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1. INTRDUGH AvBTODAARU

O presente documento pretende enquadrar oPrograma Estratégico de Reabilitacio Urbana
definido para a Area de Reabilitagio Urbana de Oleiros (ARU), para a qual sergdenvolvida

uma Operagao de Reabilitagdo Urbana Sisteméatica (ORU).

Atendendo ao disposto na legislacdo em vigor, a Area de Reabilitagio Urbana de 1@iros
corresponde a uma ~ « iUHD WHUULWRULDOPHQWH GHOLPLW&GD TX
degradacédo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dosquipamentos de utilizagdo

coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designathente no que se

refere as suas condi¢cdes de uso, solidez, seguranca, estéticawnsalubridade, justifique uma
LOWHUYHQomMR LDQWHA303/20BTde 23 de Outubro).

De acordo com esse mesmo diploma, a Operacao de Reabilitacdo Urbana Sisteméaticaa
desenvolver para a ARU de Oleiros" « FRQVLVWH QXPD LQWHUYH@@EmR LQW
urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do edificado e a quiiiacéo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacao coletiva, visandoraqualificacéo e
revitalizacéo do tecido urbano, associada a um progra® GH LQYHVWLPHQWR S~EOLFF

Essa operagédodevera vigorar pelo prazo estabelecido de cinco anos2015-2020) podendo no
entanto, esse prazo, ser prorrogado nos termos da legislacdo em vigor (DL n.° 307/2009ed23
de Outubro).

O programa estratégico delineado para a area em causa assenta em dois objetivos
fundamentais estabelecidos em funcdo de uma avaliagdo e de um diagnostico realizad@o
territério, e que correspondem a valorizacdo da identidade histérica da vila de Oims e a

promocao da qualidade de vida da populacao residente.

Esses dois objetivos estratégicos enquadram eixos estratégicos de intervencdo que dao
origem a um conjunto de medidas de intervencgéo centradas na reabilitacdo do edifado, dos

espacos publicos e infraestruturas urbanas as quais deverdo corresponder a diferentes
projetos de reabilitacdo urbana e consequentemente a diferentes acdes e niveis de intervenga

no terreno, enquadrados num quadro de gestéo, execugao e de apoios financeiros, especific
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Essa intervencdo integrada revete-se de uma importancia fundamental para a reabilitacdo e
qualificacdo de Oleiros, permitindo complementar a intervencdo municipal em curso essa
area urbana, como forma de melhorar a qualidade de vida da populacdo residente promover

a imagem do concelho e a sustentabilidade do territério em causa.

Essa estratégia de reabilitacdo urbana enquadra-se, pelos motivos expostos, nas opcgdes de

desenvolvimento urbano do municipio.

@ oleiros ,
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2. AREBLTAGOURBAA

Assistimos hoje em dia & degradacao progressiva do fenémeno urbano, dos seus edificios,al
sua infraestrutura, dos seus espacos exteriores. Uma degradacdo que decorre do préprio
envelhecimento, da sobrecarga de usos, da escassez de recursos econémicos para n®s
investimentos ou manutencdo, ou ainda do desajustamento dos desenhos, da sua
organizacao a novos modos de vida, com implicacdes e consequéncias diretas a qualidade

de vida das comunidades.

A concretizacdo de Areas de Reabilitacdo Urbana apresenta-se hoje como um dos
mecanismos mais adequados para atingir as metas de sustentabilidade urbana de forma
integrada, em espagos urbanos em processo de obsolescéncia, capaz de, racionalando

recursos, contribuir de forma preponderante para uma alavancagem e dinamizacdo da

economia local.

Permite promover a inversao da decadéncia econdémica, social e fisica nas noss vilas e
cidades num momento em que as forcas do mercado, sO por si, ja ndo sdo sutientes, sem
deixar de garantir a consolidacdo e a conservacdo dos valores ecolégicos e o
restabelecimento das ligagbes que se possam ter perdido, designadamente ao nivel das

referéncias identitarias.
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viséo integrada

Y —— ordenamento d
territorio
planos de ]
cooperacao sociedade de

reabilitcdo urban
estudos setoriais

Figura 1|Esquema conceptual das esferas de acio associadasdesAeahilitacic

apoios finanaceirps
parceiras

A

Em Portugal, a aprovacdo do novo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU),
consagrado pelo Decreto-Lei n® 307/2009 de 23 de Agosto, alterado pela Lei n.° 32(212, de
14 de agosto, constitui um marco importante nas politicas e na gestdo urbana. O RJIRbi
criado com o intuito de contrariar a tendéncia de agravamento destas situa¢des, fpmovendo
a melhoria das condi¢cdes de vida das populacdes, ndo s6 através da recupera@o do
edificado, mas também pela valorizagcdo do espaco publico, pela modernizagdo das
infraestruturas e dos equipamentos urbanos fomentando igualmente a revitalizagdo do tecido
urbano. Efetivamente e conforme consagrado no RJRU aeabilitagdo urbana assume-se hoje
como uma componente indispensavel da politica das cidades e da politicae habitacdo, na
medida em que nela convergem os objetivos de requalificacdo e revitzhcdo das cidades, em
particular das suas é&reas mais degradadas, e de qualificagdo do parque b#acional,
procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel dagdades e a

garantia, para todos, de uma habitacdo condigna
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O RJRU surge essencialmente da necessidade de encontrar solu¢des para cinco grares

reptos que se colocam a reabilitacdo urbana a saber:

a)

b)

c)

d)

e)

Articular o dever de reabilitacdo dos edificios que incumbe aos privados com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espaco, 0s equipamentos e as
infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

Garantir a complementaridade e coordenacgdo entre os diversos atoresgoncentrando recursos
em operag0Oes integradas de reabilitacdo nas «areas de reabilitacdo udma», cuja delimitacéo
incumbe aos municipios e nas quais se intensificam os apoios fiscais e financeiros;

Diversificar os modelos de gestdo das intervencdes de reabilitacdo urbana, abrdo novas
possibilidades de intervencao dos proprietarios e outros parceiros privados;

Criar mecanismos que permitam agilizar os procedimentos de controlo prévio da®peracdes
urbanisticas de reabilitacao;

Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos promtarios com a
necessidade de remover os obstaculos a reabilitacdo associados a estrutura depropriedade

nestas areas.

A reabilitagdo urbana € tida pois como uma forma de intervencéo integrada soler o tecido

urbano existente, em que o patrimonio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou erparte

substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelagédo ou beneficiacdo

dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espac¢os urbanos ou verdes

de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteigio,

conservacao ou demolicao dos edificios.
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3. ENQWARMENDDAARWEQ ERB

A Area de Reabilitacdo Urbana de Oleiros abrange a sede de concelho, que ctesponde ao

principal centro urbano do concelho (Fig 3.

Figura 2| Delimitac&o da Area de Reabilitagdo Urbana de Oleiros

@ oleiros
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O concelho de Oleiros com cerca de 471 kmz2 integra, e de acordo com os dade estatisticos
mais recentes', 5 721 habitantes, e encontra-se dividido (e ap6s a reorganizacdo administrativ

de 2013), em dez freguesias.

Faz fronteira a Norte com o concelho de Pampilhosa da Serra e do Funddca Sul com o
concelho de Proenca-a-Nova. A Este confina com o concelho de Castelo Braco e a Sudoeste

com o concelho da Serta.
Este concelho integra-se na Regido Centro e na Sub-regido do Pinhal Interior Sul.

De acordo com os Censos de 2011 (INE), a Regido Centro perdeu populacdo no tino
periodo intercensitario registando, entre 2001 e 2011, uma quebra populacional na orde dos
-0,9%. A Sub-regido do Pinhal Interior Sul registou também um decréscimo na ordem dos -
9,2%. Oleiros corresponde (e nessa sub-regido) ao concelho que perdeu maiores quantitativos
populacionais no periodo considerado (-14,3%). A freguesia de Oleiros foi, no ¢anto, a que

no contexto concelhio registou menor quebra populacional (-6,6%).

Apesar dessa perda populacional global, a area urbana de Oleiros correspond@o entanto, a
uma unidade territorial dindmica. A sua capacidade de atracdo sobre o resto do ancelho é
notdria sobretudo pelo facto de corresponder a sede de concelho e por esse motivo,
concentrar as atividades econémicas e administrativas, os equipamentos, o0 comércio ®s

servigos desse territorio concelhio.

E também nesta area urbana que a autarquia tem vindo a intervir nos dltimos as de uma
forma mais dindmica, como forma de melhorar a qualidade de vida da populacaaesidente e
promover a imagem do concelho e a sustentabilidade do territério em causa, tendoindo a
incidir essas intervencdes ao nivel das infraestruturas urbanas e viarias e de apoio as
atividades produtivas, culturais e de recreio e lazer e ao nivel da construgcados equipamentos

coletivos.

! Censos de 2011. INE
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4, REEEXAOS@REOTERRCRD

4.1. INTRODUCAO

Tal como ja referido, a ARU de Oleiros, abrange a sede de concelho, que correspale ao

principal centro urbano do concelho, perfazendo um total de 83,04 hectares.

Atendendo as suas diferentes fases de crescimento, a ARU integra um pequeno ndcleo antig

com vestigios que remontam as origens do aglomerado, o qual cresceu em redor e a partir da

Igreja Matriz de Oleiros numa malha urbana concentrada, dando origem a uma primeira area

de expansdo que se desenvolveu a sua semelhanga, preenchendo espacos intersticiais e
desenvolvendo-se na sua continuidade, ainda em lotes pequenos e por ruas ainda estreita®

ndcleo antigo e essa primeira area de expansao (adiante desitQDGR SRU "Q~F@tR DQWL

como delimitado na figura seguinte, corresponde, assim, a um conjunto urbano coeso.

Esse nucleo antigo tem origem na Igreja Matriz e desenvolve-se basicamente ao longo da Rua

S. Jodo de Deus e do Largo dos Viscondes de Oleiros (a Sul e SW da Igreja Matriz), Rua da
Misericérdia/Rua José Filipe Nunes/Rua Padre Antonio Andrade/Rua Jodo Pereira B. de Amaral
e Pimentel (a NW), pela Rua Dr. Barata Lima/Rua Dr. José de Carvalho (a Norte) até a Rua

Padre Antonio de Andrade/Praca da Republica/Rua Augusto Fernandes (NE).

@ oleiros
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Figura 3|Delimitacdo do Nucleo Antigo de Oleiros

As extremidades dessa area confinam com largos ou locais mais alargados de confluéncide
ruas: Largo da Matriz, Largo dos Viscondes de OleURY "ODUJRu QD H[WUHPLGDGH
Pereira B. de Amaral Pimentel e o cruzamento da Rua Augusto Fernandes com a Rua de Santa

Margarida. Esse nucleo integra ainda, a Praca da Republica. (Fig.3)

A partir desse nucleo compacto, a area urbana desenvolveu-se. Numa primeira fase
desenvolveu-se junto ao nucleo antigo, tendo-se posteriormente dispersado em varias
direcOes, sobretudo para Norte, Este e Oeste aproveitando a regularidade do relevo evitando

0 obstaculo natural, a Sul, constituido pela Ribeira de Oleiros.

O aglomerado foi assim dando origem a uma malha urbana menos densa e a ruas mais

largadas onde o edificado com maior cércea, e novas solu¢des arquitetonicas, cupa lotes

@ oleiros
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maiores. Nas zonas de expansdo ainda mais recentes, localizadas nas periferias da ARU, o

edificado ganha expresséo, volume e dimenséo e o povoamento dispersa-se.

A ARU de Oleiros integra, por esse motivo, areas morfoldgica, tipolégica e funciatmente
distintas que traduzem diferentes épocas de constru¢do, e consequentemente, diferentes
formas de apropriacdo e ocupagdo do territério. Dai resultam diferentes arquiteturas,

volumetrias e tipologias de edificado que coexistem.

De acordo com os dados estatisticos existentes’ estima-se, e para a totalidade da ARU, a
presenca de cerca de 340 edificios, 490 alojamentos onde deverdo residir cerca de 280

familias, o que perfaz uma populacéo residente na ordem dos 760 habitantes.

Destaca-se o forte peso da populacdo ativa nesse conjunto urbano (57% da paplacdo
residente na ARU tem entre 15 e 64 anos). 31% da populacao residente tem mais de 65 @se

cerca de 12%, menos de 14 anos.

E no nucleo antigo que se concentram os edificios mais antigos, nomeadamente os edificios
com paredes de alvenaria de pedra solta e pavimentos de madeira (e que corresporem a
cerca de 5% do total edificado) e também os edificios que utilizam predominantementeaisua
construcdo a alvenaria argamassada com pavimentos de madeira e sem placa (cercaal13%
do total do edificado).

Pedra

5% Sem placa

13%

Betdo
51%

Com placa

- o

Figura 4| Edificios por principais materiais utilizados na construgéo3

% INE. Censos 2011 (subsecdes estatisticas)
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Realca-se ofacto de, a maioria do edificado (61%) ter sido construido a partir da década de
70. 31% dos edificios tém, por esse motivo, uma estrutura mista de paredes de alvenaria com

placa e 51% tém uma estrutura de betdo armado.

A maioria dos alojamentos (56%) encontram-se ocupados exclusivamente como residéncia
habitual. 9,4% dos alojamentos encontram-se vagos, 0 que corresponde a cerca de 50

edificios.

38,2% do total dos edificios possuem 1 a 2 pisos correspondendo principalmente ao eddado

no nucleo antigo e a expansao das moradias unifamiliares. A maioria dos edificios (59,2%)
possui 3 a 4 pisos. Existem também na ARU edificios multifamiliares com 5 ou mais pisos
(2,6%) localizando-se estes ja na periferia da ARU (a Oeste) em areas de expansao urbana

mais recentes.

2,6%

38,2%

1 a 2 pisos

3 a 4 pisos
59,2%

m mais de 5 pisos

Figura 5| Edificios segundo o nimero de pisos4

Encontramos assim, e a par de zonas de baixa densidade habitacional (com edificios
unifamiliares com um e dois pisos), zonas de maior densidade habitacional, integrana

edificios multifamiliares de tipologia e volumetria diversificada.

3 Fonte: INE. Censos 2011
“ Fonte: INE. Censos de 2011
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Em termos de regime da propriedade, cerca de 77% dos alojamentos sdo ocupados elos

proprietérios e 18% sao arrendados.

A autarquia dispde de 16 edificios integrados na ARU (ver Anexo 1) os quais correspdem

sobretudo a equipamentos e a edificios que integram servi¢os de apoio a populacao.

4.2. ESTRUTURA EDIFICADA

Atendendo as caracteristicas da ARU e a diversidade arquitetonica identificad o edificado foi
avaliado em funcédo da sua localizagdo no ndcleo antigo e na restante area iegrada na ARU

que integra periodos de expansao urbana mais recentes.

4.2.1. Nucleo Antigo

O ndcleo antigo, que mantém até aos dias de hoje uma estrutura e imagem compacta, integra
um conjunto de exemplares de arquitetura tradicional com caracteristicas rurais e, em menor
escala, um conjunto de exemplares de caracteristicas eruditas que coexistem e que, pela
simplicidade das formas e cores e pela horizontalidade conferida pelo alinhamento do
edificado ao longo de ruas estreitas, conferem uma importante homogeneidade e consistésia
ao tecido urbano. Esta imagem constitui-se como um fator de identidade revestinalse por

esse motivo, de um valor cultural inequivoco.

Os edificios de habitacdo correspondem a pequenas casas térreas (R/c) e a casas com 2
pisos (R/c + 1), de fachada diminuta. Integram uma fachada simples, alguns evidenciam aind
as paredes exteriores em alvenaria, predominantemente de xisto, com lintéis de granit@s

pavimentos interiores sdo de madeira.

A maioria desses imdveis encontrase em avan¢ado estado de degradagdo e mesmo em

ruina.

@ oleiros
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Rua da Misericordia i Rua Jacinto DBminghes

Figura 6] Exemplares de arquitetura rural tradicional

Nos edificios mais antigos, rebocados e pintados, as fachadas encontram-se
predominantemente pintadas de branco. Possuem normalmente os aros das janelae portas e
0 soco pintados de cor cinzenta. Embora menos frequente, a cor amarela tambéngé utilizada.
Observa-se ainda a presenca de imdveis pintados e rebocados sem qualquer demarcagé

dos véos e do soco (Fig.7).

Rua da Misericordia

Figura 7| Exemplares de arquitetura rural tradicional

A maioria destes edificios possuem nas suas traseiras pequenos quintais utilizados para

cultivo. Deteta-se ainda a presenca, neste nucleo antigo, de anexos de apoio a ativadle

) .
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agricola, de piso térreo, de planta retangular e fachada simples, apenas recortada por um vao,

correspondente ao portéo de acesso (Fig. §.

===

e S ey = y
Rua S. Joao de Deus Rua Doutor Jodo Pereira B. de Amaral e Pimentel

Figura 8| Antigos anexos de apoio a atividade agricola

Nesse conjunto edificado mais antigo predominam os telhados de duas aguas e a utilizaga
da telha canudo.

Como testemunhos do crescimento urbano coexistem com esses edificios mais antigos,
edificios de constru¢do posterior, que fazem a transicdo deste conjunto com caractericas
rurais para um conjunto ja definitivamente urbano. Esses edificios ocupam lotes de maiores
dimensfes. A maioria possui dois pisos (R/c + 1 piso). Mantém-se a estrutura de pareés de

alvenaria de pedra e pavimentos de madeira (Fi®).

N

* Rua de’. José Rua da Misericérdia

Figura 9] Exemplares de arquitetura de transigéo
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Na periferia deste nlcleo antigo comecam a ganhar expresséo os edificios com estrutura mista

de alvenaria e betéo e ja com estrutura de betao.

Esses edificios ocupam lotes de maiores dimensfes, aumentam a cércea e integram tipologias
distintas, que resultam também da aplicacdo de materiais e técnicas de construcao distintos.
Nos edificios de estrutura mista e de betdo as molduras dos vaos perdem expressdo e sao

substituidas por laminas de marmore.

Neste conjunto urbano mais recente, os telhados sao de duas e quatro 4guas, com aplicaip

tanto de telha canudo como de telha marselha.

Rua Padre Anténio de Andrade Rua Augusto Fernandes

Figurdl0] Exemplares de arquitetura urbana

O nucleo antigo integra, assim, uma diversidade de tipologias de edificado que refletena
evolucdo do mesmo. Existe, QR HQWDQWR H DSHVDU GHVVD FRH[LVWTrQFL

agrega todo este edificado, e distingue este conjunto da restante area urbana.

Destaca-se a simplicidade do edificado e a repeticdo do modelo de fachadas simples e aua
cor branca predominante, as caracteristicas de continuidade da casa rural tdicional e o
alinhamento do edificado ao longo das ruas estreitas que contribuem para criar, uma malha

urbana coesa e com uma identidade prépria.

) B
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4.2.2. Restante area de expansao integrada na ARU

Na restante &rea de expanséo integrada na ARU, as tipologias e volumetrias do edificado e as

opcdes arquitetdnicas sdo diversas.

Préximo do nucleo antigo, e apesar da diversidade, os edificios surgem ainda alinhadosom
fachada para a rua principal. Os lotes ocupados sdo de maiores dimensdes, a cércea também

aumenta, passando a predominar os edificios plurifamiliares.

Figurdll| Edificado na area de expansao urbana

Resulta uma malha urbana ainda concentrada que se dispersa, nas areas de expansao mais
recentes localizadas na periferia da ARU onde coexistem moradias unifamiliares comso
edificios plurifamiliares ocupando lotes de grandes dimensdes (Fig.11-2). Correspondendo a
edificios de construgdo recente, passa a predominar a estrutura de betdo, telhados deuwhs e
guatro aguas, com utilizagdo predominante de telha marselha. A cor branca no eddado

continua a ser predominante.

A ®
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Figural2| Edificado de construgdo mais recente (a SW e Norte do nucleo antigo)

4.2 .3. Elementos dissonantes

No nucleo antigo, e além da degradacdo associada ao envelhecimento dos edificios mais
antigos, destacam-se como principais dissonancias, a aplicagdo generalizada de alumios
(sobretudo de cor cinzenta) nas portas e janelas sem a ado¢édo do desenhmriginal e ainda a
aplicacdo de estores. Regista-se ainda a presenga pontual de edificios de construcdo mais

recente, com cércea excessiva e imagem desenquadrada do contexto urbano.

Figurdl3| Elementos dissonantes no nicleo antigo (aluminios e cérceas)

@ oleiros
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Também a alteragdo de fachadas para construcdo de garagens e a abertura excessivde
vaos pelos estabelecimentos comerciais, com a aplicacdo de aluminios com tipologias

desenquadradas desse contexto, danificam a imagem desse nucleo antigo (Fig.14

Figural4| Elementos dissonantes no nicleo adigertura de vaos/aluminios)

Realgcam-se como pontos negativos na restante ARU, a existéncia de edificado sem nogéade
enquadramento na malha urbana e em conflito com o edificado adjacente. Observa-seiada
algumas patologias associadas a edificios de construcdo mais recente como a degradacao
dos revestimentos das paredes exteriores e também o resultado de interveng¢des avulsas e

dissonantes com consequéncias evidentes ao nivel da imagem urbana.

Figurdl5| Edificado com elementos/intervengdes dissonantes (Largo do Municipio)

=y i
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4.3. PATRIMONIO EDIFICADO

Os imoveis classificados (pela DGPC) e os iméveis identificados neste estudo, de intesse

patrimonial, referenciados nos pontos seguintes, localizam-se no nacleo antigo.

4.3.1. Patrimdnio classificado

WSEF O nucleo antigo integra duas Igrejas recentemente classificadas comMonumento de
Interesse Publico (MIP)A Igreja Matriz (ou Igreja de Nossa Senhora da Conceicdo) e dgreja

da Misericordia de Oleiros.

"8P EHPnNdilera-se de interesse publico quando a respetiva protecdo e valorizag

represente ainda um valor cultural de importancia nacional, mas para qual o regime de
SURWHomR LQHUHQWH j FODVVLILFDonmMR PFIRPWRUEB HGHY WUHIR SRV F
(DGPC).

A Igreja Matriz encontra-se classificada pela Portaria n.° 618/2014 e a Igreja da MisericOrdile
Oleiros encontra-se classificada pela Portaria n.° 620/2014, publicadas no Diario da Repubéic
2.2 série, N.° 142 de 25 de julho de 2014.

Para ambas, e dado que a classificacao € recente, encontra-se delimitada umZona Geral de
Protecdo de 50 metros, estabelecida a partir dos limites externos desses iméveis. Essa zona
de protecdo encontra-se em vigor desde a data da abertura do procedimento de kassificacao
(FiG.16) e mantém-se até a publicacéo da respetiv&Zona Especial de Protecéoa ser publicada

em Portaria. Este procedimento encontra-se em curso.

@ oleiros
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Igreja de Nossa Senhora da Conceigao, matriz de Oleiros Igreja da Misericordia de Oleiros
gv:gl;muosna' de Oleiros-Amieira Olewos)

Freguesia de Oleiros-Amieira
Concelho de Oleiros Concelho de Oleiros

' Monumento de interesse pablico (MIP)

' Monumento de interesse publico (MIP)
Al Zona geral de protego (ZGP)

AW Zona geral de protegao (ZGP)

Figural6] Zona Geral de Protecéo da Igreja Matriz e Igreja da Misericordiab

Essas zonas de protegdo correspondem a uma serviddo administrativa ndgodendo ser
concedidas licencas para obras de construgdo sem prévio parecer favoravel deDGPC ou
DRCC (Diregéo Regional de Cultura do Centro).

A Igreja Matriz de Oleiros, dedicada a Nossa Senhora da Conceicao, foi construida no reinado
de D. Manuel I.

E o edificio mais importante da Vila de Oleiros e constitui-se como um dos mais antigos deste
conjunto urbano. A sua fundacdo data da primeira metade do séc. Xlll, quando esteltleo

recebeu o seu primeiro foral. Nao restam vestigios da sua origem medieval tendo sido

5 Fonte: Diario da Republica, 22 série. N.° 142, 25 de julho de 2014
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construida no seu local a igreja que se mantém até aos dias de hoje. A sua construgéiniciou-
se em 1532 e foi concluida em 1715, tendo sido objeto de significativas intervengs ao longo

dos anos.

Tem um exterior sébrio, tendo sido edificada no seu lado esquerdo uma torre sineira,ocoada

por coruchéu.

7

O seu interior € estruturado por arcos que assentam sobre colunas toscanas. Qeto é
composto por caixotdes de madeira onde foram pintados 27 quadros de evocacdo mariana.
As paredes laterais possuem um lambril de azulejos datados do séc. XVIII. A capela-mor
integra um imponente retabulo de talha dourada. O altar-mor encontra-se revestido dazulejos

hispano-arabes do século XVI.

Foi sujeito recentemente a obras de recuperacdo, encontrando-se em bom estado de

conservagao.

o

Figurdl7| Igreja Matriz de Oleiros
A Igreja da Misericérdia de Oleiros, fundada em 1578, foi posteriormente, no séc. XVIII,
completamente alterada, dando origem ao templo atual.

De planta longitudinal, com nave Unica, o templo apresenta uma fachada principal viradagra

a Rua da Misericérdia e fachada tardoz para o Largo da Igreja Matriz.

@ oleiros
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A fachada principal € muito simples, sem qualquer elemento decorativo, e encontra-se
rematada por uma empena triangular onde se encontra uma pequena cruz. A porta poss um
emolduramento simples, em granito, que se encontra encimado por um nicho e por uma

pequena janela.

O seu valor patrimonial advém sobretudo, da riqueza do seu interior. Destaca-se espaco da
capela-mor, reformulado em 1714, evidenciando caracteristicas decorativas barroca®© teto é
composto por caixotdes e o0 retabulo-mor encontra-se revestido de talha dourada, com

importante valor artistico.

Este edificio, no seu exterior, evidencia sinais de degradacéo fisica com alteragdoodreboco e

pintura.

Figurdl8 Igreja da Misericérdia de Oleiros

4.3.2. Patriménio de interesse local

No ambito do trabalho de campo desenvolvido detetou-se, e além de outros imovsi de
arquitetura religiosa, um conjunto significativo de imoveis de arquitetura civil, convalor
patrimonial, que deveriam ser classificados como de interesse municipal, pelo valor culturale

gue se revestem e pela importancia histérica que desempenham nesse contexto urbano.

Todos estes imoveis, e porque refletem a evolucdo deste nucleo antigo, possuem umalor

inestimavel, constituindo-se a sua salvaguarda e recupera¢do como uma medida fundameal
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para a recuperacdo da sua imagem e afirmacdo da identidade deste ndcleo, no contdm

urbano.

Estes edificios localizam-se no nucleo antigo.

Capela de Nossa Senhora Mée dos Homens

Pelo seu interesse histérico-cultural este imével foi proposto para classificacgotendo no

entanto o processo caducado.

Esta capela era de propriedade particular e fazia parte da segunda maior casa de l@iros,

tendo sido posteriormente doada a Santa Casa da Misericérdia de Oleiros.

Foi construida no séc. XVIIl. A fachada atualmente visivel na Rua Augusto Fernasd
corresponde a uma das fachadas laterais. Essa fachada é simples, encontrando-se relmada
e pintada a branco e com soco de cor cinzenta. A fachada é recortada potrés janelas (duas
gradeadas) com molduras de cantaria e por uma porta com moldura simples e reta, também
de cantaria, encimada por um frontdo triangular. A fachada é rematada em cornija e beira

exibe um pequeno sino junto a cornija.

Desenvolve-se em planta reta, com uma tribuna central e misulas laterais. O teto encontsa-
revestido com caixotdes pintados com temas marianos. O retdbulo-mor é de talha dourada e

policroma.

Este edificio foi sujeito a obras de recuperacdo recentes, tendo-se registado, e dado seu
estado de degradacdo, intervengdes a varios niveis destacando-se as intervengs ao nivel da
fachada e da cobertura (reboco e pintura, substituicdo do telhado, arranjo do beiral e
introducéo de caleira). O seu interior foi igualmente recuperado nomeadamente os caixotdes

de madeira do teto. As imagens dos santos e o retabulo foram também recuperadas.

As obras foram realizadas pela Santa Casa de Misericordia de Oleiros, com apoio da autguia

e com acompanhamento técnico da DGPC.

@ oleiros
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Figurdl9 Capela de Nossa Senhora Mae dos Homens

Solar dos Viscondes de Oleiros

O Solar dos Viscondes de Oleiros, datado do séc. XVIII e localizado na Rua de S. 3o de
Deus, corresponde ao edificio mais significativo desta area urbana que impressiona pela
extensdo e sobriedade da sua fachada da qual se destacam trés corpos principais, coroaoks
por pinaculos. Um desses corpos pertence a Capela de Nossa Senhora de Guadalup

propriedade da autarquia.

Este conjunto edificado encontra-se parcialmente ocupado para habitagdo encontrandee, no
entanto, a maior parte do edificio, em avancado estado de degradacao. Junto aapela, parte
do edificio ja se encontra em ruina. A fachada encontrae, apesar disso, intacta em toda a sua

extensdo. Tendo sido o corpo principal rebocado e pintado (Fig.20).

Figur&0] Corpo principal do Solar dos Viscondes de Oleiros
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Ao nivel deste conjunto urbano, e além da degradacdo estrutural evidente €le parte do
edificio se encontrar em ruina, destaca-se ainda a introdugéo generalizada de aluminigsor
cinzenta) em portas e janelas sem respeito pelo desenho original. Realga-se ainda aséncia
de um elemento decorativo que deveria existir no nicho que se encontra sobre o puipal

portdo de acesso (Fig.2)).

aluminios/edificado em Auséncia de elementos
ruina decorativos

Problemas estruturais

Figur®1| Problemas estruturais/dissonancias no solar dos Viscondes de Oleiros

Outros Edificios (isolados e conjuntos)

Ao nivel da arquitetura rural, destacam-se os imoéveis que ja foram referenciados e
caracterizados em ponto anterior do relatoério (ver ponto 4.2.1, e Fig. 6 e 7) e aindam

conjunto de outros imdveis isolados e conjuntos edificados, com caracteristicas rurais.

Correspondem a iméveis de valor historico-cultural, pelofacto de evidenciarem técnicas

construtivas esolugdes arquiteténicas que remontam as origens do nucleo antigo.

Destacam-se neste ambito, e sem prejuizo de outros que ai existem, 0os exemplares conmsa
paredes de alvenaria exposta localizados na Rua da Misericérdia (n°® 15) e Rua jacinto
Domingues (n° 5) e ainda os edificios rebocados e pintados localizados na Rua X&¢ Filipe
Nunes (n°41) e Rua S. José (n° 13 e n° 27).

@ oleiros
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Destacam-se ainda as frentes urbanas continuas na Rua da Misericérdia (n°s 13 a 17) Rua

Doutor Jodo Pereira B. de Amaral e Pimentel (n°s 23 a 27).

Rua Doutor Jodo Pereira Bde Amarai e Pimentel i Rua José Flllpe'nes

Figur&22| Imoveis de valor patrimonial

Realca-se ainda a presenca de alguns iméveis de maior porte, ainda com caractettisas rurais
(ex.: Rua da Misericordia, n° 23) e alguns edificios com caracteristicas eruditas e urbanas (ex.:
Largo da Igreja n° 4, Rua Doutor Jodo Pereira B. de Amaral e Pimentel, n°® 1 &5) que

sobressaem no conjunto urbano pela imponéncia das suas fachadas.

A maioria desses edificios encontram-se desocupados e em estado avangado de degradacao
Tal como ja referido, além do natural envelhecimento desses iméveis, a sua degradacédo
resulta ainda da alteragdo dos véaos e introducéo de caixilharias de alumini@ maioria de fraca

qualidade e que nao respeitam o desenho original dessas pecas.

) P
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Rua da Misericordia

Rua Doutor Joao Pereira B. de Ama‘r;al e Pimentel

Figur®3| Iméveis de valor patrimonial

Caixilharias de aluminio /alteracées
na porta original

Figur&24| Dissonancias no edificado
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Esta listagem de imoveis ndo se esgota, no entanto, na identificacdo aqui apresentaddado
o valor deste nucleo torna-se urgente uma identificacdo exaustiva deste patriménio e o
estabelecimento de uma cronologia da sua evolucédo de forma a considerar a valorizea sua

diversidade arquiteténica.

Sobressai, por esse motivo, a necessidade de se elaborar umManual de Reabilitacdo do
Patriménio de Oleiros, que devera incidir sobre o nicleo antigo. Esse Manual devera ser
objetivo e rigoroso e contribuir para 0 conhecimento das caracteristicas dos edificios definir
orientacdes e parametros para futuras intervengées urbanisticas ndo s6 ao nivebdeabilitacdo
do edificado mas também ao nivel de construcao nova, no nucleo antigo, de forma preservar

as suas caracteristicas e a sua identidade.

4.4. COMERCIO E SERVICOS

Tratando-se da sede de concelho, a ARU em causa, concentra a funcd@omercial desse
territério concelhio, dispondo, e por esse motivo, de um conjunto significativo de

estabelecimentos comerciais.

A principal rua comercial corresponde a frente urbana que se desenvolve para &raca do

Municipio, fora do ndcleo antigo.

4.4.1. Nucleo Antigo

A Rua Dr. José de Carvalho, Rua Padre Antonio de Andrade, a Praca da Republiecaa Rua
Augusto Fernandes integram também um conjunto significativo de estabelecimentos de

comeércio tradicional.

A atividade comercial revela-se no entanto pouco atrativa, observando-se a presencde um
namero significativo de estabelecimentos encerrados e o predominio de um comércio
tradicional envelhecido, pouco ativo, denotando falta de competitividade e uma quas
auséncia de investimento. Alguns estabelecimentos evidenciam uma degradacdo fisica

evidente.
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A maioria desses estabelecimentos possuem painéis comerciais antigos e de fraca qualidade.
Alguns ndo possuem sequer qualquer painel informativo/comercial ou qualquer tipo de

sinalética, o que dificulta a sua identificacdo (Fig.25 e Fig.26

Rua José Filipe Nunes Rua Padre Anténio de Andrade

Figur&5 Estabelecimentos comerciais no ndcleo antigo sem sinalética/com sinalética pouco expressiva

Rua Augusto Fernandes

Figur&26| Estabelecimentos comerciais no nucleo antigo sem sinalética

No seu interior, a maioria possui uma organizagdo pouco atrativa e pouco funcial e a
iluminacdo também se revela escassa e desadequada. Os vaos abertos para montras nao
desempenham normalmente essa fungéo. Os poucos estabelecimentos que utilizam a montra

com essa funcédo revelam caracteristicas pouco atrativas e de pouca qualidade.
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Destacam-se no entanto, algumas intervencgdes de reabilitagdo do edificado, nomeaamente
na Praca da Republica, tendo-se recuperado dois edificios na sua totalidade e os seusigos
térreos para atividade comercial j& com preocupacdes de estética e de enquadramento. A
abertura de vaos é equilibrada, foram repostas as molduras e janelas com o desenho original
a caixilharia de aluminio de cor branca enquadra-se na fachada. A sinaléticado

estabelecimento comercial ndo se revela desadequada.

Figur®7| Edificios recuperados na Praga da Republica

4.4.2. Restante area de expanséo integrada na ARU

Ao nivel da restante ARU, destaca-se (e tal como ja foi referido) a frente comercialig se

desenvolve para a Praca do Municipio.

Nessa frente urbana, perto do Jardim Municipal, os estabelecimentos comerciais ganham
maior visibilidade, n&o s6 pela sua maior dimenséo e exposi¢cdo em ruas mais abertas mas
também pelo facto de adotarem uma sinalética mais expressiva, nomeadamente toldos

personalizados (Fig28).

A exposicao dos produtos para venda no passeio, a colocagéo de caixa diversas e de bilhas
de gas (homeadamente do mini-mercado) e de produtos diversos como paletes de ervejas
(dos cafés adjacentes) é uma prética corrente, dificultando a circulagdo pedonalnesse

passeio.
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Na frente urbana, a NW deste conjunto, a expansdo comercial adquire no entantoutra

expressdo com os edificios (embora de maior dimensdo) a assumirem as mesmas
caracteristicas dos do nucleo antigo, com uma abertura excessiva de vaos, introducéo
generalizada de aluminios (predominio de cor cinzenta e de fraca qualidade) com sobdes e

desenhos dispares, com montras instaladas sem essa funcdo e auséncia de sinalética ou
colocacdo de sinalética de pouca qualidade. Também neste caso, os estabelecimentos que
utilizam a montra com essa fungdo, revelam caracteristicas pouco atrativas e de pouca

qualidade.

Destaca-se neste troco a auséncia de passeios e a exposicdo dos produtos para veta na

rua, junto a fachada (Fig. 28.

De um modo geral, apenas o comércio mais especializado (ex.: bancos, seguradoras, CTT,

farmacia, supermercado) utiliza sinalética adequada.

Figur®28 Frente comercial na Praca do Municipio

Nesta frente comercial, a desorganizacdo ao nivel da abertura de véos é totgFig. 29). As
intervencbes mais agressivas e desqualificadoras da imagem urbana resultam precisamente
dessa abertura indiscriminada de vaos e da aplicacdo generalizada de aluminios déraca
qualidade e desenquadrados do contexto da fachada. Também se observa (embora em

menor escala) a aplicagdo de revestimento nas fachadas com outros materiais.
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Figur®9 Diversidade de vaos - frente comercial na Praca do Municipio

No seu interior, a maioria destes estabelecimentos repete o padrdo utilizado nos
estabelecimentos do ndcleo antigo com uma organizagdo pouco atrativa e pouco funcioal.

Também os restaurantes revelam um interior pouco atrativo e de pouca qualidade.

Deste modo, e atendendo as caracteristicas da atual oferta comercial e aos seus efeitosan
imagem da vila de Oleiros, recomenda-se que se desenvolva unProjeto de modernizacédo

comercial que estabeleca medidas de reabilitagdo dessa estrutura comercial, designadamente
associadas a modernizacdo e valorizacdo desses estabelecimentos com requalificacdo da

atividade e recuperacédo de fachadas e consequentemente, da sua imagem global.

A introducdo dessas medidas constitui-se como uma oportunidade para qualificar a ferta
comercial e aumentar a sua atratividade e para a requalificacdo do edificado em geral,
permitindo que a vila de Oleiros recupere a sua funcdo comercial e valorize a sua igam de

sede de concelho.

4.5. EQUIPAMENTOS COLETIVOS

Correspondendo a sede de freguesia, é nesta Vila que se localizam também os principais

equipamentos e servicos de apoio a populacao residente do concelho.

@ oleiros
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Alguns desses equipamentos e servigos localizam-se no ndcleo antigo, mas a maioria (e até
pelas suas dimens@es) localizam-se essencialmente a Norte desse nucleo, em area de

expansao urbana.

Destaca-se a qualidade e diversidade da oferta e a propria dimensdo desses equipamentos, a
maioria de construcdo recente, observando-se ainda a recuperacdo de alguns imdéveis para

esse efeito.
Dentro do nacleo antigo realca-se a presenca dos seguintes equipamentos:

x Biblioteca Municipal/Casa da Cultura2 edificio localizado na Praca da Republica
x Infantario Dona Maria Augusta da Silva e creche da Santa Casda Misericordia 2 localizado na
Praca da Republica

x Junta de Freguesia de Oleiros2localizado na Rua Dr. José de Carvalho

Casa da Cultura /Biblioteca Municipal Infantério Dona Maria Augusta da Silva e Creche d
Santa Casa da Misericordia

Figura80] Equipamentos e servigos localizados no nucleo antigo

@ oleiros
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Junta de Freguesia de Oleiros

Figure81] Equipamentos e servicos localizados no ndcleo antigo

Na restante area afeta a ARU destaca-se a presenca dos seguintes equipamentos:

X Camara Municipal de Oleiros/Tribunal Judicial de Oleiros e Seguranga Social

x Lar e Centro de Dia da Santa Casa da Misericordia

X Bombeiros Voluntéarios de Oleiros

x Jardim de Infancia de Oleiros

x Escola Basica e Secundaria Padre Antonio de Andrade

x GNR 2Posto Territorial de Oleiros

x Centro de Saude de Oleiros (antigo Hospital Barata Relvas)

X Mercado Municipal

X Residéncia de Estudantes

x Campo de futebol com bancada (e sede da APFAM)

x Pavilhdo Gimnodesportivo

x  Piscina Municipal/Ginasio/ Parque desportivo e de lazer (circuito de manutencdo, cotide ténis
e campo de futebol de 7)

x Posto de Turismo/Espaco Internet

@ oleiros
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Camara Municipal de Oleiros/Tribunal Judicial Bombeiros Voluntéarios
de Oleiros
Centro de Saude Mercado Municipal

.

Residéncia de Estudantes Pavilhdo Gimnodesportivo

@ oleiros
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Piscina Municipal/Ginasio/ Parque desportivo e Posto de Turismo/Espaco Internet
de lazer

Figur882 Equipamentos e servicos localizados na area de expanséo da ARU

4.6. ESPACOS EXTERIORES PUBLICOS

Os espacos exteriores publicos identificados na ARU sdo de dimensdo e caracteristicas

diversas.

Destacam-se como espagos exteriores de referéncia e pela importancia de que se revestem
para a identidade local, o Largo da Igreja Matriz de Oleiros no nucleo antigo, tal de acesso
restrito, e a Praca do Municipio, em zona de expansao urbana, em local &ssivel e de extrema

centralidade.

4.6.1. Nucleo Antigo

Tratando-se de uma area de génese rural, de povoamento concentrado e de ruas estreitas,
malha urbana encontra-se naturalmente preenchida existindo poucos espacos exteriores

publicos com potencial para se constituirem como espagos de referéncia e de estadia.

Encontramos pequenos largos, espacos exclusivamente pedonais e espacos com circulagéo
viaria restrita. As ruas ndo possuem naturalmente passeios e a circulacdo viaria estabelese-
(também pela auséncia de espaco) apenas em sentido Unico. N&o ha espacos dimensiwados

para o estacionamento e, na maioria dos casos, 0 estacionamento na rua encontrae interdito
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pelo facto de impedir a circulacdo. Alguns edificios possuem estacionamento privado, maso

conjunto s&o poucos.

Os principais constrangimentos detetados ao nivel deste espaco publico relacionam-se por
esse motivo, com a circulagdo automovel e com o estacionamento, porque o espago &o tem
dimensdo para essa ocupagdo. Os conflitos com a circulagdo pedonal sdo noentanto
minimizados, pelo facto dessa circulacdo (tanto viaria como pedonal) ser diminuta no ndcleo

antigo.

Estabelece-se por esse motivo a necessidade de se desenvolver uniPlano de Circulacdo e
Estacionamento de forma a promover novas solu¢des para a gestdo do estacionamento e para
a mobilidade dos utentes desta zona (residentes, trabalhadores e visitantes) e considerar a sua
insercao e articulacdo com a restante malha urbana e rede viaria que faz parte integrenda
ARU.

Distinguem nonucleo antigo, os seguintes espacos exteriores publicos:
X Largo da Igreja Matriz
x Praca da Republica
x Largo dos Viscondes de Oleiros

x Caminho pedonal entre a Rua Monsenhor Roméao e o Largo da Igreja Matriz

Destaca-se, pelo seu valor cultural/patrimonial, d.argo da Igreja Matriz, localizado no ponto
mais elevado do aglomerado, num local de pouca visibilidade e de acessibilidade restrita

(embora se possa aceder a pé e de automovel).

Este largo constitui-se como um nucleo fundamental para a identidade da ARU quéntegra
além da Igreja Matriz (e a NW dessa Igreja) a fachada tardoz da Igreja da Misericordia e uma

capela anexa (também propriedade da Misericérdia de Oleiros) datada de 1816.

A envolvente é ainda composta por edificios com fungédo habitacional, destacap-se um
imovel com interesse patrimonial (que se encontra para venda) e em avancado estadde

degradacdo. Nesse largo localiza-se ainda o edificio do Centro Paroquial de Oieos.

Este largo possui uma qualidade intrinseca para estadia, no entanto, a degradagdo assoaik

a esse imovel de interesse patrimonial (de grande dimensao), a ocupacao abusiva desse
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espagco com estacionamento, a fachada tardoz da Igreja da Misericordia e a fachadala
Capela anexa a necessitarem de obras de manutencéo e a presenca de contentoresallixo

degradados e expostos em local pouco préprio, colocam em causa, a sua qualidade (Fig33).

Edificio de valor patrimonial Estacionamento no Largo

Contentores junto a capela

Figuré83| Largo da Igreja Matriz

A recente classificagdo da Igreja Matriz como Monumento de Interesse Publico faz com que
este largo fique integrado em Zona de Protecdo, colocando deste modorestricbes a

intervengdes nesse espacgo e conjunto urbano, que poderdo contribuir para a sahguarda da
qualidade do mesmo.

Dada a sua importancia no contexto local, a sua recuperagéo constitui-se como uma medda

fundamental para a recuperagéo da imagem e para a vivéncia urbana deste conjunto.
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Praca da Republica

Do Largo da Igreja Matriz, facilmente se acede a Praca da Republica. Ai se localizaGasa da
Cultura em edificio recuperado para esse efeito, e ainda o Infantario Dona Maria Augusta da
Silva e creche da Santa Casa da Misericérdia que ocupam uma extensa frente dessa praca

num conjunto composto por trés corpos principais (ver fig. 30).

Y

O edificio correspondente & creche, recuperado, confina ainda com a Capelade Nossa
Senhora Mae dos Homens. Também outros edificios da praga foram recuperados conferindo

uma imagem de qualidade a este conjunto.

Esta Praca corresponde, ainda, a um local importante nas cerimonias religiosasadcelebracao

do Senhor dos Passos.

Dada a acessibilidade a essa praca e a dificuldade em estacionar nas ruas adjacente(muito
estreitas) um dos principais problemas identificados relaciona-se com a sua ocupagdo com o
estacionamento automovel. Acresce a esta situacdo a presenca da creche e do infantario
neste espago que faz ainda com que corresponda a um local de grandeafluéncia viaria e

pedonal a certas horas do dia.

A auséncia de passeios e 0 estacionamento desregulado conflituam com a circulagéo pedual
que, por vezes, e dada a auséncia de espaco, tem que se realizar pelo meioalpraga, em

plena via de circulagdo automével.

Figure84| Praca da Republica
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A pressdo automovel sobre esta praca e a necessidade de se libertar espaco para as suas
funcionalidades e de se criarem condi¢cGes de seguranca para a circulacdo pedonatevela-se

de especial importancia para a recuperacdo da imagem urbana deste conjunto.

Largo dos Viscondes de Oleiros

2 /IDUJR GRV 9LVFRQGHY GH 20OHLURY FRUUHVSRQGHHVXPLHGD
do nudcleo antigo através do qual se acede, e a partir da EN238, diretamente a Ruda
Misericordia e a Rua S. Jodo de Deus/Largo da Igreja Matriz, os locais de maior interesse

patrimonial no conjunto considerado.

Corresponde a um largo desprovido de qualquer intervencdo, sem condi¢cdes de estadia e
com uma envolvente sem expressdo arquitetonica, que decorre sobretudo das tervencgdes

que o edificado envolvente j& sofreu.

Figura85| Largo dos Viscondes de Oleiros

No entanto, pela sua dimensdo e localizacdo estratégica na periferia do nucleo antigo,
constitui-se como um local privilegiado para ser recuperado e valorizado e para se criar

condi¢bes de estadia, de estacionamento e de acesso ao nucleo antigo.

A arborizacao deste espaco devera ainda constituir-se como uma medida fundametal para se
criar uma estrutura de acolhimento e para se neutralizar a expressdo dos edificios da

envolvente que conferem pouca qualidade a este espaco.
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Caminho pedonal entre a Rua Monsenhor Roméo e o Largo da Igreja Matriz

Destaca-se ainda, como espaco publico de referéncia, pelo seu enquadramento paisagiste
pela aplicacdo de materiais tradicionais, o acesso pedonal construido entre a Rua M@enhor

Romao e o Largo da Igreja Matriz.

Este acesso pedonal em escadaria, enquadrado por muros de alvenaria, construidogra subir
a colina e dar acesso direto ao Largo da Igreja Matriz, corresponde ao Unico p@o com vista
privilegiada para a zona de expansédo, a Sul do nucleo antigo. Correspondgambém, ao Unico

acesso pedonal em escadaria existente no nucleo angjo.

Encontra-se em bom estado de conservacao, integra dois bancos e papeleiras aneio do seu
percurso e evidencia apenas a necessidade de manutencéo e de substituicdo de parte desse

mobiliario urbano.

Figura86] Rua Monsenhor Roméo (escadaria de acesso Igreja Matriz)

41



ARU DE OLEIROS
ORU 2 Programa Estratégico de RU Oleiros

4.6.2. Restante area de expanséo integrada na ARU

Praca do Municipio

Na area de expansado imediata, que confina com o nucleo antigo, destaca-se a Rca do
Municipio, que corresponde ao centro da vila de Oleiros e ao Unico espac¢gublico com

dimensao para aglutinar funcbes urbanas.

Constitui-se como o cartdode-visita da vila de Oleiros sendo ai que se localiza o edificio da
Céamara Municipal e Tribunal e o Jardim Municipal que corresponde ao Unico jaith da ARU
com dimensédo urbana. Também a principal frente comercial da vila confina com esta praga

conferindo-lhe a vitalidade de uma zona comercial.

Corresponde a um espago central na mancha urbana, aberto, com forte acessibilidade e o
ampla visibilidade sobre a area de expansédo envolvente. Pelo estado de conservacao gerdb
edificado e dos espagos publicos que integra, constitui-se como um espaco atrativo que
devera no entanto ser objeto de intervencdes complementares que permitam reforgar o seu
nivel de atratividade. Essas intervencdes referem-se essencialmente a qualificacdo dos
estabelecimentos comerciais ai existentes e a requalificacdo do recinto da feira adjacente ao
edificio da Camara Municipal/Tribunal que, pelas caracteristicas de que se revestem,

conflituam com a imagem de qualidade deste espaco publico.

Figura87| Praca do Municipio
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Recinto da Feira
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permanente, que se localiza junto a Praca do Municipio (Fig.38).

Este espaco destina-se a realizagdo da Feira do Pinhal que corresponde ao maior eventio
concelho que se realiza em Agosto. Ai realiza-se também o Mercado Municipal Semanaldqaar
livre) e € ainda utilizado durante o ano para paragem/estacionamento dos aatarros

Expresso.

Mantém-se por esse motivo, sem ocupacéao/utilizacdo efetiva durante a maior parte dorm,
correspondendo ainda a um espaco incaracteristico, sem atrativos e com uma esda

demasiado ampla para ser apropriado e usufruido pela populacéo.

Pela sua dimenséo e centralidade na malha urbana, pela auséncia de ocupa¢édo permaneate
pela proximidade aos equipamentos do concelho e aos edificios mais emblematicos daila,
revestese, no entanto, de elevada potencialidade para se constituir como um polo atrative

dinamizador da vila de Oleiros e para o reforco da sua imagem como sede de concelho.

Figure88| Praca do Municipio

Pelas novas funcdes que esse espaco podera assumir, devera prever-se a construcade um

novo recinto de feira dimensionado e infraestruturado de forma a dar apoio @ealizacdo de
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feiras e eventos similares, as quais possuem um forte tradicdo no concelho e projecade nivel

regional.

Margens da Ribeira de Oleiros

Embora ndo se constitua como um espaco publico, destaca-se o potencial das margens da
Ribeira de Oleiros, a Sul da mancha urbana e da EN238, que poderdo a vir a cstituir-se

como um espaco de recreio e lazer de exceléncia.

A autarquia tem jA em curso um projeto de requalificagdo das margens desta ribeira a
montante da ARU, entre a Ponte Grande da Torna e o Acude Pinto, que irgeam acgles de
limpeza seletiva da galeria ripicola, obras de regularizacdo das margens, a ligacdo pedonal
(pelas margens da Ribeira) entre a Praia Fluvial e a Vila de Oleiros, a beneficiacae gontes
pedonais existentes entre as duas margens e a criacdo de um espelho de agua, através da
construcdo de um acude (a jusante da Ponte Grande), de forma a criar zonasle estadia,

recreio e lazer para a populagao.

A requalificacéo biofisica e paisagistica das margens da ribeira de Oleiros integradasanARU
constitui-se, assim, como uma oportunidade de se expandir essa intervengao e integra-la m
projeto global (o Parque Urbano de Oleiros), de forma a poder dr-se continuidade a
estratégia de recuperacdo biofisica e paisagistica ja definida para esse troco a montante,
contribuindo para a manutengcdo de umcontinuum naturale que permita o funcionamento e
desenvolvimento dos ecossistemas, promovendo assim a biodiversidade local e aindaa

qualificacdo do meio urbano.

Esse projeto devera ainda considerar formas de recreio e lazer complementares e alternatva
as gue se encontram ja implementadas tendo sobretudo em atengéo a especificidade deste

troco da ribeira e a sua proximidade a area urbana consolidada.
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4.6.3. Outras componentes do espaco publico

Muros de alvenaria tradicional

Como outras componentes do espaco publico, com importancia para a valorizagdo e
requalificacdo do espac¢o publico em geral, destacam-se os antigos muros de alvenaria el
pedra irregular argamassada (xisto e granito) que ladeiam algumas ruas do nucleo antigo e
gue correspondem a presenca de quintais e de campos de cultivo que fazena ligagdo entre

os lotes edificados.

Esses muros revestem-se de extrema importancia para a imagem deste nicleo remetendo
para as suas origens rurais, assegurando a sua coeréncia e continuidade do espago e

contribuindo para atenuar a imagem compacta da malha urbana.

A maioria desses muros encontram-se atualmente rebocados e evidenciam alguma
degradacdo, devendo os mesmos ser objeto de uma recuperagdo cuidadosa de forma a

assegurar a manutencdo da sua imagem tradicional.

A valorizacdo patrimonial destes elementos constitui-se como um passo indispensavel para

requalificacdo da imagem urbana.

Rua Doutor Barata Lima Rua da Misericérdia

Figure89 Muros de alvenaria tradicional
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Mobiliario Urbano

O Mobiliario urbano tem pouca expressao na ARU.

O nucleo antigo, e dada a quase inexisténcia de espacos exteriores publicos com dimensao
para se constituirem como zonas de estadia, ndo integra mobiliario urbano. Exceto, tal ow ja
referido, no acesso pedonal entre a Rua Monsenhor Romao e o Largo da Igreja Matriande se
instalaram 2 bancos de madeira tradicionais, um dos quais necessitando de manutencdo
(Fig.40).

Na zona de expansao imediata, e nomeadamente junto a Capela do Espirito Santo e dongo

da Rua dos Bombeiros Voluntarios, foram instalados bancos de betéo (Fig0).

FiguradQ] Bancos de jardim

Na restante ARU, e dada a dispersdo da construgcdo, € natural que ndo exista mobiliario

urbano.

Infraestruturas urbanas

De acordo com os Censos de 2011, e para a area urbana em causa, 100% dos alojamenso
ocupados como residéncia habitual possuem &gua canalizada, instalagfes sanitaria e banho e

encontram-se ligados ao sistema de esgotos.

No nucleo antigo observa-se que foram introduzidasinfraestruturas de abastecimento de agua
e de saneamento e o pavimento das ruas encontra-se em bom estado de conservacéo tendo

sido igualmente executadas valas de escoamento das aguas pluviais.

46



ARU DE OLEIROS
ORU 2 Programa Estratégico de RU Oleiros

Ao nivel das infraestruturas elétricas o sistema de iluminacao publica apoia-se emnadicionais
candeeiros de ferro forjado fixados na parede dos iméveis. Apenas no aminho pedonal de
acesso a Igreja Matriz se observou uma tipologia diferente que corresponde a um candeeiro
de design recente, com poste de madeira de secdo quadrada e restante estrutura em aco

galvanizado.

Nucleo antigo Caminho pedonal

Figuratl| Infraestruturas urbanas no nucleo antigo

Como dissonancias, aponta-se a profusdo de fios e cabos elétricos e das telecomusagtes
nas fachadas das casas do nucleo antigo, devendo considerar-se e no ambitala reabilitacéo

deste ndcleo, a sua passagem para cabos subterraneos.

Ao nivel da restante area urbana a informacao fornecida reportase, igualmente, a uma
cobertura total a nivel dasinfraestruturas basicas, tendo-se observado que se encontrama
decorrer obras de infraestruturacdo sobretudo ao nivel da rede viaria em zonas mais periféricas
da ARU.

O sistema de iluminagdo publica assenta em varias tipologias destacando-se a presencdos
postes de iluminacdo em betdo e aco galvanizado de consola e de braco simples, duplce

triplo.
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Figurad?| Alguns postes de iluminacdo na ARU

No ambito da reabilitagdo urbana, e para a totalidade da ARU, devera ser considerada

adocéo de sistemas de eficiéncia energética ao nivel da rede de iluminag&o publica.

A observacdo do espaco publico permitiu ainda identificar um conjunto de situacfesliversas
gue deverao ser consideradas ao nivel da recuperacdo e valorizacdo do espaco publico
nomeadamente ao nivel da localizagdo dos ecopontos e contentores de recobn de residuos

sélidos e da toponimia.

Ao nivel dalocalizagéo dos ecopontos e dos contentores de recolha de residuos sélidos
identificou-se a presenca de um conjunto diversificado de locais para coloca¢cdo dos memos,
destacando-se a sua excessiva exposi¢do na malha urbana e em alguns casos, uma
demasiada proximidade ao edificado, causando potenciais problemas ao nivel damagem

urbana e da poluicdo ambiental, pelo cheiro gerado.
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Figurat3| locais de colocagdo de ecopontos/recolha de residuos soélidos urbanos

Essas localizagdes deverdo assim ser revistas, dando-se especial atencdo a sua proximida
a habitactes, equipamentos e acautelar a sua disposi¢cdo em locais com valor patrimonial te:

Largo da Igreja Matriz).

As placas toponimicas para identificacdo de ruas, traduzem uma forma de identificacdo e
orientacdo em meio urbano e perpetuam factos, pessoas e entidades de relevancia histérica
0S usos e costumes dos lugares, contribuindo para a valorizacdo dos seus valores cultais e

consequentemente, para a consolidacdo da sua identidade cultural.

De acordo com o trabalho de campo realizado, observou-se que o0 nicleo antigo possi a
maioria das suas ruas identificadas. Essa identificagdo obedece a duas tipologias distintas
com predominio das placas de fundo azul, fixadas diretamente na parede doedificado.

Existem no entanto ruas onde essas placas ja cairam (Fig44.).

Na zona imediata de expansdo e em redor da Praca do Municipio a maioria das ruas
encontram-se identificadas, pelo menos num dos extremos. A extensdo da maioriaassas
ruas deveria no entanto prever um reforco dessa identificacdo, tal como dRegulamento

Municipal de Toponimia e Numeracéo de Policia do Concelho de Oleirbaconselha.

5 DR, 22 série, N.°71, de 10 de abril de 2014
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A dispersédo da edificacdo na restante ARU dificulta a identificacdo das ruasdo se tendo

observado a presenca dessa sinalética, na maioria da mancha urbana em expanséo.

Nucleo antigo Area de expanséo

Figural4| Sinalética de identificacdo das ruas na ARU de Oleiros
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5. SNTESBE AANGSTOO

A partir da reflexdo realizada ao territério em causa, procede-se a uma atiée SWOT que vai
permitir identificar um conjunto de fragilidades (pontos fracos/ameacas) e de potencialiddes
(pontos fortes/oportunidades) que, cruzadas, vao permitir reduzir incertezas e auxiliar na

formulacdo de uma visao estratégica que suporte o procedimento de reabilitacdo urbana.

Tratando-se de uma reabilitacdo urbana sistemética, a identificacdo dos Pontos Fracos eod
Pontos Fortes resulta de uma avalia¢do global & area urbana em causa, na qual se incluma
avaliacdo ao edificado, infraestruturas, equipamentos e espacgos publicos e refere-se aos
principais aspetos (positivos e negativos/vantagens ou desvantagens) que diferenciam esta

area urbana de outras.

A identificacdo das Oportunidades e Ameacgas resulta de uma andlise aos aspetopositivos,
negativos e diferentes dindmicas que ocorrem ou que poderdo vir a ocorrergsse meio urbano
e envolvente e que poderédo ter impacto (positivo ou negativo) no procedimentde reabilitacdo

urbana que se pretende.

"SWOT é a sigla dos termos ingleses: Strengths (Forcas), Weaknesses (Fraquezas), Opportunities (Oportunidades) e Threats
(Ameagas)
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Deste modo, e para a ARU de Oleiros destacam-se 0s seguintes pontos fortes e puos

fracos:

ANALISE SWOT PoONTOS FORTES E PONTOS FRACOS

X X X X X

X X X X X X

PONTOSFORTES:

Valor histérico-cultural do seu nucleo antigo

Igreja Matriz e Igreja da Misericérdia classificadas comdonumento de Interesse Publico (MIP)
Valor patrimonial de edificios isolados e de conjuntos urbanos

Ndcleo antigo e areas de expansao com funcéo habitacional predominante

Investimentos na recuperacédo do edificado para promocao da atividade cultural e equgmentos (Casa da
Cultura, Creche e jardim de Infancia da Santa Casa da Misericérdia na Pra¢ca da Repukdic
Investimentos na recuperagéo do patrimoénio religioso (autarquia e Santa Ga da Misericordia)
Disponibilidade de edificios para o0 mercado imobiliario e equipamento hoteleiro

Nivel de infraestruturacdo elevada

Rede viaria em bom estado de conservagéo

Oferta diversificada e qualificada de equipamentos coletivos

Presenca de espac¢os com potencialidades para atividades ancora

ANALISE SWOT PoNTOS FORTES E PONTOS FRACOS (CONTINUAGAO)

PONTOSFRACOS:

x Degradacéo do nicleo antigo e do patriménio edificado

x Envelhecimento populacional e progressiva diminuigdo da funcéo habitacional no nicleo antigo

x Auséncia de vigilancia/fiscalizacdo das interven¢des no edificado no nicleo antigo e na ARU, em gédra

x Intervencgdes dissonantes no conjunto da ARU, danificando a imagem urbana (ex.olumetrias excessivas,
tipologias dissonantes, adocao de materiais desenquadrados do contexto)

x Comércio tradicional envelhecido e de fraca dindmica

x Oferta de hotelaria restrita

x Auséncia de equipamento estruturante que permita a realizagdo de eventos com ingeto regional e
mesmo nacional

x Auséncia de espagos publicos qualificados de referéncia

X Auséncia de oferta estacionamento com crescente ocupac¢éo indevida do espaco urbano

x Passeios diminutos e auséncia de passeios em certas zonas

X Quase auséncia de mobiliario urbano

x Excessiva passagem de fios e cabos elétricos nos edificios do ndcleo antigo

x Demasiada diversidade de tipologias de iluminacao publica (fora do nicleo antigo)

x Poluicdo ambiental e visual causada pela localizac&o indevida de ecopontos/contentoresetllixo

x Necessidade de refor¢o da toponimia
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Destacam-se ainda, as seguintes oportunidades e ameacas:

ANALISE SWOT 0PORTUNIDADES E AMEAGAs

AMEAGAS:

x Progressiva degradagéo do nucleo antigo pondo em causa o seu valor histdco-cultural com perda de
identidade e atratividade

Progressivo envelhecimento e despovoamento do nucleo antigo

Diminui¢céo da funcdo de sede de concelho

Degradacéo do espago publico e da qualidade do ambiente urbano

Continua degradacgé&o do comércio tradicional/perda de atratividade e da funcéo comeraei

Procura de alternativas de alojamento nos concelhos envolventes

Crescente ocupacéo do espago urbano com estacionamento e conflito com a circulagéo pedoal
Passeios diminutos ou auséncia total de passeios que dificultam ou impedem a mobilidade deidaddos
Expanséo urbana desordenada nas zonas de urbanizagéo recente

Progressiva degradacao da toponimia

X X X X X X X X X

X

X X X X

x

x

OPORTUNIDADES:

ANALISE SWOT 0PORTUNIDADES E AMEAGAS (CONTINUAGAO)

Revitalizacdo urbana e econdémica da vila com consequente crescimento da fungcdo habitéonal e
comercial

Recuperacao da imagem e identidade da ARU

Reforgo da funcdo de sede de concelho

Existéncia de mecanismos de apoio financeiro para reabilitagdo urbana (ARU)

Valorizacdo do espaco publico através de uma melhoria das condicbes de conforto urbam (ex.:
iluminacdo, mobiliario urbano)

Promocéo das relagdes espaciais entre o nicleo histdrico e as suas areas de expansao urban

Edificios devolutos e espacos com potencialidades de serem recuperados para alojamento tistico ou
atividades ancora

Implementacao de um Programa de Modernizagdo comercial (ex.: Comércio Investe)

Implementag&o de um Plano de Circulacdo e Estacionamento

Assegurar a eliminacdo progressiva de barreiras arquitetonicas no espago publico @le acesso aos
edificios e de outros obstaculos a circulacdo de pessoas com mobilidade reduzida

Eliminacdo da poluicdo ambiental e visual causada pela localiza¢&o indevida de ecopdns/contentores de
lixo

Eliminar a poluicao visual resultante da profusao de fios e cabos nas casas do ndcleantigo

Promocédo do aumento da eficiéncia energética dos edificios e dos espacos publicos

Reposicdo da toponimia
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Face ao exposto, e da aplicacdo da anéliseSWOTcruzada, a visao estratégica para a area em

causa deverd resultar da aplicacdo das seguintes premissas:

X Tirar o maximo partido dos pontos fortes e aproveitar as opianidades identificadas,
promovendo uma estratégia de desenvolvimento das vantagens competitivas
identificadas na &rea em causa.

X Tirar 0 maximo partido dos pontos fortes para minimizar os efist das ameacas
identificadas, promovendo uma estratégia de confronto que procura intlazir
fatores de mudanca na envolvente de forma a promover esse processo de
reabilitacdo urbana.

X Minimizar os efeitos negativos dos pontos fracos e, em simultane@proveitar as
oportunidades identificadas, promovendo uma estratégia de mudanca assente
nessas oportunidades.

X Minimizar ou ultrapassar os pontos fracos e fazer face as ameacagtomovendo
uma estratégia defensiva que permita resolver as vulnerabilidades idéicidas de
forma a salvaguardar esse procedimento de recuperacgéo urbana.

A visdo estratégica delineada para a Area de Reabilitagdo Urbana de Oleiros dever@ssim
assentar:

x Navalorizagdo da sua identidade histérica
O potencial associado a especificidade do patriménio edificado com particular
atencdo para o seu nucleo antigo e a necessidade de se intervir ao nivel daua
reabilitacdo, da articulacdo dos diferentes espacos urbanos e da valorizagdo do
ambiente urbano em geral, como forma de recuperar a imagem da vila de Oleiros e de

a tornar num fator de atratividade/competitividade no contexto concelhio.

x Na promoc¢éo da qualidade de vida da populacéo residente
A urgéncia de se intervir ao nivel da sua dindmica, recuperando, dinamizande
requalificando as suas func¢des urbanas, habitacionais e comerciais, promovendo a
qualificacdo do edificado e do espaco publico e introduzindo uma dinamia
relacionada com uma melhoria das condicbes de mobilidade, circulacdo e
estacionamento, como forma de colmatar fraquezas identificadas no territorio em

causa.
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Em sintese:
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6. PROGRMAESTRASGOO DEREABLITAGOURBAA

6.1. ENQUADRAMENTO

A visdo estratégica para a ARU de Oleiros passa por alavancar e desenvolver aquitpue sao
0s seus pontos fortes e oportunidades, mitigando os pontos fracos e ameagas, queao nivel

da Valorizagdo da sua Identidade Histérica, quer ao nivel daPromog¢do da Qualidade de Vida

da Populacdo Residente e das dindmicas individuais e conjuntas geradas por estes fatores.

Essa visdo estratégica desagrega-se num conjunto de eixos estratégicos de intervencéo,ug
se referem a temas fundamentais para a ARU em causa, 0s quais integram um conjunto de

medidas de intervencgdo propostas para a reabilitagdo urbana.

Em sintese:
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6.2. EIXOS ESTRATEGICOS E MEDIDAS DE INTERVENCAO

6.2.1. Eixo 1: Reabilitagdo Patrimonial

A reabilitacdo urbana em causa devera considerar uma perspetiva de reabilitagédo integradaod
edificado com intervencdo em varios niveis, considerando ndo sé a recuperap das suas
caracteristicas patrimoniais mas também, uma melhoria das condi¢cdes de habitabilidade e de
funcionalidade, seguranca estrutural e as condi¢cdes de eficiéncia energética do edificado
Atendendo as caracteristicas da ARU, a recuperacdo do nucleo antigo e da sua arede
expansao imediata devera constituirse como um dos objetivos fundamentais da reabilitagdo

urbana.

O patriménio histoérico, nesse conjunto urbano, reveste-se de particular interesse pela presga
de edificado de cariz tradicional e erudito que coexistem e conferem uma imagem urbana
Gnica no contexto local. Existe por esse motivo, um conjunto de edificios e conjuntosle
referéncia que se constituem como uma prioridade no ambito deste processo de reabilitacdo

de forma a assegurar a imagem e a identidade desse conjunto urbano.

Ao nivel da recuperagdo de imoéveis de valor patrimonial, destacam-se pelo seu poteral
impacto no conjunto urbano, o Solar dos Viscondes de Oleiros e, embora em menor esda, o
edificio localizado no Largo da Igreja (n° 4), de propriedade privada, e que sencontra-se
atualmente para venda.

A recuperacgdo desse conjunto urbano do qual faz parte integrante o Solar dos Viscorsd de
Oleiros (Rua S. Jodo de Deus, n° 2 a 14) podera constituir-se como um importante gedar de
oportunidades de intervencao de reabilitacdo urbana no nicleo antigo, principalmeetpela sua
dimenséo e expressdo na malha urbana, permitindo que ai se desenvolvam vérias fudes
gualificadas como alojamento turistico (ex.: Hotel de charme) e um restaurante de referéncia
(que se constitua como um ponto privilegiado de promocdo da gastronomia local)
investimentos esses fundamentais se se pretender expandir a atividade cultural e econémica

no concelho.
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O edificio localizado no Largo da Igreja Matriz (Edificio n°® 4) constitui-se ainda ©oo um

espaco privilegiado para a instalacdo de um pélo dinamizador da interpretacdalo patriménio

histérico-cultural de Oleiros, desenvolvendo atividades relacionadas com a interptacdo do

ndcleo antigo e do patrimoénio edificado em particular, de divulgacdo do artesanato, uso®

costumes e de interpretacdo do patrimoénio natural com elaboragdo de percursos e rotas

tematicos e divulgacao do turismo de natureza que tem vindo a ganhar expressaomterritorio

Medidas Propostas:

x Reabilitagdo de Edificios de referéncia:

Reabilitagdo do n°® 4 do Largo da Igreja Matriz (Centro de Intergtacdo do Patrimonio
Historico-Cultural de Oleiros)

Reabilitagdo do n° 15 da Rua da Misericordia

Reabilitagdo do n° 23 da Rua da Misericordia

Reabilitagdo do n° 53-57 da Rua da Misericordia

Reabilitagdo do n° 73 da Rua da Misericordia

Reabilitacdo do n° 13 da Rua Doutor Jodo Pereira B. de Amaral e Pimentel

Reabilitacdo do n® 27 da Rua de S. José

Reabilitacdo do n° 13 da Rua de S. José

Reabilitacdo do n° 5 da Rua Jacinto Domingues

Reabilitagdo do n° 41 da Rua José Filipe Nunes

x Reabilitagdo de Conjuntos de Referéncia

Conjunto edificado na Rua da Misericérdia, n°s 13 a 17
Conjunto edificado na Rua Doutor Jodo Pereira B. de Amaral e Pimentel, n°s 9 a 19
Conjunto edificado na Rua Doutor Jodo Pereira B. de Amaral e Pimentel, n°s 23 a 27

Conjunto edificado Rua S. Jodo de Deus, n® 2 a 14 (Equipamento hoteleiro e outras fungdes)

6.2.2. Eixo 2: Promocédo do Comércio e Servigos

Na ARU de Oleiros observa-se a existéncia de uma estrutura comercial pouco dinamizada

muito envelhecida, destacando-se, e sobretudo no nicleo antigo e na sua zona de exp&do

imediata, a presenca de estabelecimentos comerciais que interferem de forma agressiva com

a fachada dos edificios, principalmente pela forma como realizam a abertura de vaos pela
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substituicdo das tradicionais caixilharias de madeira das janelas e de portas por caixilharia e
portas de aluminio. A maioria desses estabelecimentos ndo possuem qualquer sinalética de
referéncia e outros integram elementos publicitarios e uma sinalética de fraca qualidade que

interfere com a imagem urbana da vila, onde essa funcao comercial € fundamental.

Atendendo as caracteristicas da atual oferta comercial e aos seus efeitos na imageua vila de
Oleiros, recomenda-se que se desenvolva um Projeto de modernizacdo comerciabue
estabeleca medidas de reabilitacdo dessa estrutura comercial no seu todo, de forma a evitar

solugdes individuais e descontextualizadas.

Esse projeto devera considerar sobretudo os principais eixos comerciais da vila de Oleiros e
desenvolver uma acgdo integrada que permita envolver os proprietarios e apoia-los com
projetos e no acesso a fundos proprios que existem e se destinam a modernizacdo e
valorizacdo dos estabelecimentos comerciais. A recuperacdo da frente urbana desses eixos
comerciais (fachadas) devera ainda constituir-se como uma intervencdo fundameal para

requalificacdo da imagem dessa estrutura comercial e para a valorizagdo do conjunto urbano

em geral.

Medidas Propostas:
x Elaboragcéo de um Projeto de modernizagéo comercial
X Recuperacéo da frente urbana comercial na Pra¢a do Municipio
X Recuperacéo da frente urbana comercial na Rua Doutor José de Carvalho

X Recuperacéo da frente urbana comercial na Rua Padre Antonio de Andrade
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6.2.3. Eixo 3: Qualificacdo do Espaco Publico e Ambiente Urbano

Atendendo a diversidade dos espacos publicos existentes na ARU de Oleiros, considerarae
apenas 0s espacos que possuem um enquadramento e uma relacéo privilegiada com a malha
urbana e cuja qualificacdo se constitui como um passo fundamental para uma melhoria

significativa do ambiente urbano.

Nesse ambito, ganham relevo os espacos identificados no ndcleo antigo, os quais
correspondem a pequenos largos e a zonas de passagem com caracteristicas muito oprias,
a maioria sem qualquer intervencdo e desprovidos de vegetacdo, de equipamentos ou de
mobiliario urbano. Também a identificacdo e recuperacdo de elementos da arquitetura
tradicional (como os muros de alvenaria) e a toponimia associada a este local se rela
fundamental para, e em conjunto, se conseguir atingir o objetivo de qualificagd do espaco

publico e do ambiente urbano, em geral.

A requalificacdo biofisica e paisagistica das margens da ribeira de Oleiros constitui-se rada,
como uma oportunidade de se revitalizar um espago marginal da ARU, e tirar partido daua
situacdo de interface entre a malha urbana consolidada e essa linha de agua (a ribeirde
Oleiros) procurando-se ainda dar continuidade ao projeto ja em curso, a montaetda ARU, no
Acude Pinto. A estratégia de intervengdo neste espaco devera por esse motivo ser integia
num projeto global (o Parque Urbano de Oleiros), de forma a poder dar-se contuidade a
estratégia de recuperacdo biofisica e paisagistica j4 definida para esse troco a montante,
contribuindo para a manutencdo de umcontinuum naturale que permita o funcionamento e
desenvolvimento dos ecossistemas promovendo assim a biodiversidade local e permitaiada,
a qualificacdo do meio urbano. Esse projeto deveré ainda considerar formas de recreie lazer
complementares e alternativas as que se encontram ja implementadas tendo sobretudem
atencdo, a especificidade deste troco da ribeira e a sua proximidade a area urbana

consolidada.

Apesar da boa cobertura existente ao nivel das infraestruturas urbanas, também a qualificaga

do espaco publico e do ambiente urbano devera considerar a eliminagéo de disfungfes
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ambientais associadas a essas infraestruturas e a adogcdo de solugcbes ou medidas de

eficiéncia energética ao nivel da rede de iluminacdo publica e dos edificios publicos.

Medidas Propostas:

x Requalificacdo do Largo da Igreja Matriz

x Requalificagcdo do Largo dos Viscondes de Oleiros

X Recuperacédo do acesso pedonal a Igreja Matriz

X Recuperacédo dos muros de pedra tradicional integrados no ndcleo antigo

x Criacdo do Parque Urbano de Oleiros

X Harmonizacdo das tipologias de iluminacdo publica com adocdo de sistemas de eficiéncia
energética

x Adocao de sistemas de eficiéncia energética ao nivel dos edificios publicos

X Harmonizacg&o das tipologias de papeleiras, contentores de lixo e ecopontos

X Recuperacéo e introdu¢do de mobiliario urbano e harmonizacao das tipologias

X Recuperacdo das placas tradicionais de identificacdo das ruas e sua
uniformizacgao/ldentificacdo das ruas

x Plano de levantamento cadastral das infraestruturas urbanas da Vilde Oleiros (elétricas,

telecomunicacdes, abastecimento de 4gua, saneamento, gas)

6.2.4. Eixo 4: Melhoria das condi¢cdes de mobilidade, circulacédo e estacionamento

O nucleo antigo de Oleiros caracteriza-se, de um modo geral, por arruamentos estreitos e
espacos reduzidos para a circulagcdo automoével, ganhando relevo a circulacdgedonal. Na
restante ARU os arruamentos sdo de maiores dimensdes, a circulacdo automovel ganhaepo,
ndo existindo no entanto uma oferta organizada de estacionamento que permita @ar

situacdes de conflito nomeadamente associadas as zonas de maior atividade comercial.

N&o existe, também, um espaco devidamente infraestruturado para o estacionamento do
transporte rodoviério (camionetasExpressg e para o desempenho das fungbes associadas a
essa atividade, tornando-se urgente a construcdo de um terminal rodoviario que perita
organizar e concentrar esta atividade num so local e que permita libertar o espagpublico do

estacionamento e da movimentacg&o geral associada a esta atividade.
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Estas situacfGes deverdo ser consideradas numa perspetiva global e integrada constituindo-se
como uma necessidade, desenvolver um Plano de Mobilidade, Circulagdo e Estacionamento
de forma a promover novas solu¢des para a gestao da circulacdo e do estacionant&o e para

a mobilidade dos utentes desta zona (residentes, trabalhadores e visitantes) em geral.

Neste contexto, a possibilidade de se melhorar as condi¢cdes de mobilidade, de circulago e
de estacionamento constitui-se como uma componente fundamental do programa de

reabilitacdo urbana.

Medidas Propostas:
x Elaboragdo de um Plano de Mobilidade, Circulagdo e Estacionamento para nucleo antigo
articulado com a restante malha urbana

x Construcdo do Terminal Rodoviario

6.2.5. Eixo 5: Criacdo de Ancoras Funcionais

A criacdo de ancoras funcionais vai permitir, e através da construgcdo de esg@s com
caracteristicas para o efeito pretendido, criar fatores de atragdo quepotenciem a reabilitacdo
urbana (e consequentemente, social e econémica) da ARU na sua globalidade.

Atendendo a perspetiva estratégica do municipio de alargar a sua atividade ctlral e de
realizar congressos e eventos de grande dimensédo como forma de afirmacdo de Olms no
contexto regional, ganha relevo no contexto da ARU, a construcdo de um equipaento

multicultural com dimenséo para a realizacdo dos mesmos.

Pretende-se a implantagdo de um Equipamento Cultural de arquitetura sobria e claraapaz de
se destacar como referéncia arquitetonica a escala regional, bem como a requalificacdo do
espacos exteriores publicos adjacentes com a constituicdo de um anfiteatro/ auditéri@o ar
livre, ligados entre si por espacos fluidos e areas verdes em articulagdo com o Jardim

Municipal de Oleiros.

O equipamento mencionado devera constituir um dos principais polos de atratividade do
concelho. Para tal devera haver uma especial preocupacdo com a sua programacao, que ma

se esgota na realizacdo de congressos e eventos, mas que pode ser também levada a
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promocdo de iniciativas culturais, postas em pratica através de protocolos celebrados com
outros museus e fundagbes culturais, tendo em vista a disponibilizacdo de exposies

temporarias e tematicas.

Apresenta-se de seguida a localizacdo proposta para o desenvolvimento desta ancga

funcional, no que se propde seja a Requalificacdo das Devesas Altas de Oleiros:

Figurad5| Localizacdo proposta para a Requalificac@o das Devesas Altas de Oleiros

Também a construcdo do recinto da feira corresponde a uma iniciativa fundamentglara se
criarem condicdes para realizacdo deste tipo de eventos e principalmente para se criaum
espaco qualificado para o crescimento, consolidacdo e qualificacdo deste tipo de #vidades,

de forte tradicdo no concelho.
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Apresenta-se de seguida a localizacdo proposta para o desenvolvimento desta medida:

Figurad6| Localizacdo proposta para a construcéo do recinto da feira

Em sintese, as medidas propostas sao:
x Requalificacdo das Devesas Altas de Oleiros

X Construcdo do Recinto da Feira
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6.3. PROJETOS DE REABILITACAO URBANA

As medidas de intervencdo propostas, de acordo com o0s eixos de reabilitacdo urbana
preconizados, sdo agora agrupadss em projetos de reabilitacdo urbana, suscitando
acoes/operacbes concretas de reabilitacdo do edificado, do espaco publico e infraestruturas
urbanas e intervencbes ao nivel da mobilidade, circulacdo e estacionamento, gerando
consequentemente, importantes oportunidades para uma reabilitacdo urbana integrada. Esta
acles serdo depois avaliadas em duas dimensdes: custo de implementacdo e impactade
acordo com a reflexdo estratégica, o que determinara a sua prioridade de implementagéo.

Os projetos sao divididos em dois grupos: os projetos de iniciativa publica e os projetode
iniciativa privada. Para os projetos de iniciativa publica sdo apresentadas estimativas de custo
de execucdo, por forma a fornecer ao Municipio de Oleiros instrumentos de planeamén ao

nivel da sua concretizacgéo.

Projetos de iniciativa publica

Os projetos de iniciativa publica sdo aqueles que dependem exclusivamente da acdo do
municipio. Sao 4 os projetos propostos, que por sua vez se sub-dividem em sulprojetos:

X P1 2Reabilitagcdo do Nucleo Antigo de Oleiros

x P2 2Equipamentos e Infraestruturas Urbanas

x P3 2Plano de Mobilidade, Circulacédo e Estacionamento

X P4 2 Ancoras Funcionais

Projeto 1 2 Reabilitacdo do Nucleo Antigo de Oleiros

Inclui as seguintes agdes:
x Pla - Reabilitac@o de Edificios de Referéncia
Recuperacao do Edificio n° 4 do Largo da Igreja Matriz para constrigo de um Centro de
Interpretagdo do Patriménio Historico-Cultural de Oleiros
x P1b - Reabilitagdo de Conjuntos de Referéncia
Recuperacdo do Edificio n°® 4 da Rua S. Jodo de Deus (Capela de Nossa Senhora de

Guadalupe) que faz parte do conjunto de valor patrimonial identificado (n° 2 a 14)
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x Plc - Qualificacdo do Espaco Publico e Ambiente urbano
Requalificacdo do Largo da Igreja Matriz
Requalificacdo do Largo dos Viscondes de Oleiros
Recuperacao do acesso pedonal a Igreja Matriz
Recuperacao dos muros de pedra tradicional integrados no nucleo antigo
Colocacéo subterranea dos cabos da rede elétrica/telecomunicacfes
Adocao de sistemas de eficiéncia energética ao nivel da rede de iluminagéo publica
Harmonizacéo das tipologias de papeleiras, contentores de lixo e ecopontos
Introduc&o criteriosa e harmoniosa de mobiliario urbano (papeleiras, #ncos, dissuasores de
transito, etc.) com a criacdo de uma linha de design original e especifica para o efeito
Harmonizacdo com substituicdo/ recuperacdo das placas tradicionais de identificedo das
ruas e sua uniformizagao.
o0 NOTA: por desconhecimento do estado de conservacéo da rede de abastecimento
de agua, redes de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, ndo se
apresentou nenhuma recomendacéo nesse sentido, remetendo-se o conhecimento

da mesma para a conclusao do projeto seguinte:

Projeto 2 2 Equipamentos e Infraestruturas Urbanas

Inclui as seguintes agdes:
X P2a - Criacdo do Pargue Urbano de Oleiros
x P2b 2Adocéao de sistemas de eficiéncia energética a nivel de edificios publicos
X P2c 2Reabilitagéo da Infraestrutura Urbana, com a elaboracdo de um estudo de cacterizagéo
de pormenor e definicdo da imagem, que permita definir de forma harmoniosa e integrada uma
intervencao ao nivel de:

0 harmonizacéo das tipologias das papeleiras, contentores de lixo e ecopontos

0 harmonizacao das tipologias de iluminag&o publica;

0 introducdo de mobiliario urbano e recuperagéo das placas de identificagdo de ruas;

0 NOTA: por desconhecimento do estado de conservacdo da rede de drenagem de
aguas residuais domésticas e pluviais, elétricas e de telecomunicacgdes, ndo se
apresentou nenhuma recomendacéo nesse sentido, remetendo-se o conhecimento &
mesma para a conclusao do projeto seguinte:

X P2d 2Plano de levantamento cadastral das redes de infraestruturas urbanas da Vila de Oles
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Projeto 3 2Plano de Mobilidade, Circulagdo e Estacionamento

Inclui as seguintes agoes:
X P3a- Elaboracdo de um Plano de Mobilidade, Circulacdo e Estacionamento:

o Definicdo do modelo de circulacdo viaria devidamente articulado com os restantes
projetos de reabilitagcdo urbana/ acdes, particularmente os Projetos de Reabilitacado
Nucleo Antigo de Oleiros e de Reabilitacdo e Promocédo do comércio e servigqsde
construcdo do Terminal Rodoviario e a potencial criagdo de zonas de cirda¢éo restrita
com privilégio da circulagédo pedonal e potencial promocéao do comércio local;

o llustragdo das caracteristicas da rede viéria existente;

o Definicdo de perfis tipo (estabelecendo as intencbes para a relacdo espacial da
circulagdo pedonal, viaria e estacionamento em diferentes contextos) considerato
modelos e critérios de referéncia para aplicacdo em futuras intervengfes, com \ia a
melhoria das condi¢cbes de acessibilidade e circulagéo pedonais (criagdo de passeios
em zonas desprovidas dos mesmos, etc).

x P3b - Constru¢do do Terminal Rodoviério

Projeto 4 - Projetos Ancora

Inclui as seguintes agdes:
x P4a 2Requalificacdo das Devesas Altas de Oleiros, com equipamento que atente aos ggliintes
critérios/ programa:
0 Arquitetura contemporanea de exceléncia
Espaco cultural com caracter multiusos
Auditério com capacidade aproximada de 350 lugares
Livraria e cafetaria
Espago destinado a gabinetes de administra¢éo
Bilheteira e guarda-roupa
Foyer

Acervo

O O O o o o o o

Estacionamento
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x P4b - Construcdo do Recinto da Feira, considerando as seguintes premissas:
o Constituicdo de um espaco exterior aberto, multifuncional, adaptavel a essa tipogia de
usos ao longo do ano, com potencialidade de articulagdo com mercado municipale a
requalificacdo das Devesas Altas de Oleiros referida no ponto anterior;
0 Infraestruturacdo adequada para a realizacao de eventos de grande escala;
0 Articulacdo com a malha urbana e rede viaria existente;
o0 Consideracao por mecanismos para segmentacédo de espacos em funcdo de eventos

com entrada e saida controlada.

Em sintese:

Projetos de iniciativa privada:

Os projetos de iniciativa privada sdo todos aqueles que ndo dependem da ac¢do d municipio
mas antes dos proprietarios privados dos imoveis. Para estes, remete-se para o quadrde
incentivos e instrumentos financeiros a criagdo de estimulos e motivacdes para a execuga

das medidas propostas pelos particulares.
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Projeto 5 2Reabilitacdo do edificado

Inclui as seguintes acdes:

X Reabilitacdo de Edificios de referéncia:
Reabilitacdo do n°® 15 da Rua da Misericordia
Reabilitagdo do n° 23 da Rua da Misericérdia
Reabilitacdo do n® 53-57 da Rua da Misericérdia
Reabilitacdo do n® 73 da Rua da Misericordia
Reabilitacdo do n° 13 da Rua Doutor Jodo Pereira B. de Amaral e Pimentel
Reabilitacdo do n° 27 da Rua de S. José
Reabilitagdo do n° 13 da Rua de S. José
Reabilitagdo do n° 5 da Rua Jacinto Domingues
Reabilitagdo do n° 41 da Rua José Filipe Nunes

x Reabilitacdo de Conjuntos de Referéncia
Conjunto edificado na Rua da Misericordia (n°s 13 a 17)
Conjunto edificado na Rua Doutor Jodo Pereira B. de Amaral e Pimentel (n°s 9 a 19)
Conjunto edificado na Rua Doutor Jo&o Pereira B. de Amaral e Pimentel (n°s 23 a 27)
Conjunto edificado Rua S. Jodo de Deus (n° 2 a 142 exceto o edificio n°4, que é

propriedade da autarquia)

Projeto 6 2Reabilitagdo e Promogéao do Comércio e Senigos

Inclui as seguintes agdes:
x Elaboracéo de um Projeto de modernizagdo comercial
X Recuperacéo da frente urbana comercial na Praga do Municipio
X Recuperacéo da frente urbana comercial na Rua Doutor José de Carvalho

X Recuperacéo da frente urbana comercial na Rua Padre Anténio de Andrade
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Em sintese:
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7. PLAEAMEND DCs PROE S EESTABLEIMEN ODEPRCRDAS

O planeamento dos projetos propostos depende das prioridades a estabelecer para cada um
Estas devem ser estabelecidas em funcdo do seu custo de execucgdo conjugado com 0 @Gu

de impacto que terd no Concelho, de acordo com a estratégia preconizada.

Assim, comeca-se por quantificar cada projeto em termos de custo, sempre que é pssivel
efetuar uma estimava. As estimativas apresentadas baseiam-se em valores indicativos de
referéncias de mercado, obtidos a partir de experiéncias semelhantes e destinam-sapenas a
fornecer ao Municipio ferramentas de planeamento. O valor exato de cada execucgéo
dependera sempre das condi¢des concretas que o Municipio ou a entidade gestora obterd em

funcdo das consultas a realizar e dos parametros exatos a definir. Este planeamento é

realizado apenas para os Projetos Iniciativa Publica

Projeto 1 2 Reabilitagdo do Nucleo Antigo de Oleiros

Valbor estimado do
investimento

Projeto Quantificagdo Vabr de referéncia

Pla - Reabilitagdo de Edificios de Referéncia Medida complementar com caracter sugestivo

P1b - Reabilitacdo de Conjuntos de Referéncia 1 Valor estimado 75.000 EUR

P1c - Qualificagdo do Espago Publico e Ambiente

8.300 m2 42,85 EUR 355.655 EUR
urbano

Projeto 2 2Equipamentos e Infraestruturas Urbanas

Valor estimado do
investimento

‘ Quantificagcao ‘ Vabr de referéncia

P2a - Criacéo do Parque Urbano de Oleiros Valores dependentes do programa a definir pela CMO

P2b - Adocéo de sistemas de eficiéncia energética a

: e P Medida complementar com caracter sugestivo
nivel de edificios publicos
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P2c 2Estudo para a Reabilitagdo da Infraestrutura

Urbana 1 Valor estimado

75.000 EUR

P2d - Plano de levantamento cadastral das

. 1 Valor estimado
infraestruturas urbanas

45.000 EUR

Projeto 3 2Plano de Mobilidade, Circulagdo e Estacionamento

Valor estimado do
investimento

‘ Quantificacao ‘ Vabr de referéncia

P3a - Elaboracéo de um Plano de Mobilidade,

Circulagdo e Estacionamento L Valor estimado

75.000 EUR

P3b - Construgao do Terminal Rodoviério 1 Valor estimado

380.000 EUR

Projeto 4 - Projetos Ancora

Vabr de referéncia

Valbor estimado do
investimento

P4a 2Requalificagéo das Devesas Altas de Oleiros 1 Valor estimado

4.000.000 EUR

P4b - Construcéo do Recinto da Feira 1 Valor estimado

380.000 EUR
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O estabelecimento de prioridades conjuga o custo de execucgéo estimado para cada projeto
com o impacto que ele tem para o concelho, aferido de acordo com a rdéxdo estratégia.Em
termos de custo, considerou-se qualificar um projeto como de custo baixo para valores
estimados inferiores a 100.000 EUR, de custo médio para valores estimados de 100.000 EUR a

500.000 EUR e de custo elevado para valores estimados superiores a 500.000 EUR:

PROJETO ‘ Custo ‘ GRAU DE IMPACTO
Pla - Reabilitacédo de Edificios de Referéncia Médio Médio
P1b - Reabilitagdo de Conjuntos de Referéncia Baixo Alto
P1c - Qualificagao do Espaco Publico e Ambiente urbano Médio Alto
P2a - Criagéo do Parque Urbano de Oleiros Médio Baixo
P2b - Adocéo de sistemas de eficiéncia energética a nivel de 4 .
o A Médio Baixo
edificios publicos
P2c - Estudo para a Reabilitacdo da Infraestrutura Urbana Baixo Médio
P2d - Plano de levantamento cadastral das infraestruturas . -
Baixo Médio
urbanas
P3a - Elaboragao de um Plano de Mobilidade, Circulagéo e . -
. Baixo Médio
Estacionamento
P3b - Construgao do Terminal Rodoviério Médio Médio
P4a - Requalificacdo das Devesas Altas de Oleiros Alto Alto
P4b - Construgdo do Recinto da Feira Médio Médio
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Em funcd@o desta anadlise verifica-se qual o posicionamento de cada um dos projetospor

forma a ser possivel a atribuicdo de prioridades na sua execugao:

Face ao posicionamento obtido para cada projeto atribuem-se maiores prioridades aqueke

que apresentam impacto elevado com custos mais baixos, avancando depois em termos de
reducdo do grau de impacto e do aumento de custo. Atribui-se uma maior prioridade, apesar
do custo mais elevado, ao projeto P4 2 Requalificacdo das Devesas Altas de Oleiros, por ser

0 projeto ancora mais importante ao nivel da estratégia.
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Deste modo, as prioridades determinadas e a ordem de execucdo dos projetos recomendada

€ a seguinte:

De acordo com este plano e em fungéo das prioridades obtidas, obtém-se a seguite ordem

de execugédo dos projetos:

1. O ponto de partida sera a reabilitagdo do nucleo antigo, nomeadamente através dos
projetos P1b 2Reabilitacdo de conjuntos de referéncia

2. De seguida, devera avancar-se para o projetd?1c 2 Qualificacdo do Espaco Publico e
Ambiente Urbano;

3. Em simultaneo, deverdo ser lancados os primeiros procedimentos tendo em vista a
Requalificacdo das Devesas Altas de Oleirosprojeto de elevada complexidade mas
também de impacto muito forte ao nivel da estratégia defendida para o concelho,
constituindo-se como a principal ancora funcional;

4. Deve ser dada de seguida origem a um conjunto de projetos que constituem estudos e
levantamentos, precedéncia para a execucdo de outras intervencdes. Sao estes o0s
projetos P2d 2 Levantamento cadastral das infraestruturas urbanas, P8 2 Plano de
Mobilidade, Circulacdo e Estacionamento e P2c 2 Estudo para a Reabilitacdo da

Infraestrutura Urbana;
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5. Concluida a fase de estudos anterior, deveise-a dar origem a execuc¢do do projeto Pla
2 Reabilitacdo de Edificios de Referéncia (que tem caracter complementar), fechando-
se assim a reabilitagdo do ndcleo antigo de Oleiros (projeto agregado P1);

6. Em simultaneo, poderdo ser executados os projetosP3b 2 Construcdo do Terminal
Rodoviério e P4 2Construgdo do Recinto da Feira;

7. Por ultimo, poderdo ser executados 0s projetos com impacto estimado mais baixo, P2
2 Criacdo do Parque Urbano de Oleiros e PB 2 Adocdo de sistemas de eficiéncia

energética a nivel de edificios publicos.
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8. INENVGEAPOCS ANANERG

As medidas de reabilitacdo urbana beneficiam de um conjunto de apoios e incentivos de
natureza fiscal e regulamentar definidas pelo Municipio, ao que se juntam um leque d&poios
financeiros através de programas e protocolos disponibilizados pelo Instituto da Habitaio e
da Reabilitagdo Urbana ou fundos comunitarios de apoio ao investimento. &stes juntam-se
outros instrumentos de apoio ao financiamento das iniciativas, de que o0s proprietarioe

demais detentores de direitos poderdo beneficiar.

O leque de solugdes de financiamento das medidas de reabilitagdo contemplam:

X Incentivos Publicos Nacionais
x  Fundos Comunitarios de Apoio ao Investimento

x  Outros instrumentos de apoio ao financiamento

O conjunto de incentivos fiscais e procedimentais contemplam:

X Incentivos Fiscais Municipais
X Incentivos Fiscais Nacionais
X Incentivos de Natureza Municipal

X Incentivos Financeiros Municipais

8.1INCENTIVOS PUBLICOS NACIONAIS

Encontra-se disponivel um conjunto de instrumentos de apoio e incentivaa reabilitacéo
urbana, através do Instituto da Habitacao e Reabilitacdo Urbana (IHRU), entidade responedl
pela articulacdo das politicas publicas para a area da reabilitacdo com as politicas da
cidades, e que assegura a gestao destes programas. Importa referir que 0s constrangimentos
financeiros sentidos pelo Estado no periodo do Programa de Assisténcia Financeira
introduziram limitagces aos programas desenvolvidos pelo IHRU, sendo que, apesaredos
mesmo nao terem sido revogados, ndo existem atualmente garantias para a atribuigddos
apoios. De refert contudo que em deciséo aprovada recentemente em Conselho de Ministros,

concretizada com a publicacdo do Decreto-lei n.°66/2014 de Maio, foi decidido canalizar as
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verbas dos reembolsos ocorridos ao abrigo do programa SOLARH (descrito em baixo) para o
financiamento dos restantes programas, o que nao deixa de revelar sinais de algumatividade

bem como a intencdo do seu relangamento.

8.1.1. RECRIA

O RECRIA 2 Regime Especial de Comparticipacdo na Recuperacdo de Imoveis Arrendados
destina-se a financiar obras de conservacdo e beneficiacdo em imoveis degradados
destinados a habitacdo, através da concessdo de incentivos dados pelo estado e elo

municipio.

O incentivo consiste numa comparticipacdo a fundo perdido pelo IHRU e elo Municipio,
existindo ainda a possibilidade adicional de conceder financiamento para a parte né

comparticipada.

A comparticipagéo a fundo perdido é atribuida da seguinte forma:

X  60% atribuido pela Administracéo Central através do IHRU
X 40% pela Administracao Local através do Municipio;
No caso das obras de recuperagéo serem parciais ou concentradas na renovacgéao e telhados

ou terracos de cobertura, a comparticipacdo altera-se para:

X 80% atribuido pela Administrag@o Central através do IHRU

X 20% pela Administracdo Local através do Municipio;
O valor da comparticipagdo pode ainda aumentar em 10% no caso de abras visarem a
adequacdo dos imoOveis as medidas cautelares de seguranca contra riscos de inéndio nos

centros urbanos antigos.

Poderdo ter acesso ao RECRIA os senhorios e proprietarios de fogos cuja rendi&nha sido
objeto de correcao, assim como inquilinos ou municipios que se substituam aos senhoriosan

realizacdo de obras em fogos com rendas alvo de correcéo.

Sao elegiveis as despesas com obras de conservacao ordinaria ou extraordinaria, ou cés de

beneficiacdo que se tornem necessarias para a concessao de licencas de utilizagao.
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As obras deverao ser iniciadas no prazo de 90 dias a contar da notificagésobre o diferimento
do pedido. O IHRU deveré ser informado sobre o inicio e concluséo das otas no prazo de 15

dias subsequentes.

8.1.2. REHABITA

O REHABITA 2 Regime de Apoio & Recuperacdo Habitacional em Areas Urbanas Antigas é
uma extensdo do programa RECRIA e destina-se a apoiar financeiramente asamaras
municipais na recuperagdo de zonas urbanas antigas, mediante a celebracdo de acordode

colaboracgéo entre o IHRU, a Camara Municipal e instituic6es de crédito autorizadas.

Este programa pretende apoiar a execugcdo de obras de conservagdo, beneficiagdo w
reconstrucao de edificios de habitagdo, bem como as ac¢des de alojamento temporario quelai
resultam, quando no ambito de operagdes municipais de reabilitagdo em nucleos urbanos
historicos, desde que declarados como areas criticas de recuperacdo e reconversao

urbanistica, com planos de pormenor ou regulamentos urbanisticos aprovados.

As obras levadas a cabo ao abrigo do REHABITA, que sejam passiveis deomparticipacao
pelo RECRIA, e que se destinem a realojamentos provisérios, elaboracdo de peios ou
fiscalizacdo, tém uma percentagem adicional de comparticipagéo a fundo perdid de 10%, a

suportar pelo IHRU e pelo Municipio, na proporcao estabelecida pelo RECRIA.

Quando o Municipio se substituir aos senhorios ou proprietarios na realizacdo das obras,
podera recorrer a empréstimos por forma a financiar a parte ndo comparticipadajos mesmos
moldes do RECRIA.

Em situagBes em que as obras de reabilitacdo e renovagéo urbana impliguem a construcéou
aquisicdo de fogos para realojamento provisério ou definitivo de agregados familias, o
Municipio tera de os atribuir em regime de renda apoiada e sujeitd-los ao regime de

intransmissibilidade previsto no Programa Especial de Realojamento (PER).
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8.1.3. RECRIPH

O RECRIPH 2 Regime Especial de Comparticipacdo e Financiamento na Recuperacdo de
Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal destina-se a apoiar financeiramte a
execucdo de obras de conservagdo ordinarias, extraordinérias e de beneficiacdo em fogoe

partes comuns de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal.

Os imoveis abrangidos sado edificios que tenham sido construidos até a data d&ntrada em
vigor do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU) ou, apds essa data, os que
tenham licenca de utilizacdo emitida até 1 de Janeiro de 1970, desde que constituidos em
propriedade horizontal. Os edificios devem ser compostos com, pelo menos, 4 fracdes
auténomas, sendo no maximo uma delas, destinada a atividade de comércio © pequena

indUstria hoteleira.

Os destinatérios deste programa sdo as administra¢cdes de condominio que procedam abras
nas partes comuns e 0os condéminos que, sendo pessoas singulares, procedam a olas nas

fracOes autbnomas.

As obras beneficiam de comparticipagdo a fundo perdido, cujo valor maximo ndo podera ser
superior a 20% do montante total das obras, sendo 60% suportado pelo IHRU 0% pelo
Municipio. Caso as obras visem a adequagdo do prédio ao disposto nas Medidas Cawalares
de Seguranca contra Riscos de Incéndio em Centros Urbanos Antigos, o valor da

comparticipacdes pode ser aumentado em 10%.

No caso de obras de conservacdo ordinaria e extraordinaria nas partes comuns, poderéer
concedido um financiamento aos condéminos, cujo limite maximo poderd ir até ao valonao

comparticipado, com prazo de reembolso maximo de 10 anos.
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8.1.4. SOLARH

O SOLARH 2 Programa de Solidariedade de Apoio & Recupera¢édo de Habitacdo destina-se a
financiar, sob a forma da concessdo de um empréstimo sem juros, a conceder pel IHRU, a

realizacdo de obras de conservacao ordinaria ou extraordinaria nos seguintes casos especiais:

X Habitacdo prépria permanente de individuos ou agregados familiares quepreencham as
seguintes condigdes:

a. A habitag&o objeto das obras a financiar deve ser propriedade de um ou rmis membros do
agregado familiar ha, pelo menos, cinco anos;

b. Nenhum dos membros do agregado familiar pode ser proprietério, no todoou em quota
superior a 25 %, de outro prédio ou fracdo autbnoma destinada a habitgfio, nem, em
qgualguer dos casos, receber rendimentos decorrentes da propriedade de quaisquer bes
imoveis;

c. Nao ter nenhum dos membros do agregado familiar qualquer empréstimo m curso
destinado a realizacé@o de obras na habitac¢éo a financiar

X Habita¢Bes devolutas de que sejam proprietarios os municipios, as instituicdes particularede
solidariedade social, as pessoas coletivas de utilidade publica administrativa qugrosseguem
fins assistenciais e as cooperativas de habitacdo e construcao;

X Habita¢des devolutas de que sejam proprietarias pessoas singulares.

O SOLARH tem como objetivo, para além da reabilitacdo do parque habitacional, ariacao de
condi¢Bes que permitam estimular a colocagdo no mercado de fogos devolutode que sejam
proprietarios as instituicbes referidas ou as pessoas singulares que nao beneficiaram deste
regime de apoio financeiro, aumentando a oferta de habitagcbes para arrendament@om
valores moderados de renda que sejam compativeis com os rendimentos de estratos sociais

mais baixos. O apoio financeiro sé pode ser concedido uma vez, em relacao a ada habitacado.

Os candidatos deverdo ser pessoas singulares ou agregados familiares cujos rendimentos

anuais brutos sejam inferiores a:

X duas vezes e meia o valor anual da penséo social por cada individuo maior até ao segungo

x duas vezes o valor anual da pensao social por cada individuo maior a partir do teeiro;
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X uma vez o valor anual da penséo social por cada individuo menor.

O individuo maior que n&o apresente rendimentos de trabalho dependente ou de
independente, que declare rendimentos inferiores ao salario minimo nacional e nafaca prova
de estar incapacitado para o trabalho ou reformado por velhice ou invalidezpresume-se, para
efeito do calculo do rendimento anual bruto do respetivo agregado familiar que guele aufere
um rendimento de valor correspondente a um salario minimo nacional, salvo se compvar que

aufere rendimentos superiores, caso em gque sao estes 0s relevantes para o efeito.

E permitido o acesso ao programa SOLARH se, a data de apresentacdo da candidata, forem
titulares da propriedade plena ou do direito de superficie do prédio objeto das obras dinanciar
0S municipios, as instituicdes particulares de solidariedade social, as pessoas coletivas de
utiidade publica administrativa que prosseguem fins assistenciais e as cooperativas de

construcao e habitagéo.

8.1.5. PRAUD

O PRAUD 2 Programa de Recuperacéo das Areas Urbanas Degradadas, € um programa com
alguma antiguidade que visa apoiar a renovacao e reabilitacdo de areas urbanaseatjradadas
e destinam-se aos Municipios. Tem como objetivo promover operagfes de reabilitacdo ou
renovacdo de areas urbanas degradadas através de auxilios técnico-financeiros é gerido

pela Dire¢do Geral do Territério (antiga DGOTDU).

Uma das suas vertentes é de natureza instrumental e permite a criacdo de gabinetesdgicos
formados por equipas pluridisciplinares que assegurem (na dependéncia da Céamara) a

elaboragéo de estudos, projetos e agbes que preparem as operagdes de reabilitacao.

A outra vertente consiste huma comparticipacdo dos custos de operaces de reabilitaca®

renovacgao de areas urbanas degradadas e é suportada pela autarquia.

O apoio financeiro do estado traduz-se, no caso da constituicdo de ghinetes técnicos, atraves
da comparticipacdo de 75% da remuneracdo dos elementos que os integram, pel@eriodo de

um ano, prorrogavel por igual periodo. No caso do apoio as operacdes de reabilita®o, a
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administracdo central comparticipa até 25% do custo das operagbes materiais que sejam

suportadas pela autarquia.
8.2FUNDOS COMUNITARIOS DE APOIO AO INVESTIMENTO

O QREN - Quadro de Referéncia Estratégico Nacional, encontra-se a esta data emade de
definicdo daquilo que serd o novo ciclo de programacao estrutural para o perido de 2014 a

2020 e que sera conhecido como iniciativa Portugal 2020.

$ LQLFLDWLYD 3RUWXJDO WHP SULRULGDGHYV GHILQLGD)
coesdo e competitividade territoriais, particularmente nas cidades e em zonas de baixa
GHQVLGDGHp $SHVDU GH VHU S~EOLFD XPD LQWHQOmMR SRO!
comunitario de apoio para projetos com impacto direto na economia e na criagcdo d emprego,

excluindo investimentos em equipamentos publicos, € de esperar a existéncia de iniciativas
destinadas a criar fatores de atratividade em regibes que apresentam a existéncia de

assimetrias como é o caso da regido Centro em geral e da Beira Interior em particular.
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8.30UTROS INSTRUMENTOS DE APOIO AO FINANCIAMENTO

8.3.1. Fundos de desenvolvimento urbano

O JESSICA 2 Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas, € um
instrumento financeiro desenvolvido pela Comissdo Europeia em conjunto cono Banco
Europeu de Investimento e com o Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa tem
como objetivo a reaplicacdo de fundos estruturais previstos nos Programas Operacionais

QREN no refor¢co da dimensao urbana das politicas de coesao.

Em Portugal deu origem ao JESSICA Holding Fund, consistindo num fundo de particjgzéo
gerido pelo BEI e dotado financeiramente para reinvestir em Fundos de Desenvolvimento

Urbano. Para a regido NUTS Il do Centroos gestores do fundo séo os bancos BPIl e CGD.
Sao elegiveis a financiamentos JESSICA operacgdes de reabilitacdo como:

x Requalificacéo de edificios com valor arquitetdnico, histérico ou cultal, destinados a empreendimentos
turisticos ou atividades turisticas, culturais ou de lazer;

x Criagcdo ou reabilitacdo de areas com vista a melhoria da circulacdo pedonal e deestacionamento
automovel, desde que enquadradas num plano de requalificagdo de um catro histérico ou de uma zona
urbana com elevada capacidade de atracdo de turistas;

x  Projetos de qualificagdo de areas urbanas e de valorizagao de recursos naturais ou patrimoniais.

Os potenciais beneficiarios devem ter a sua situagdo regularizada junto da administragédo
fiscal, seguranca social e devem possuir uma situagdo economico-financeira equilibrada,

sendo que as autarquias deverdo cumprir as obrigacdes legais em termos de financiamea.

O financiamento consiste num empréstimo com prazos maximos de reembolso que podenir
até 20 anos e prazos de caréncia de capital de 4 anos, concedidos com uma tex de juro
maxima de Euribor 6 meses acrescida de spreads de 2,5%. O montante maximo do
financiamento podera ser limitado a 75% do valor do investimento elegivel, comnu limite

maximo de 3,5 milhdes de Euro.
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8.3.2. Comércio investe

O Comércio Investe é a medida que vem substitur o MODCOM e visa apoiar projetos
promovidos por entidades ligadas ao comércio a retalho, destinados a modernizacao e

valorizacdo dos estabelecimentos abertos ao publico.

Sao elegiveis, entre outras, despesas relacionadas com a requalificagdo da fachada e a
reformulacédo da area de venda, podendo as micro e pequenas empresas ser famciadas até
40% das despesas elegiveis, ndo podendo os projetos individuais ultrapassar o valate 35 mil
euros. Com uma taxa de execugdo superior a 70% os projetos poderdo ainda solicitar uma

majoracdo de 10% do valor do incentivo apurado.

No caso de projetos conjuntos, as associacbes empresariais poderdo beneficiar de um
financiamento de 70% das despesas elegiveis, ndo podendo ultrapassar o valor méal de
6.000 Euro por cada empresa aderente. Nos grupos empresariais o financiamento fixa-se em
45%, sendo que cada empresa ndo podera ultrapassar o valor de 20 mil Euro. Noprojetos
conjuntos as boas execuc¢des poderdo ainda gerar uma majoragdo de 15% do incentivo

apurado que sera de 10% no caso dos grupos empresariais.

8.3.3. Outras linhas de financiamento

As operacdes de reabilitacdo urbana que tenham como objetivo a requalificagdale imoveis,
com destino a criacdo de unidades de alojamento local ou outras ofertas turistica poderao

beneficiar de linhas de financiamento disponiveis para o efeito.

Em particular, é disponibilizada pelo Turismo de Portugal, em parceria com 0 sistema
bancério, um instrumento financeiro chamado Linha de Apoio a Qualificacdo d@®ferta. Esta
linha permite o financiamento a médio e longo prazo de projetos de investimento ondese
incluem a requalificacdo de empreendimentos turisticos, a criacdo de novos empreafimentos

ou a requalificacéo de estabelecimentos de restauragcdo com interesse para o turismo.
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Os financiamentos ndo poderdo exceder 75% do investimento elegivel, com o limiteed
participacdo de 2,5 milhdes de Euros pelo Turismo de Portugal, salvo no caso de rpjetos

desenvolvidos em cooperacéo entre empresas, onde o limite é de 3,5 milhdes de Euros.

No caso de os destinatarios serem PME, o financiamento é assumido a 50% pelo Tun® de
Portugal e 50% pela Instituicdo de Crédito. Nao sendo o destinatario PME, esta relacadtera-
se para 40% proveniente do Turismo de Portugal e 60% da Instituicdo de Créditdds
financiamentos sdo reembolsaveis hum prazo maximo de 12 anos, com um periodo de
caréncia de capital de 4 anos, desde que as operacdes estejam relacionadas com artagéo
de novos empreendimentos e hotéis rurais. Nos restantes casos 0 prazo maximo de

reembolso é de 10 anos com 3 anos de caréncia de capital.

As taxas de juro na componente assegurada pelo Turismo de Portugal sdo Euribor 6 édes
acrescida de um spread de 2%. As taxas de juro aplicadas pela parte que cabe as #tituicoes

de Crédito sdo aquelas que resultarem da andlise concreta da operagao.

O acesso a estas linhas de financiamento pressupfe que 0s projetos se encontrem

devidamente licenciados ou em curso de licenciamento.

8.3.4. RERU 2 Regime Excecional de Reabilitacdo Urbana

O Decreto-lei n° 53/2014 com o Regime Excecional para Reabilitagdo Urbana (RERU) foi
publicado no passado dia 8 de Abril em Diario da Republica, prevendo que, desde que 0s
trabalhos nédo originem desconformidades, nem agravem as existentes, ou contribuarpara a
melhoria das condicdes de seguranca e salubridade do edificio ou fragdo», haja aispensa do

cumprimento de algumas normas previstas em regimes relativos a construgéo».

Exemplos disto sdo aspetos relacionados com areas minimas de habitacdo, altura do pé
direito ou instalacdo de elevadores. Outras relacionam-se com acessibilidades, requisitos
acusticos, eficiéncia energética e qualidade térmica, instalacbes de gas e infraestruturas de

telecomunicacdes em edificios.

86



ARU DE OLEIROS
ORU 2 Programa Estratégico de RU Oleiros

Estas disposi¢Bes aplicam-se a iméveis cuja construcdo tenha terminado hd mais de 30 arso
e estejam localizados em areas de reabilitacdo urbana, desde que 0os mesmos se destinem

preferencialmente a habitacéo 2 ou seja, que pelo menos 50% da area tenha essa finalidade.

Apesar de ndo se tratar de um incentivo financeiro direto, a dispensa dos requisitasormais do

Regime Geral das Edificacdes Urbanas torna as operacdes de reabilitacdo ao abrigo dRERU

mais baratas, sendo até este regime de exceCAloFRQKHFLGR FRPR D "UHDELOLWD
FRVWy

8.4. INCENTIVOS FISCAIS MUNICIPAIS

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, regulamentado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009 e
posteriormente modificado pela Decreto-Lei n.° 32/2012, estabelece o Principio da

Responsabilidade como aquele que atribui aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus
e encargos sobre os edificios, a responsabilidade por todas as ag¢Bes de reabilitacdo,

imputando-lhes os custos inerentes a essa atividade.

Contudo, por forma a estabelecer um conjunto de incentivos a realizacdo de tais opegdes
urbanisticas, € conferida aos Municipios a faculdade de promover incentivos mucipais,

fiscais ou de outra natureza, a que se associam também incentivos fiscais nacionais.

Os incentivos fiscais municipais destinam-se a promover um conjunto de estimuloadicionais
a realizacdo das acdes de reabilitacdo urbana propostas, cuja responsabilidade recai sobre

privados.

Em patrticular, estabelece o n° 2 do artigo 17° do Decretokei n.° T X ld aprovacao
de uma area de reabilitacdo urbana obriga a definicao, pelo municipialos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente imposto municipal
sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transacdesnerosas de iméveis (IMT), nos

termos da legislacéo aplicavelu
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Para além destes incentivos, estabelece a alinea f) do n°® 2 do artigo 33° do Decrethei n.°
307/2009 que o municipio devera dpresentar um quadro de apoios e incentivos as acbes de
reabilitacdo executadas pelos proprietarios e demais titulares derditos e propor solucbes de

financiamento das ac¢fes de reabilitacaq

Assim, enquadradas pelos beneficios fiscais previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscaigo

abrigo no disposto no Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades
Intermunicipais 2 Lei n® 73/2013, de 3 de setembro, resultam daqui um conjunto de medidas e
incentivos que visam estimular as acdes de reabilitacdo urbana previstas no plano estratégico

(artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais):

X Isencdo de IMI a prédios localizados no Nucleo Antigo de Oleirosefinido na Planta de
Delimitagdo da ARU de Oleiros, por um periodo de 5 anos, a contar dona, inclusive, da
conclusdo da mesma reabilitacdo, podendo ser renovada por um perdo adicional de cinco
anos;

x Isencdo de IMI a prédios localizados na Area de Reabilitagdo Urbamaas fora do perimetro do
Nucleo Antigo de Oleiros, por um periodo de 3 anos, a contar do aninclusive, da emissao da
respetiva licenca camararia;

X Isencdo do IMT nas aquisi¢Bes de prédios urbanos ou de fragdes autbnomate prédios urbanos
destinados exclusivamente a habitagdo prépria e permanente, na primein@ansmissdo onerosa

do prédio reabilitado, quando localizado na Area de Reabilitacdo Urbana.

Estes mecanismos poderao ainda ser utilizados como forma de penalizar a inércia e a inacéo
das entidades sobre quem recai a responsabilidade pela reabilitagdo do edificado, o seja, os
proprietarios, impondo uma majoracdo dos impostos municipais sobre o patrimoénio que,
localizado na éarea delimitada pela ARU, ndo seja alvo das respetivas opecdes de

reabilitacéo.
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8.5. INCENTIVOS FISCAIS NACIONAIS

O Cddigo do IVA (CIVA) estabelece, através da verba 2.23 da Lista | anexa, que as
empreitadas de reabilitagio urbana em imdveis situados dentro da Area de Reabilitagéo
Urbana, sdo tributadas a taxa reduzida de IVA a que se refere a alinea a) do n° 1 doti@o 18°
do CIVA, que atualmente é de 6%. A citada verba ndo faz qualquer referéncia a sa&@cao
entre servicos e materiais, pelo que a aplicagdo da taxa reduzida incide sobre o valglobal de

toda a empreitada.

8.6. INCENTIVOS DE NATUREZA MUNICIPAL

Poderao ainda ser adotados ao nivel municipal estimulos adicionais, tais como:

X Isencdo de taxas referentes ao licenciamento, comunicagao prévia e autorizagadas operacdes
urbanisticas;

x Isengéo de taxas referentes & emisséo de alvaras;

X Isengdo das taxas devidas por ocupagdo do dominio publico;

X Isencéo das taxas devidas pela realizacéo de vistorias;

x Dispensa de Taxa Municipal de Urbanizacao;

A entidade gestora da operagdo de reabilitacdo urbana devera também criar mecanismosel
informacéo e apoio processual ao acesso por parte dos proprietarios a informacadem como
a candidaturas a outros mecanismos de financiamento e apoio das atividaés de reabilitagcéo,

que serdo oportunamente detalhados na Operacado de Reabilitacdo Urbana.
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8.7. QUADRO DE INCENTIVOS FISCAIS A ADOTAR

A Céamara Municipal de Oleiros deverd, assim, nos termos da alinea a) do artigh4® da Lei n°

32/2012, aprovar os seguintes incentivosafetos a Area de Reabilitagdo Urbana de Oleiros:

AVBITOIMT 2IMPOSTAUNICIPAL SOBRE A TRANSMISBIEROSA OMOVEIS

BENEFICIO

DESTINATARIOS

PROCEDIMENTO

Ficam isentas de IMT as aquisi¢cdes de prédios individualmente classificados comg
de interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal, nos termo
da legislagédo aplicavel.

Todos.

Requerimento ao IGESPAR do reconhecimento da classificagdo do imovel
requerimento ao servico de finangas.

BENEFICIO

DESTINATARIOS

PROCEDIMENTO

Ficam isentas do IMT as aquisi¢cbes de prédios urbanos ou de fra¢gdes autonomas
de prédios urbanos destinados exclusivamente a habitacdo propria e permanente
QD SULPHLUD WUDQVPLVVMR RQHURVD GR GR pELR
de reabilitacao urbana"

Todos.

Nenhum adicional.
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AvBITOIMI 2IMPOSTAMUNICIPAL SOBREOVEIS

BENEFICIO

DESTINATARIOS

PROCEDIMENTO

PROCEDIMENTO

Estao isentos de IMI os prédios classificados como Monumentos Nacionais e 09
prédios individualmente classificados como de Interesse Publico, de Valor Municipg
ou Patriménio Cultural.

Os especificados.

Requerimento ao IGESPAR do reconhecimento da classificacdo do imével
requerimento ao servico de financas.

Requerimento a Camara Municipal de Oleiros ap6s a conclusdo da obra, pard
reconhecimento da situacdo do prédio e emissdo do certificado. A Cémarg
Municipal de Oleiros devera comunicar no prazo de 30 dias, ao servi¢o de finaras,
0 respetivo reconhecimento. O servico de finangas deve promover a anulacado
imposto no prazo de 15 dias.

BENEFICIO

DESTINATARIOS

PROCEDIMENTO

Os prédios inseridos no Nucleo Antigo de Oleirosdestinados a reabilitagdo urbana,
ficam isentos de IMI pelo periodo de 5 anosa contar do ano, inclusive, da
conclusdo da mesma reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicionk
de cinco anos. (artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais);

Todos os inseridos no Nucleo Antigo de Oleiros;

Requerimento a Camara Municipal de Oleiros ap6s a conclusdo da obra, para
reconhecimento da situagdo do prédio e emissdo do certificado. A Cémarg
Municipal de Oleiros devera comunicar no prazo de 30 dias, ao servi¢o de finarss,
o respetivo reconhecimento. O servico de finangas deve promover a anulacado
imposto no prazo de 15 dias.

BENEFICIO

DESTINATARIOS

PROCEDIMENTO

Os prédios inseridos na ARU de Oleiros, fora do perimetro do Nucleo Antigde
Oleiros, destinados a reabilitagdo urbana, ficam isentos de IMI pelo periodo de 3
anos a contar do ano, inclusive, da emissao da respetiva licenga camararia féigo
45° do Estatuto dos beneficios Fiscais);

Todos os inseridos na ARU com excecao dos localizados dentro do perimetro ng
Nucleo Antigo de Oleiros;

Requerimento a Camara Municipal de Oleiros apds a conclusdo da obra, para
reconhecimento da situacdo do prédio e emissdo do certificado. A Cémard
Municipal de Oleiros deverd comunicar no prazo de 30 dias, ao servi¢o de finanga

0 respetivo reconhecimento. O servico de finangas deve promover a anulacado

imposto no prazo de 15 dias.
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AvBITOIVA 2IMPOSTO SOBRV/SLORACRESCENTADO

BENEFICIO

DESTINATARIOS

Aplicacdo da taxa de IVA reduzida (que a esta data é de 6%) as empraidas de
bens iméveis em que sé@o donos da obra autarquias locais ou empresas municipaig
cujo objeto consista na reabilitacdo e gestdo urbanas detidas integralmemt por
organismos publicos associa¢ges de municipios, empresas publicas responsaveis
pela rede publica de escolas secundéarias ou associagbes e corporagfes de
bombeiros, desde que, em qualquer caso, as referidas obras sejam diretamentg
contratadas com o empreiteiro.

Autarquias locas.

BENEFICIO

DESTINATARIOS

Aplicacdo da taxa de IVA reduzida (que hoje é de 6%) as empreitadas d
reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imoveis
localizados em areas de reabilitagdo urbanas, delimitadas nos termos legais.

Autarquias locais.

BENEFICIO

DESTINATARIOS

Aplicacdo da taxa de IVA reduzida (que hoje é de 6%) as empreitadas d
reabilitagdo de imdveis que, independentemente da localizagcdo, sejam contratadas
diretamente pelo IHRU 2 Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, bem
como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeirg
fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados
financeiramente pelo IHRU.

Autarquias locais/IHRU.

AVBITOINCENTIVOS INATUREZMUNICIPAL

BENEFICIO

DESTINATARIOS Todos.

Isencédo de taxas tais como as em baixo enunciadas, desde que relacionadas ao
0s imoveis alvos de reabilitacdo urbana e cuja localizacdo se inscreva naréa de
reabilitacdo urbana:

x Isencgédo de taxas referentes ao licenciamento, comunicacéo prévia e autorizaga
das operac¢des urbanisticas;

Isengéo de taxas referentes & emisséo de alvaras;

Isencao das taxas devidas por ocupac¢do do dominio publico;

Isencéo das taxas devidas pela realizacdo de vistorias;

Dispensa de Taxa Municipal de Urbanizacao;

X X X X
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8.8. INCENTIVOS FINANCEIROS MUNICIPAIS

8.8.1. Fundo da Reabilitacdo Urbana do Nucleo Antigo de Oleiros

Seré inscrita no orcamento da Camara Municipal de Oleiros uma verba anual no valored
50.000,00¥{cinquenta mil euros) para apoio as obras de Reabilitacdo Urbana de Intervencéo
Global (ao nivel das coberturas e fachadas incluindo caixilharias), que se localizem narea de
Reabilitagdo Urbana de Oleiros, dentro do perimetro do Nucleo Antigo de Oleiros, cdorme
respetivas planta de Delimitacdo, tendo em consideracdo os seguintes critérios por ordemed

prioridade, atribuindo-lhe uma percentagem de ponderacéo:

PERCENTAGEM DE

CRITERIOS PONDERACAT)
1. Rendimento Agregado Familiar (30%)
2. Habitagdo Propria Permanente (20%)
3. Valor da Intervengdo (20%)
4. Area da fachada confinante com via publica (15%)
5. Utilizagdo para arrendamento (10%)
6. Area de construgéo (5%)
NOTA: Critério de desempatglimento mais baixo
DESTINATARIOS Os especificados.

O acesso ao Fundo da Reabilitagdo Urbana do Nucleo Antigo de Oleiros dependele prévia
avaliagdo da intervencao a realizar pelo Gabinete Técnico da Camara Muni@pde Oleiros, no

gue respeita, nomeadamente aos materiais a aplicar e as boas praticas de construcao.

A Céamara disponibiliza a verba no inicio do ano em curso para atribuir as candaturas
apresentadas até ao final do primeiro semestre. Serdo selecionados um numero de iméei

por ano de acordo com os critérios/ ponderagéo estabelecidos e que serdo ordenados por
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ordem decrescente de pontuacdo. Este fundo, que se designard de Fundo da Babilitagdo
Urbana do Ndcleo Antigo de Oleiros, atribuird um montante maximo de 10.000,08(dez mil
euros) por imoével nunca superando 50% do valor global da intervencdo (ao néV das
coberturas e fachadas incluindo caixilharias) Nao poder&o beneficiar do apoio a atribuir pel

Camara Municipal de Oleiros guem ja beneficie de qualguer outro apoio para 0 mesmo fim.

8.8.2 Prémio da Reabilitagéo

A Camara Municipal de Oleiros atribuird o Prémio da Reabilitacdo por forma a premiarsa
intervencdes mais meritrias. Este prémio terd um valor de 10.000,09(dez mil euros) e sera

atribuido em cada um dos 5 anos que durara o prazo de execugdo da ORU.

O prémio serd atribuido por um jari a designar pela Camara Municipal de Oleiros para efeito,
tendo em consideragédo fatores de distingdo e prestigio em iniciativas de reabilitacdo que
promovam o interesse social ou promovam a disseminacao das boas praticas. O prémitem
como objetivo contribuir para que os processos de reabilitagdo urbana possam elevar o
interesse de entidades privadas na prossecucdo dos objetivos de intervencdo previstosa
ORU e que contribuam para a divulgacao de melhorias sociais obtidas através do@sso a

habitacéo reabilitada.
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9. RECMENBQCES

Considerando uma perspetiva futura, apresentam-se as seguintes recomendacdes:

9.1. PROGRAMA DE AREAS DE REABILITACAO URBANA [ED CONC
OLEIROS

A implementagdo da ARU de Oleiros constitui-se como uma oportunidade para apfundar a
intervengdo municipal no processo de reabilitagdo urbana. A partir da consolidgio dessa
experiéncia, cria-se a oportunidade de se alargar essa experiénciaos principais aglomerados
com caracteristicas urbanas do concelho, criando-se uma intervencao integradade
reabilitacdo urbana que se constitui como um passo importante para consolidar e qualificgaa
rede urbana concelhia e promoverfatores de atratividade/competitividade e de qualidade de

vida parapopulagao residente.

Figural7] Sugestio para potenciais Areas de Reabilitagdo Urbana no concelho gélQéearols) &rvalho; Estreitaa.lsn
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9.2. MODELO DE GESTAO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA

Recomenda-se que a Gestdo da Area de Reabilitagio Urbana de Oleiros seja feita pefwoprio

Municipio. Este devera assegurar, entre outros objetivos:

X A estreita colaboragdo com as entidades privadas, numa logica de facilitacdo de um
atendimento de proximidade que promova o0 acesso a informacdo e agilize os mTessos
camararios;

x A dinamizacéo e divulgacdo da informacéo prestada a iniciativa privda no acesso ao quadro
de apoios e incentivos disponiveis para o apoio de operacdes de reabilitacdo urbaan

X A avaliacdo, monitorizacdo e fiscalizacdo das acbes de reabilitacdo udma que forem

desenvolvidas.

Ao Municipio, enquanto entidade gestora, comete ainda o poder da aplicacd dos
instrumentos de politica urbanistica, designadamente daqueles previstos no artigo 54° do
Decreto-Lei n° 307/2009:

x Imposicdo da obrigag&o de reabilitar e obras coercivas;
x Empreitada Unica;

x Demolicao de edificios;

x Direito de preferéncia;

x Arrendamento for¢ado;
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ANEXD
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