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Ambito do documento

A Camara Municipal de Oleiros vé a reabilitacdo da vila de Orvalho com reconhecida
importancia estratégica, razao pela qual decidiu promover e dar inicio a esta proposta
de delimitacido da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Orvalho. Esta proposta de
delimitacdo € parte de um conjunto de documentos que sdo essenciais a oficializacao
deste processo como a sua importancia e delimitacdo, enquadramento na legislacdo
gque se encontra vigente e o quadro de beneficios e incentivos fiscais da area de

Reabilitacdo Urbana de Orvalho.

A reabilitagdo urbana, com todos os seus objetivos e principios, assume um papel
importante no que diz respeito ao desenvolvimento urbano sustentavel, tendo sempre
em atencdo os valores culturais, patrimoniais e historicos que caracterizam 0s centros
urbanos, sendo estas, razbes importantes que justificam a decis@o de intervencgéo e
gualificacdo destes aglomerados urbanos promovendo simultaneamente incentivos
para que se verifigue uma maior aposta e investimento nas acdes de reabilitagdo

urbana, nomeadamente através de iniciativas de caracter privado.

Esta proposta respeita e complementa um conjunto de ferramentas de planeamento e
ordenamento do territério, delas sdo exemplo, o Plano Regional de Ordenamento do
Territério Centro (PROT-Centro), o Plano Diretor Municipal (PDM) de Oleiros, o Plano

Estratégico para Oleiros e a Estratégia de Desenvolvimento Urbano de Oleiros.

Juridicamente, esta proposta estd enquadrada com o Decreto-Lei n® 307/2009, de 23
de Outubro, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU),
afirmando um quadro legal no que concerne a reabilitagcdo urbana, sendo que este foi
alterado pela Lei n® 32/2012 de 14 de agosto.

Neste ambito, do nimero 1 do artigo 12.° do RJRU, define objeto das ARU como
sendo “(...) espagos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos
espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, justifiguem uma intervencao

integrada.”

MEMORIA DISCRITIVA E JUSTIFICATIVA



AREA DE REABILITAGAO URBANA DE ORVALHO E

OPERAGCAO DE REABILITAGAO URBANA DE ORVALHO

O numero 2 do artigo 13°, identifica os elementos a apresentar para fundamentar a
apresentacdo de proposta da ARU, e este diz:

“2 - A proposta de delimitacdo de uma é&rea de delimitacdo urbana é devidamente
fundamentada e contém:
a) A memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a
delimitacdo da area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;
b) A planta com a delimitacéo da area abrangida;
c) O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais,

nos termos da alinea a) do artigo 14°.”

Artigo 14° - Efeitos
A delimitacdo de uma area de reabilitacdo urbana:
a) Obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o
imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as
transmissGes onerosas de imoéveis (IMT), nos termos da legislagédo

aplicavel,”

Desta proposta constam os elementos atrds mencionados servindo estes de base para

0 processo de delimitacdo da ARU de Orvalho.

Além dos beneficios fiscais que estdo associados a uma ARU e que se encontram
mencionados anteriormente, esta proposta auxilia no processo de adestrar os
procedimentos de controlo prévio e que decorrem do Regime Juridico da Urbanizagéo
e Edificacdo (RJUE) abrangido pelo Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de Abril, que
estabelece um regime excecional que é aplicado a reabilitacdo urbana de edificios ou
fracdes que se localizam dentro dos limites da ARU ou que a constru¢cdo dos mesmos
tenha sido concluida a pelo menos 30 anos e que pelo menos 50% da sua area seja

para fins habitacionais.

Este regime excecional possibilita a dispensa, em alterac6es urbanisticas de normas
legais ou regulamentares posteriores a construcao originaria, destas sdo exemplo, o
Regulamento Geral de Edificacbes Urbanas (RGEU), o Regulamento dos Requisitos

Acusticos dos Edificios, assim como requisitos de eficiéncia energética e térmica,
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normas técnicas que visem a melhoria de pessoas com mobilidade reduzida,

instalacdo de gas, e instalacdo de infraestruturas de telecomunicagdes nos edificios,

ou que as intervengfes contribuam para uma melhoria condigbes gerais assim como

de seguranca do imovel.

O regime excecional e a delimitacdo da ARU, em conjunto, permitem uma promoc¢ao e

otimizacdo da reabilitacdo e regeneragcdo da malha urbana, pois permite que se

recorra a possibilidade de se beneficiar de uma estratégia de melhoramento de todo o

edificado em detrimento do incentivo a novos projetos isolados e descontextualizados.

Enquadramento Geogréafico

O Concelho de Oleiros situa-se na regido da Beira Baixa, de distrito é Castelo Branco.

Relativamente a Unidades Territoriais Estatisticas, o concelho de Oleiros, situa-se na
regido Centro — NUTS Il e na Beira Baixa — NUTS Il

O Concelho de Oleiros é constituido por 10 freguesias: Alvaro, Oleiros-Amieira,

Cambas, Estreito-Vilar Barroco, Isna, Madeird, Mosteiro, Sarnadas de Sao Simao,

Orvalho e Sobral.

/1

(Géis)

(Pampilhosa da Sera)

[Castelo Branco)

(Proenga-a-Novah

Mapa das freguesias do municipio de Oleiros e localizacdo da freguesia de Orvalho
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De todas elas, somente Oleiros-Amieira é considerada area Mediamente Urbana,
todas as restantes freguesias sdo classificadas como Areas Predominantemente

Rurais.

O municipio de Oleiros tem uma area de 471,08km? que equivale a 25% da éarea total
da sub-regido do pinhal interior sul, cuja populagédo totalizava em 2011 de 5721
habitantes representando uma densidade populacional de 12,14 hab/km?,

O municipio é limitado a norte pelo municipio do Fundao, a leste por Castelo Branco,
da qual dista aproximadamente 60 km, a sul por Proenca-a-Nova, a sudoeste pela

Serta e a noroeste por Pampilhosa da Serra.

Dista 212 km de Lisboa, 214 km do Porto e 442 km da cidade de Madrid.

. Area 2018 Populacio Residente Densidade popuzlaaonal
Freguesias Km? hab/km

2001 2011 2001 2011
Alvaro 29,41 315 237 10,71 8,06
Cambas 48,54 349 309 7,19 6,37
Estreito-Vilar Barroco 93,51 1128 1011 12,06 10,81
Isna 27,94 304 209 10,88 7,48
Madeira 26,87 225 171 8,37 6,36
Mosteiro 17,7 422 307 23,84 17,34
Oleiros-Amieira 143,64 2677 2422 18,64 16,86
Orvalho 33,31 689 678 20,68 20,35
Sarnadas de Sdo Simao 31 317 217 10,23 7,00
Sobral 19,16 251 160 13,10 8,35

TOTAL - 6677 5721 - -

Dados area e populagéo das freguesias do municipio de Oleiros
Fonte: INE (2012). Censos 2011 Resultados Definitivos — Regido Centro

A freguesia de Orvalho situada no limite nordeste do concelho, nas coordenadas 40° 1'
18" N, 7° 47" 15" W, tem uma éarea de 33,31 Km? e em 2011 tinha 678 habitantes
apresentando uma densidade populacional de 20,35 hab/km? A freguesia é
constituida pela sede de freguesia, Orvalho, e pelas aldeias anexas de Adgiraldo,

Casas da Zebreira e Foz do Giraldo.

Supde-se que a origem do nome de Orvalho esteja no facto de esta regido ser
povoada por exuberantes pinhais e a aldeia rodeada por algumas correntes de agua.

Este topdénimo pode estar assim ligado a determinada vegetacdo encontrada e tipica
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deste solo e que é alimentada pela humidade que se forma a noite com o

arrefecimento da temperatura.

A localidade de Orvalho situa-se num vale junto a ribeira que toma 0 mesmo nome da
freguesia e este encontra-se dividido em 3 zonas distintas separadas por duas linhas

de &gua, e envolta em manchas de pinhal.

Mancha de pinhal na area envolvente a povoacao de Orvalho

O nucleo primitivo que originou o nucleo central desta localidade desenvolveu-se a sul
da EN112 e possui uma estrutura organica muito concentrada destacando-se a Rua
do Castelo que apresenta duas frentes urbanas consolidadas e que enquadram a
igreja matriz. Esta via representa um eixo estruturante muito importante garantindo a
continuacdo do aglomerado para norte, ao ligar o Largo Nossa Sra. de Fatima (onde
esta situada a torre sineira) ao Grupo Desportivo, Cultural e Recreativo e que

atravessa perpendicularmente a EN112.

O restante aglomerado ndo apresenta uma distribuicdo coerente apresentado uma
distribuicdo dispersa e tentacular, que segue as vias existentes. Ainda se pode
encontrar algumas habita¢cdes com construcao caracteristica de xisto apesar de alguns
processos de renovacédo terem vindo ao longo das ultimas décadas a desvirtuar esta

caracteristica arquiteténica.
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A oeste encontramos o cruzamento da EN112 com a EN238, que permite a ligacdo ao
Funddo e a Covilha, sendo neste local onde se situa um conjunto de unidades
industriais e alguma construcdo mais recente, estas novas constru¢cdes também se
encontram algo implantadas de modo avulso e dispersas no que respeita a

organizacéo de todo o aglomerado.

Critérios para a delimitagcdo da ARU

Tendo como base o Regime Juridico da Reabiltacdo Urbana (RJRU) e
consequentemente no Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de Outubro que o rege,
estabelece na alinea J) do artigo 2.° o que se entende por Reabilitagdo Urbana sendo
esta “(...) a forma de intervencgéo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiacdo dos
sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou
verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construgéo, reconstrugdo, ampliagéo,

alteracdo, conservagdo ou demoligdo de edificios.”

A delimitagdo do perimetro da ARU do Orvalho foi obtida através de visita ao local,
reunides realizada com a Junta de Freguesia, analise da Carta de Ordenamento do
Plano Municipal de Oleiros e de fotointerpretacéo, com recurso a analise cadastral em

simultdneo com a informag&o com obtida através da fotografia aérea.

Foi através do cruzamento destas fontes de informagdo que foi possivel chegar a uma
definicdo da delimitagdo do perimetro da ARU, considerando todo um conjunto de
valores dos quais o tecido urbano que apresenta sinais de consolidacdo ou que se
encontra consolidado, valores historicos, culturais, patrimoniais, ambientais e

urbanisticos do aglomerado urbano de Orvalho.

Os critérios utilizados visam materializar aspetos de éambito fisico e funcional,
permitindo afirmar uma unidade de base urbana homogénea e coesa do ponto de vista

urbanistico e arquiteténico, obtida através da leitura da geografia do aglomerado.

Esta proposta de delimitagcdo que se apresenta, com uma area de aproximadamente

de 41,15ha, pretende abranger o maior volume de proprietarios e de tecido edificado
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de modo a permitir que os mesmos possam usufruir de beneficios, bem como

promover 0 acesso aos incentivos que uma ARU tem subjacentes.

Tendo em conta as caracteristicas fisicas e humanas da freguesia do Orvalho assim
como a necessidade de promover a coeséao territorial e urbanistica deste aglomerado,
pelo incentivo a fixacdo de populacdo residente, os critérios base utilizados na
presente proposta de delimitag&do foram:

a) Promocéao da coeséo territorial;

b) Preservacédo da identidade e coeréncia tipolégica do edificado;

¢) Revitalizac@o da &rea urbana consolidada,;

d) Conciliacdo da preservagdo dos valores patrimoniais com a recuperacéo e a
requalificacédo do edificado;

e) Melhorar a relagéo e articulagédo entre os diferentes usos-habitacdo, atividades
econdmicas, cultura e lazer;

f) Criar condicGes atrativas e vantajosas para a fixacdo de novos habitantes e
novas actividades econémicas;

g) Contemplar a inclusdo de equipamentos, espacgos publicos e servicos de maior

relevancia.

Realga-se que foi ainda criada uma Zona de Intervencéo Prioritéria, correspondente ao
ndcleo mais antigo da povoacdo do Orvalho, na qual as intervencdes a efectuar

podem favorecer de beneficios a reabilitacdo de iniciativa do municipio.

Caracterizacao da ARU

A freguesia do Orvalho conta com um efetivo populacional, segundo dados dos censos
de 2011, de 678 habitantes, sendo que se tem verificado um decréscimo da populacdo
residente assim como um crescente envelhecimento da mesma, consequéncia do

curso natural da vida mas também de um acentuado decréscimo de nados-vivos.

MEMORIA DISCRITIVA E JUSTIFICATIVA



AREA DE REABILITAGAO URBANA DE ORVALHO E

OPERAGCAO DE REABILITAGCAO URBANA DE ORVALHO

1200
1000
800
600
400
200

958

1981 1991 2001 2011

Orvalho

Variacdo da populacédo de Orvalho 1981-2011 (fonte: https://www.ine.pt/)

O despovoamento tem-se feito sentir de forma algo expressiva, o territorio perdeu
aproximadamente 30% da populacdo residente em trés décadas, tendéncia que se
verifica por todo concelho.

A tabela e o grafico seguintes demonstram bem estes valores e esta tendéncia,
referente a década de 2001-2011, que é o reflexo do que todo o pais atravessa mas

gue é mais visivel no interior do territorio nacional.

Analisando os resultados, no Orvalho em 2011, aproximadamente metade (48,4%) da
populacdo encontra-se na faixa etaria > 65 anos, enquanto somente 13% estavam em
idades compreendidas entre os 0 e 0s 24 anos. Estes valores demonstram bem o
envelhecimento populacional que tem ocorrido e que se devera agravar nos proximos
anos. Isto tem implicacBes a vérios niveis e coloca grandes dificuldades e desafios no

gue respeita a sustentabilidade da estrutura etaria do territério em causa.

Zona 2001 2011
Geogréfica
0-14 15-24 25-64 >65 0-14 15-24 25-64 >65
Concelho | ¢, 4 764 3039 | 2256 | 394 | 422 | 2642 | 2263
de Oleiros
Oleiros 308 324 1182 656 233 213 1180 680
Orvalho 69 62 305 253 40 48 262 328

Variacéo populacional, Concelho de Oleiros, Oleiros e Orvalho
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analise mais alargada cronologicamente, desde 1991 a 2011, na

e tendéncias populacionais do concelho de Oleiros e particularmente

na freguesia de Orvalho, verificamos que o concelho apresenta uma variagdo

populacional negativa e que a freguesia de Orvalho acompanha a tendéncia

decrescente da sua sede de concelho, Oleiros.

A nivel familiar, em todo o concelho também se regista um decréscimo assim como na

freguesia em estudo, sendo que em Oleiros se verificou um ligeiro aumento do nimero

de familias nos censos de 2011 comparativamente com o ano de 2001.

Variagéo Variacdo | Densidade

Populacao Populacional Familias Familias | Populacional

(%) (%) (hab/km?)
1991 | 2001 | 2011 1991-2011 1991 | 2001 | 2011 ] 1991-2011 2011
Concelno | 765, | 6676 | 5721 | -2525 | 2931| 2651 |2481| -15,35 12,14

de Oleiros

Oleiros | 2465 | 2470 | 2306 -6,45 866 | 906 | 921 6,35 19,97
Orvalho | 727 | 689 | 678 -6,74 296 | 192 | 277 -6,42 20,35

Andlise populacional do concelho de Oleiros, Oleiros e Orvalho

Socioeconomia

Inserida num territério do centro interior do pais, a freguesia de Orvalho tem sido

afetada pelo decréscimo populacional, pelo envelhecimento populacional mas também

tem sido extremamente afetada por incéndios florestais.

O decréscimo populacional tem implicacdo no despovoamento que se verifica nesta

regido mas também por todo pais, sendo que é mais significativo nas regiées do
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interior. Este despovoar das terras interiores tem implicagbes consequentes na
produtividade de uma dada regido e em determinados setores de atividade.

Muitas podem ser as razGes a apontar para este problema, disto é exemplo a reducéo
da criacdo de emprego e de novas oportunidades a fixacdo de jovens em idade ativa,
0 que os leva a procura de oportunidades noutros locais como grandes centros

urbanos, principalmente no litoral.

Populacdo Residente
Ensino bésico
Zona Nenhum nivel ngér_lo 1° 20 3° Ensino Ensino pés | Ensino (’;nrﬁlflagﬁhoi Taxa de
Geogréfica | Escolaridade Ciclo | Ciclo | Ciclo | Secundario | secundario | Superior Analfabetismo
escolar anos

Concelho 1205 75 | 4003 | 666 | 945 836 68 554 1118 15,7
de Oleiros

Oleiros 399 37 1363 | 362 | 462 452 36 297 337 12,19

Orvalho 124 16 497 71 113 92 4 59 119 15,08

Caracterizagdo da populagdo no que respeita a escolaridade (Censos 2011)

Na tabela anterior podemos verificar que em 2011 existia ainda uma grande taxa de
analfabetismo na populacdo, quando, nos dias de hoje, seria expectavel observar um

numero mais reduzido.

Esta situacdo acarreta problemas a nivel territorial e consequéncias no que diz
respeito a dindmica social e econdmica no territério ndo sé do concelho mas na area
delimitada pela ARU.

Para que se consigam estabelecer condi¢cdes favoraveis para a regeneracdo urbana e
do territorio, dinamizacdo do tecido economico, social e cultural, depende da
capacidade de mobilizacdo de todos, nomeadamente populacdo, 6rgaos autarquicos e
associacdes locais, sendo a sua participacdo ativa no processo de desenvolvimento

urbano um fator essencial.

Tendo estes fatores em conta, a criagdo da ARU e o0s beneficios que advém da
criacdo da mesma podem ser uma medida importante de captacdo de jovens que

queiram iniciar a sua vida ativa com criagdo de novos negdécios.

Verificam-se também valores muito baixos no ensino pré-escolar relativamente aos

gue se encontram no 1° ciclo, pelo que a partir destes dados podemos observar a
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diminuicdo da comunidade escolar em Orvalho, com consequéncias no futuro dessa

mesma comunidade escolar em graus superiores.

No que diz respeito ao desemprego, verifica-se um aumento ao longo das duas
Ultimas décadas, sendo que este aumento é mais expressivo na freguesia de Orvalho
e na década de 2001-2011, apresentando um valor de 7,73% quando em 2001 se

situava nos 2,2%.

Populacao Taxa de Taxa de Populacao Taxa de
Zona d desemprego | desemprego dal d o
Geografica Desempregada % % Desempregada | desemprego %
(2001) (1991) (2001) (2011) (1991-2001)
Concelho 86 1,8 3,5 94 5,09
de Oleiros
Oleiros 47 3 4,7 53 5,65
Orvalho 6 0,5 2,2 14 7,73

Variagcao do desemprego (fonte: Censos 1991-2001-2011)

Relativamente a populacéo ativa, em 2011 na freguesia de Orvalho, estavam ativas
economicamente na freguesia 167 pessoas sendo que 109 estavam a desempenhar

funcdes para o setor terciario e 58 nos setores primario e secundario.

Populacdo economicamente ativa
Terciario
Zona Primario | Secundario de natureza | Relacionados com a
g Total X o o
Geogréafica social atividade econémica
Concelho 155 559 1039 525 514
de Oleiros
Oleiros 72 258 555 293 262
Orvalho 11 47 109 48 61

Distribuicdo econémica da populacéo por setores (Censos de 2011)

Dinamica Urbanistica

Segundo os censos de 2011, a freguesia de Orvalho tinha um parque habitacional
composto por 534 alojamentos e 518 edificios, verifica-se portanto um predominio da

tipologia de Alojamento familiar classico.
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Alojamentos familiares
: Alojamentos Edificios
Zona . - . coletivos classicos
g Total Classicos Nao classicos
Geogréfica
Concelho | 4975 4974 1 15 4699
de Oleiros
Oleiros 1577 1577 0 9 1322
Orvalho 533 533 0 1 518

Tipologia do parque habitacional do concelho de Oleiros, Oleiros e Orvalho (censos 2011)

Contudo, se tivermos em conta os censos de 2001 e os dados obtidos sobre o
alojamento desta freguesia assim como do concelho, verificamos que existe um

decréscimo no numero de alojamentos e de edificios.

Alojamentos familiares
Alojamentos | Edificios
Zona coletivos classicos
Pyt Total Classicos N&ao classicos
Geografica
Concelho | g8 4937 1 7 4684
de Oleiros
Oleiros 1499 1499 0 6 1268
Orvalho 515 515 0 1 508

Tipologia do parque habitacional do concelho de Oleiros, Oleiros e Orvalho (censos 2001)

Este decréscimo de alojamentos acompanha todo o decréscimo que esta zona

territorial tem vindo a sofrer dos varios parametros que até agora foram mencionados.

Todos estes dados vém mais uma vez demostrar a importancia desta proposta de
delimitacdo de uma &rea de reabilitagdo urbana, como forma de inverter a tendéncia
verificada nestas Ultimas décadas, oferecendo incentivos para a recuperacdo de
edificios, e de areas urbanas de modo a qualificar a povoagdo de Orvalho, permitir a
fixacdo de novos povoadores, e tudo o que podera acarretar ao nivel do

desenvolvimento econémico.
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Cerca de 58% do edificado que atualmente existe na freguesia do Orvalho apresenta
uma construgao anterior a 1970 o que mostra o quao envelhecido se apresenta grande

parte do seu patriménio edificado.

Este envelhecimento urbanistico ndo se verifica tdo acentuado na sua sede de
concelho, em que a percentagem de edificios de construgdo anterior a 1970 é de
aproximadamente de 36,7%. Os valores relativos ao total do territério concelhio no que
concerne aos edificios construidos anteriormente ao ano de 1970 sdo ligeiramente
mais acentuados do que em relacdo a vila de Oleiros, com cerca de 44% do total do
parque edificado, mas menos do que na freguesia de Orvalho, que como referimos
anteriormente séo cerca de 58%.

Epoca de construcio

Zona
Geografica | Total | Anes | 1919- [ 1946- | 1961- |1971-[1981-| 1991- |1996-| 2001- |2006-
de 1919 | 1945 | 1960 1970 | 1980 | 1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2011
Cog?;mde 4699 | 200 499 721 661 940 | 689 262 247 | 281 | 199
Oleiros | 1322 40 98 176 172 262 | 211 105 94 105 | 59
Orvalho 518 36 106 79 79 100 | 63 12 17 % 14

Dinamicas do parque edificado (Censos 2011)

Orvalho
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Epoca de construco

Edificios por época de construgdo

Os dados dos censos de 2011 mostram que existe uma quantidade muito significativa

de edificios que apresentam necessidades de reparacdes, cerca de 68%.

MEMORIA DISCRITIVA E JUSTIFICATIVA




AREA DE REABILITAGAO URBANA DE ORVALHO E

OPERAGCAO DE REABILITAGCAO URBANA DE ORVALHO

Outros dados disponiveis nos Censos de 2011, permitem-nos identificar o indice de
envelhecimento do patriménio edificado, do concelho de Oleiros, da sua sede de

concelho e da freguesia de Orvalho, alvo de implementac¢éo desta proposta de ARU.

Enquanto no concelho de Oleiros e na Vila de Oleiros, o indice de envelhecimento
esta dentro dos mesmos valores, verificamos que na freguesia de Orvalho este indice
apresenta um valor extremamente elevado, 850, o que nos fornece indicacbes de
como esta envelhecido o patriménio desta freguesia.

Valor que sustenta/justifica a criacdo e implementacéo desta ARU.

Zona indice de Edificios com Edificios sem
e envelhecimento | necessidade de | necessidade de
Geografica T 0 ~
dos edificios reparacao reparacao

Concelho de 295,83 1631 2993

Oleiros

Oleiros 296,34 542 773

Orvalho 850 163 354

Estado de conservagéo dos edificios (censos 2011)

No grafico seguinte podemos ter uma imagem gréafica que nos facilita a observagéo

acerca do estado de conservacao dos edificios da Freguesia do Orvalho.

Orvalho

Edificios com
necessidade de
reparagao
32%

Edificios sem
necessidade de
reparagao
68%

Percentagem de edificios com e sem necessidade de reparagao
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Relativamente a ocupacédo dos alojamentos familiares da freguesia, verificamos que
somente cerca de metade dos alojamentos se encontra ocupado como residéncia
habitual, os restantes ou estdo vagos ou tém uma ocupacdo sazonal caraterizada
como residéncia secundaria.

Esta tendéncia segue a do concelho em que a ARU esté inserida.

Tipo de alojamento
Familiar

Zona Total Formas de ocupacéo

Geogréfica —— - Ap 9 Colectivo
Residéncia Residéncia Vado
habitual secundaria 9

Concelhode | /559 2473 2179 322 15

Oleiros

Oleiros 1586 917 532 128 9

Orvalho 534 273 232 28 1

Tipos de ocupacéao dos alojamentos (censos 2011)

Ativos culturais e patrimoniais

A sustentabilidade e dinamizagdo dos nucleos urbanos passa pela valorizacéo,
salvaguarda e protecdo do patriménio construido e pelas caracteristicas particulares
em termos de valores culturais e de identidade do territorio.

Neste contexto, o processo de delimitagdo da &rea de reabilitacdo urbana (ARU)
procurou também enquadrar os principais ativos patrimoniais do nucleo urbano do
Orvalho.

Nesta freguesia, destaca-se como patriménio cultural, quatro capelas e uma igreja,
trés destes imoveis estéo localizados no aglomerado sede de freguesia: Capela de S.

Sebastido, Capela de Santo Anténio e Igreja de S. Bartolomeu.
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Capela de Sto Anténio Igreja S. Bartolomeu

Capela de S. Sebastido

7

Também é de referenciar a torre sineira situada num espaco que funciona
simultaneamente como espaco de estadia (praca) e como espaco de passagem
(rotunda)
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Torre sineira do Orvalho
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Fotografias de Orvalho

Av. Sdo Sebastido

Rua do Castelo
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Largo da Eira Edificio sito no Largo da Eira

Casa Tradicional na Rua da Quelha Chafariz sito na Rua do Castelo

Arruamentos no Nucleo Antigo de Orvalho
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Exemplos de Sinalizacao vertical de orientacdo existente na povoacgéo

~ S—

6.° Seccdo de Bombeiros Voluntarios de Oleiros Edificio da Farmacia

Centro Social de Orvalho APROLISE- Associacdo de Produtores de Lino e Seda
de Orvalho
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Edificio recentemente Reabilitado Edificio em Ruinas (futuro Centro de Interpretacéo de Orvalho)

-~

o . ‘

Zona do Largo dos Azevedos (devastada pelos incéndios de 2017)

MEMORIA DISCRITIVA E JUSTIFICATIVA



AREA DE REABILITAGAO URBANA DE ORVALHO E

OPERAGCAO DE REABILITAGAO URBANA DE ORVALHO

Objetivos Estratégicos

A delimitacdo da ARU do Orvalho é encarada como um processo decisivo para o
desenvolvimento deste aglomerado urbano, considerando algumas das debilidades
gue o territério possui como sdo o despovoamento e a degradacdo do edificado, entre

outros aspetos.

Assim, afirma-se como essencial a promocao de uma nhova dindmica que permita a
este aglomerado urbano inverter as tendéncias negativas que constatam no territdrio,
tendo em vista promover a atragdo de novos investimentos no tecido produtivo local e

de populacéo residente.

Neste ambito, a ARU do Orvalho possui um conjunto de beneficios e incentivos fiscais
dirigidos aos setores publicos e privados, com o intuito de potenciar e fortalecer esta

dindmica de atratividade e de geragéo de valor acrescentado para o territorio.

Este conjunto de medidas surge na continuidade de uma aposta forte e constante, em
matéria de reabilitacdo e regeneracdo do espaco urbano, que a Camara Municipal de

Oleiros vem a empreender e que se dirige a todo o territorio do concelho.

Neste contexto, foi definido um objetivo estratégico (OE), o qual se desdobra em sete
objetivos especificos (OEsp.). Este quadro estratégico, de ambito alargado, procura
definir e sustentar o conjunto de a¢cbes que a ARU promove para a reabilitacdo do
tecido edificado existente.

OBJETIVO ESTRATEGICO (OE) - Reabilitar o tecido edificado (publico e privado) e o
espaco publico do centro histérico, promovendo a coesao territorial, a melhoria da

imagem urbana e a dinamizacédo do tecido econdmico local.
No tocante aos objetivos especificos (OEsp.) foram definidos os seguintes:

o OEsp.1 - Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao
garantindo a protecéo e promocao da valorizagdo do patrimonio cultural;
o OEsp.2 - Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do

parque imobilidrio urbano e dos espacos néo edificados, nomeadamente, as
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areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusédo social e a
coeséo social;

o OEsp.3 - Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como
fatores de identidade, diferenciacdo e competitividade urbana;

o OEsp.4 — Continuacdo da modernizacdo das infraestruturas urbanas, bem
como a requalificacdo dos espacos urbanos, espacos verdes e dos
equipamentos de utilizacao colectiva;

. OEsp.5 - Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
econdmica dos espacos urbanos;

o OEsp6 - Criar e fomentar espagos de encontro e de sociabilidade;

o OEsp7 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestdo da via publica e dos demais espacos de
circulacdo, incluindo a melhoria das acessibilidades para cidaddos com
mobilidade condicionada;

o OEsp8 - Preservar e reabilitar os edificios que traduzem memdrias da
histéria da aldeia e da freguesia;

o OEsp9 -: Reforco da insercéo de Orvalho na estrutura e dindmicas sociais

e econodmicas do territério envolvente;

o OEsp10 - Promocao de uma cidadania ativa e participante;
o OEspll - Impulsionar uma oferta cultural continua, diversificada e
multifacetada.

MEMORIA DISCRITIVA E JUSTIFICATIVA



AREA DE REABILITAGAO URBANA DE ORVALHO E

OPERAGCAO DE REABILITAGAO URBANA DE ORVALHO

Operacéo de Reabilitacdo Urbana

No seguimento da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Orvalho promovida pela Camara
Municipal de Oleiros, surge a Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), que se consubstancia no
conjunto articulado de intervengdes, que, de uma forma integrada, visam a reabilitacdo urbana de uma

determinada area.

De acordo com o estipulado na legislagdo em vigor, a ORU se dirige principalmente a reabilitagdo do
patriménio edificado, é enquadrada por uma ESTRATEGIA DE REABILITAGAO e adota a designagao de
ORU SIMPLES.

Quando a ORU envolve, ndo sé a reabilitacdo do edificado, mas também a qualificacdo das
infraestruturas, dos equipamentos, dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, tem associado
um programa de investimento publico, e é enquadrada por um PROGRAMA ESTRATEGICO DE
REABILITAGAO, adotando a designagdo de ORU SISTEMATICA.

Deste modo, e tendo em atenc&o o intuito primordial da ORU do Orvalho, e a sua exequibilidade num
espago de tempo de curto médio prazo, considera-se a ORU do ORVALHO, um a ORU SIMPLES, cujo

enquadramento juridico € o seguinte:
“Artigo 30.°
Estratégia de reabilitagdo urbana

1 - As operagbes de reabilitagdo urbana simples s&o orientadas por uma estratégia de reabilitagcdo
urbana.
2 - A estratégia de reabilitagdo urbana deve, sem prejuizo do tratamento de outras matérias que sejam

tidas como relevantes:

a) Apresentar as opgoes estratégicas de reabilitagdo da area de reabilitagdo urbana, compativeis com as

opgdes de desenvolvimento do municipio;
b) Estabelecer o prazo de execugao da operagdo de reabilitagdo urbana;

¢) Definir as prioridades e especificar 0s objetivos a prosseguir na execug¢do da operagao de reabilitagdo

urbana;
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d) Determinar o modelo de gestéo da éarea de reabilitagdo urbana e de execugdo da respetiva operagdo

de reabilitagdo urbana;

e) Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agoes de reabilitagdo executadas pelos proprietarios e

demais titulares de direitos e propor solugbes de financiamento das ages de reabilitagéo;

f) Explicitar as condigbes de aplicagdo dos instrumentos de execugdo de reabilitagdo urbana previstos no

presente decreto-lei;

g) Identificar, caso o municipio ndo assuma diretamente as fungbes de entidade gestora da area de
reabilitagdo urbana, quais os poderes delegados na entidade gestora, juntando cdpia do ato de delegagdo
praticado pelo respetivo drgdo delegante, bem como, quando as fung¢bes de entidade gestora sejam
assumidas por uma Ssociedade de reabilitagdo urbana, quais oS poderes que ndo se presumem

delegados;

h) Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboragéo, reviséo ou alteragédo de plano de pormenor de

reabilitagdo urbana e definir os objetivos especificos a prossequir através do mesmo.”

Importa realcar que na delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Orvalho definiu-se uma Zona
Prioritaria de Intervengao, correspondente ao nicleo antigo, para o qual se propde que a Camara
Municipal de Oleiros criarda um Fundo de Reabilitagdo Urbana, o qual sera inscrito no orgamento da
Camara Municipal, e atribuird uma verba anual para apoio as obras de Reabilitagdo Urbana de
Intervengéo Global (ao nivel das coberturas e fachadas incluindo caixilharias), que se localizem na Area
de Reabilitacdo Urbana do Orvalho, tendo em consideragao alguns critérios de ordem socioecondmicos

do municipe que se candidata.
Projetos de Reabilitagao Urbana

Os eixos de reabilitacdo urbana preconizados pela ORU, que consubstanciam as intervengdes propostas,
sd0 essencialmente em projetos de reabilitagdo/regeneragdo urbana, permitindo e valorizando as

acOes/operagdes concretas de reabilitacdo do edificado e do espago publico e infraestruturas.

Importa proceder a avaliagdo das diversas agfes em duas dimensoes, tendo em vista a prioridade de

implementag&o:

o Custo de implementagéo;

e Impacto de acordo com a reflexdo estratégica;
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Propbem-se projetos de iniciativa publica e os projetos de iniciativa privada, para ambos séo estimativas
de custo de execugdo, sendo que as respeitantes aos projetos de iniciativa publica, sao instrumentos a

ter em conta pelo Municipio de Oleiros ao nivel de planeamento e das respetivas concretizagoes.
Projetos de iniciativa publica

Os projetos de iniciativa publica s&o aqueles que dependem exclusivamente da agdo do municipio. Sdo 4

0s projetos propostos, e localizados na Zona Prioritaria de Intervengéo delineada na ARU de Orvalho:
Reabilitagao do Nucleo Antigo de Orvalho - Equipamentos e Infraestruturas Urbanas

P1-  Requalificagdo Urbanistica do Largo dos Azevedos, intervengdo de qualificagdo do espaco

publico e regeneracdo urbana;

P2- Centro Interpretativo do Passeio Geo-Rota do Orvalho;
P3-  Reabilitagdo do Edificio e Afetagdo do uso ao Apoio Logistico do Passeio Geo-Rota (Antigos
Correios);

P4 - Qualificagdo do Espaco Publico e Ambiente urbano:

e Programa de eficiéncia energética com a substituicdo das luminarias publicas por
tecnologia LED;

e Criag&o de infraestruturas subterraneas (elétricas e telecomunicagdes);

e Homogeneizagao da sinalética urbana e de mobiliario urbano;

¢ Implementagdo de um Sistema de Informacdo Geografica para cadastro das diversas

redes de infra-estruturas.

Projetos de iniciativa privada:

Os projetos de iniciativa privada sdo todos aqueles que ndo dependem da agdo do municipio, mas

somente dos proprietarios privados dos iméveis.

Importa realcar a existéncia de diversos instrumentos financeiros a criagdo de estimulos e motivagdes
para a execugao das medidas propostas pelos particulares.

P5 — Reabilitagao do edificado

Inclui as seguintes agdes:
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Reabilitagéo do Edificio, Av. S&o Sebasti&o, 16

Reabilitagao do Conjunto Edificado, Av. Sdo Sebastido, S/N

Reabilitagéo do Edificio, Rua Eng. Sousa Santos,17

Reabilitagao do Edificio, Rua Eng. Sousa Santos,13

Reabilitagéo do Edificio, Largo da Eira,3

Reabilitagéo do Edificio, Rua Prof. Jodo e Vaz Azevedo,6

Valorizagao do Edificio (Pértico), Rua Prof. Jodo e Vaz Azevedo, 13
Reabilitagéo do Edificio, Rua Prof. Jodo e Vaz Azevedo, 20

Reabilitagao do Edificio, Rua Jogo do Malh&o,2

Preservagao e Manutengéo do Jardim Privado, Largo dos Azevedos,1
Reabilitagdo do Conjunto Edificado da Travessa do Vale, 2-4

Reabilitagao do Edificio, Largo Nossa Senhora de Fatima,2

Reabilitagéo do Conjunto Edificado da Rua da Quelha, 6-12

Reabilitagao e Reconstrucéo de Edificios, Rua Jogo do Malhao, 6 e 4
Reabilitagao do Edificio, Rua Grande, 11

Reabilitagéo do Edificio, Rua Nova, S/N

Corregéo de Dissonancias Existentes na Fachada, Rua Jogo do Malhdo,13
Demoligéo e Renaturalizagao do Local, Rua Carreira,8

Reabilitagao do Edificio, Rua Lomba da Vinha, S/N

Demoli¢&o e Renaturalizagéo do Local, Rua Padre Domingos Vaz de Azevedo, S/N
Reabilitagéo do Edificio, Rua Padre Domingos Vaz de Azevedo, 20
Corregéo de Dissonancias Existentes na Fachada, Rua Padre Domingos Vaz de Azevedo, 21

Reabilitagéo do Edificio, Rua do Castelo,42

Planeamento dos Projetos e Estabelecimento Prioridades

O planeamento dos projetos preconizados e a sua execugédo depende das prioridades a estabelecer para
cada um, sendo que, estas devem ser estabelecidas em fungdo do seu custo de execugdo conjugado

com 0 beneficio que tera na localidade de Orvalho.
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Verifica-se assim, que a estimativa orgamental com base em valores indicativos de mercado, sdo uma

ferramenta a fornecer ao Municipio para o delinear do planeamento das intervencdes a executar.

O valor concreto de cada acdo dependera sempre das condi¢des que o Municipio ou a entidade gestora

obtera em fung&o das consultas a realizar e dos parametros exatos a definir.

Este planeamento é realizado apenas para os Projetos Iniciativa Publica.

P1-  Requalificagdo Urbanistica do Largo dos Azevedos, valor estimado 195.000,00€;

P2- Centro Interpretativo do Passeio Geo-Rota do Orvalho, valor estimado 280.000,00€;

P3-  Reabilitagdo do Edificio e Afetagdo do uso ao Apoio Logistico do Passeio Geo-Rota (Antigos
Correios), valor estimado 100.000,00€;

P4 - Qualificagéo do Espago Publico e Ambiente urbano:

e Programa de eficiéncia energética com a substituigdo das luminarias publicas por
tecnologia LED, valor estimado 80.000,00€;

o Criagao de infraestruturas subterraneas (elétricas e telecomunicagdes), valor estimado,
132.500,00€;

e Homogeneizagao da sinalética urbana e de mobiliario urbano, valor estimado 7.500€;

¢ Implementagdo de um Sistema de Informacdo Geografica para cadastro das diversas

redes de infra-estruturas, valor estimado 20.000,00€.

Importa agora perante as estimativas, proceder ao cabal impacto que as intervencdes/agdes poderdo ter

no desenvolvimento e qualificacdo do nucleo urbano de Orvalho.

Em termos de custo, considerou-se qualificar um projeto como de custo baixo para valores estimados
inferiores a 50.000€, de custo médio para valores estimados de 50.000€ a 150.000€ e de custo elevado

para valores estimados superiores a 150.000€:

Projeto Custo Grau de Impacto
Requalificagdo Urbanistica do Largo dos Azevedos Alto Alto
Centro Interpretativo do Passeio Geo-Rota do Orvalho Alto Alto

Reabilitagéo do Edificio e Afetagdo do uso ao Apoio

Logistico do Passeio Geo-Rota (Antigos Correios) Medio Medio
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Programa de eficiéncia energética com a substituigéo

das luminarias publicas por tecnologia LED Medio Baixo

Criagao de infraestruturas subterraneas

o L Médio Baixo
(elétricas e telecomunicagbes)

Homogeneizagao da sinalética urbana e de mobiliario

Baixo Baixo
urbano

Implementacdo de um Sistema de Informagéo
Geografica para cadastro das diversas redes de infra- Baixo Baixo
estruturas

Verifica-se que existem 2 projetos que serdo polos dinamizadores de uma estratégia de Reabilitagéo
Urbana de Orvalho, nomeadamente a Requalificagdo Urbanistica do Largo dos Azevedos e o Centro
Interpretativo do Passeio Geo-Rota do Orvalho, que a escala da povoagéo servirdo de mote/estimulo aos

promotores privados para a requalificacdo/reabilitagéo do parque edificado.
Estabelecer o Prazo de Execugao da Operagao de Reabilitagao Urbana

Dando cumprimento ao estipulado na legislagao, estabelece-se o prazo de 10 anos para a execugéo da
Operacdo de Reabilitagdo Urbana, uma vez que muitas das intervengdes a realizar dependem de

promotores privados, que precisardo muitos deles recorrer aos incentivos e apoios financeiros.
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Incentivos e Apoios Financeiros

Existem diversos instrumentos de apoio e incentivo a reabilitacdo urbana, através do
Instituto da Habitagdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU), entidade responsavel pela
articulacdo das politicas publicas para a area da reabilitacdo com as politicas das
cidades, e que assegura a gestdo destes programas., bem como uma série de

beneficios fiscais inerentes as operacdes de reabilitacdo urbana:
1.° Direito

O 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, visa apoiar a promocao de
solug@es habitacionais para pessoas que vivem em condi¢gdes habitacionais indignas e
gue ndo dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma
habitacdo adequada.

O Programa assenta numa dindmica promocional predominantemente dirigida a
reabilitacdo do edificado e ao arrendamento. Aposta também em abordagens
integradas e participativas que promovam a inclusédo social e territorial, mediante a
cooperacdo entre politicas e organismos setoriais, entre as administracdes central,

regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
Os apoios podem ser concedidos a:
1. Familias, para acederem a uma habitacdo adequada;
2. Entidades, para promoverem solucdes habitacionais, nomeadamente:
i. Regides Auténomas ou Municipios;
ii. Entidades publicas;
iii. 3.° Setor;
iv. Associacdes de moradores e cooperativas de habitacéo e construcéao;

v. Proprietérios de imoveis situados em nucleos degradados.
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IFRRU 2020

O IFRRU 2020 consiste num instrumento financeiro que mobiliza as dotagbes
aprovadas pelos Programas Operacionais Regionais (POR), do Continente e das
Regides Autonomas, e do programa tematico Programa Operacional Sustentabilidade
e Eficiéncia no Uso de Recursos (PO SEUR), do PORTUGAL 2020, com os objetivos
de revitalizar as cidades, apoiar a revitalizacdo fisica do espaco dedicado a
comunidades desfavorecidas e apoiar a eficiéncia energética na habitacéo.

A estas dotagOes acrescem as provenientes de instituicdes financeiras europeias: o
Banco Europeu do Investimento (BEI) e o Banco de Desenvolvimento do Conselho da
Europa (CEB).

O IFRRU 2020 disponibiliza empréstimos em condicdes mais favoraveis face as do
mercado, para a reabilitagéo integral de edificios, destinados a habitacdo ou a outras
atividades, incluindo as solugbes integradas de eficiéncia energética mais adequadas
no ambito dessa reabilitacao.

Num Unico pedido de financiamento, o candidato pode apresentar o seu projeto de
investimento como um todo, reunindo as componentes da reabilitacdo urbana e as

componentes de eficiéncia energética.

Assim, dada a importancia estratégica dos espagos urbanos para a coesao territorial e
para a competitividade, importa apostar na qualificacdo urbanistica e na reconversao
de espacos industriais desativados, para promover a criagdo de novas dindmicas de
desenvolvimento que contribuam para a fixacdo da populagédo e para a criagdo de

riqgueza e de emprego.

Por sua vez, aguando da concretizagdo das operagfes de reabilitagdo urbana seréo,
complementarmente, apoiadas ag¢fes integradas que proporcionem uma maior
eficiéncia energética, quer através da adogdo de sistemas passivos, quer pelo uso de

equipamentos mais eficientes ou de producéo de energia para autoconsumo.

Nas comunidades desfavorecidas, importa igualmente promover a regeneragéo fisica,
associada a iniciativas que concorram para a dinamiza¢cdo econémica e a criagdo de
emprego, enquanto elementos fundamentais para a inclusdo social e o combate a

pobreza.
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O IFRRU 2020 pretende, assim, facilitar o acesso a financiamento por parte dos
promotores de investimentos na area da reabilitacdo urbana, melhorando as condi¢bes
de financiamento, adequadas as circunstancias e especificidades dos projetos, e
diversificando a oferta de solucdes de financiamento em condi¢cdes mais favoraveis do

gue as disponiveis ho mercado.

Cabe a cada Municipio definir o territério no qual terdo lugar as intervencdes a apoiar,
numa perspetiva de focalizacdo dos apoios e de planeamento das intervencdes de

forma articulada entre investimentos publicos e privados.

Foi celebrado um Protocolo de colaboracéo institucional com a Associagcdo Nacional
de Municipios Portugueses que prevé a designacdo de um ponto focal especifico para
o IFRRU 2020 em cada Municipio, interlocutor de proximidade e que permite agilizar
os procedimentos, quer seja 0 parecer prévio, quer seja o licenciamento urbanistico,
com um processo que é acompanhado pelo ponto focal e em que o candidato interage

diretamente com a autarquia.

O IFRRU 2020 é, assim, uma alavanca para a sustentabilidade das cidades e para a
melhoria da qualidade de vida das pessoas, criando novas oportunidades de

desenvolvimento econémico e social nos centros urbanos.

Reabilitar para Arrendar - Habitacdo Acessivel

O programa "Reabilitar para Arrendar - Habitacdo Acessivel"tem como objectivo o
financiamento de operagdes de reabilitagdo de edificios com idade igual ou superior a
30 anos, que apods reabilitagdo deverdo destinar-se predominantemente a fins

habitacionais.
Estas fracdes destinam-se a arrendamento em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotagéo inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio
financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do
Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou

coletivas, de natureza privada ou publica, que sejam proprietarias de edificios, ou
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parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares de direitos e poderes
sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no ambito

de contratos de empreitada.

Os promotores devem ainda ter a sua situacao tributéria e contributiva devidamente
regularizada, ou objeto de acordo de regularizacdo, e ndo estarem em incumprimento

perante o IHRU.

Casa Eficiente 2020

O Programa "Casa Eficiente 2020" visa conceder empréstimo em condi¢des favoraveis
a operacdes que promovam a melhoria do desempenho ambiental dos edificios de
habitacdo particular, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem
como na gestédo dos residuos urbanos. As intervencdes poderéo incidir no envelope do

edificio e nos seus sistemas.

Programa abrange intervengcdes nas areas seguintes:

e Melhoria da eficiéncia energética;

o Utilizag&o de energias renovaveis;

 Melhoria da eficiéncia hidrica;

e Melhoria do desempenho ambiental em varias vertentes;
e Gestao de residuos solidos urbanos.

Podem candidatar-se proprietérios de prédios residenciais ou suas fragdes, bem como
os respetivos condominios. Os prédios podem localizar-se em qualquer ponto do
territério nacional. As operacdes podem incidir nas partes privadas ou nas partes

comuns.

Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado

O Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado tem como principal objetivo o
desenvolvimento e a concretizacdo de projetos de reabilitacdo de iméveis para a

promocao do arrendamento, em especial o habitacional, tendo em vista a regeneracéo
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urbana e o0 repovoamento dos centros urbanos, pretendendo alcancar, numa

perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizacao crescente do investimento.

O Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado é um fundo especial de investimento
imobilidrio fechado, de subscrigdo particular e de duracdo indeterminada, regulado
pela Lei 16/2015, de 24 de fevereiro.

Numa primeira fase, podem candidatar-se as Autarquias, as Instituicbes Particulares
de Seguranca Social, a Administracédo Direta e Indireta do Estado, Institutos publicos.

Poderéo ainda aderir ao Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado outras entidades
publicas mediante protocolo a celebrar entre a entidade gestora do patrimoénio em
guestao e a Fundiestamo, designadamente sociedades de capitais publicos, empresas
publicas e universidades publicas. Numa segunda fase, os particulares também

poderdo candidatar imoveis para reabilitacao.

Beneficios fiscais

Nos termos, numero 2, alinea c¢) do artigo 13.° da Lei n.° 32/2012 de 14 de
agosto, deve ser parte integrante do projeto de definicdo da ARU “o quadro com
os beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos da alinea
a) do artigo 14°”.

A definicdo dos beneficios tem como objetivo sistematizar e propor instrumentos
e mecanismos estimulantes e mobilizadores da reabilitacdo urbana que
incentivem as entidades privadas, empresariais e individuais a aderir ao

programa.

Ao aprovar a ARU do Orvalho, a CMO esta ainda a habilitar os proprietarios de
prédios urbanos ou fragdes a usufruir de uma discriminagdo positiva acerca dos
impostos sobre o patriménio e a simplificar o acesso a outros beneficios e

programas de apoio a reabilitacdo urbana.

Com base no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 215/89 de 1 de julho, cuja dltima atualizacdo é a Lei n.° 71/2018 de 31 de

dezembro, definiu-se os beneficios fiscais associados a ARU do Orvalho.
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Para além do EBF, consideram-se também outras situacdes previstas no Cédigo
do Imposto sobre o Valor Acrescentado (CIVA), consagrado no Decreto-Lei n.°
394-B/84 e alterado pela Lei n° 82-B/2014 de 31 de dezembro e no Cédigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI) ao qual corresponde o Decreto-Lei n.°
287/2003 de 12 de novembro, cuja ultima alteracdo € a Lei n°® 71/2018 de 31 de

dezembro.

Deste modo, passa-se a sintetizar no quadro seguinte os incentivos e beneficios
a reabilitacdo urbana para iméveis abrangidos pela ARU de Orvalho, para
operacgOes de Reabilitagdo, Fundos de Investimento e Cooperativas de Habitagéo
(FONTE: https://www.portaldahabitacao.pt/):

REABILITACAO

IVA - Imposto Sobre o Valor Acrescentado

Norma 18.,n.°1, al. a) — Listal 2.23

Beneficio Taxareduzida 6%

1. Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em
diploma especifico;

2. Empreitadas realizadas em imoOveis ou em espacos publico;

Pressupostos 3. Localizados em éreas de reabilitacdo urbana (areas criticas de
recuperacao e reconversao urbanistica, zonas de intervencao das
sociedades de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos
termos legais, ou no ambito de requalificagdo e reabilitacdo de
reconhecido interesse publico nacional.

A aplicagcdo da taxa reduzida ndo carece de reconhecimento por
parte da AT, ndo sendo necessario qualquer procedimento
especial se o sujeito passivo possuir elementos que comprovem
gue a obra se encontra em conformidade com as disposi¢cdes do
DL. n.° 307/2009, de 23/10, por exemplo uma declaracdo da
Reconhecimento | Camara Municipal atestando que o imével se localiza em ARU,
para efeitos de IVA a taxa reduzida.

Nas faturas, para além dos requisitos referidos no n.° 5 do art. 36.°
do CIVA, deve constar referéncia ao contrato de empreitada e ao
local da obra, para efeitos de aplicagdo da verba 2.23 da Lista |
anexa ao CIVA.
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Entendimentos

Agtorlge_\de Informacdes vinculativas n.°s 256, 728, 8323, 12402 e 12432
Tributaria e
Aduaneira:
Norma 18.,n.°1, al. a) — Lista |l 2.24
Beneficio Taxa reduzida 6%
Empreitadas de reabilitacdo de imoéveis que, independentemente
da localizagéo, sejam:
a) Contratadas diretamente para o Fundo Nacional de
Reabilitacdo do Edificado pela sua sociedade gestora, ou pelo
Pressupostos Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I.

P.),

b) Realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro
ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas
apoiados financeiramente pelo IHRU, I. P..

CIMI - Imposto Municipal sobre Iméveis

Norma 112.°, n°6
. 7 0 H
Beneficio Mlnor_ar atg 30% da taxa de IMI que vigorar para 0 ano a que
respeita o imposto
1. Definicdo de areas territoriais que sejam objeto de operacdes
de reabilitacdo urbana ou combate a desertificacao;
Pressupostos

2. Decisdo de minorar até 30% a taxa que vigorar para 0 ano a
gue respeita o imposto.

Condicionantes

Decisdo dos municipios, mediante deliberacdo da assembleia
municipal, que define as &areas territoriais correspondentes a
freguesias ou zonas delimitadas de freguesias onde é fixada a
reducao.

Reducdo cumulativa com a definida no n.° 7 do artigo 112.° do
CIMI.

Em éreas territoriais que sejam objecto de operacdes de
reabilitacdo urbana ou combate a desertificacao.

Reconhecimento

A deliberagdo da assembleia municipal deve ser comunicada a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, por transmissao eletrénica de
dados, para vigorarem no ano seguinte, aplicando-se a taxa
minima de 0,3%, caso as comunicacfes ndo sejam recebidas até
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31 de dezembro.
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EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais

Norma 45° n°2, al. a)

Isencédo IMI — 3 anos (possibilidade de renovacéo por mais 5

Beneficio
anos)

Prédios urbanos ou fra¢gdes autonomas concluidos ha mais de 30
anos ou localizados em areas de reabilitacdo urbana desde que
preencham cumulativamente as seguintes condicoes:

a) Sejam objeto de intervencbes de reabilitacdo de edificios
promovidas nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abril;

Pressupostos b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o
respetivo estado de conservacdo esteja dois niveis acima do
anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos 0s requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que
se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei
n.°c 53/2014, de 8 de abril.

O prazo conta-se do ano, inclusive, da conclusdo das obras de
reabilitacdo. A renovacdo por mais cinco anos depende de
requerimento do proprietario e o imével tem de estar afeto a
arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo propria
e permanente. A prorrogacdo da isencdo estd dependente de
Condicionantes | deliberacdo da assembleia municipal, sob proposta da camara
municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16.° do Regime
Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais.
Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de
idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a OpG¢ao por outro
mais favoréavel.

O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser
requerido conjuntamente com a comunicacao prévia ou com 0O
pedido de licenca da operagdo urbanistica. Cabe a camara
municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da
, reabilitacdo urbana comunicar o referido reconhecimento ao
Reconhecimento | servico de financas da area da situagdo do edificio ou fragdo, no
prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do
estado de conservacado resultante das obras ou da emisséo da
respetiva certificacdo energética, se esta for posterior. O beneficio
nao prejudica a liquidacdo e cobranca dos respetivo IMI, nos
termos gerais, sendo a anulacdo das liquida¢gbes do imposto e as
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correspondentes restituicbes efetuadas pelo servico de financas
no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicacdo do
reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo, efetuada pela
camara municipal competente ou, se for o caso, pela entidade
gestora da reabilitacdo urbana.

Norma 45° n.°2, al. b)

Isencdo IMT - Aquisicbes de imoéveis destinados a

Beneficio intervengdes de reabilitagéo

1. Aquisicbes de imoveis destinados a intervencdes de
reabilitacdo;

2. Adquirente tem de iniciar as respetivas obras no prazo maximo
de trés anos a contar da data de aquisicao;

3. Prédios urbanos ou fragcdes autbnomas concluidos ha mais de
30 anos ou localizados em éareas de reabilitagdo urbana desde
gue preencham cumulativamente as seguintes condicdes:

a) Sejam objeto de intervencbes de reabilitacdo de edificios
promovidas nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
Pressupostos outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abril;

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o
respetivo estado de conservacdo esteja dois niveis acima do
anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos 0s requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que
se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 53/2014, de 8 de abril

Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de
Condicionantes | idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a op¢do por outro
mais favoravel.

O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser
requerido conjuntamente com a comunicacdo prévia ou com o0
pedido de licenca da operacado urbanistica.

Cabe a camara municipal competente ou, se for o caso, a
entidade gestora da reabilitagdo urbana comunicar o referido
reconhecimento ao servico de financas da area da situacdo do
edificio ou fracdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data
da determinagéo do estado de conservacdo resultante das obras
ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for

Reconhecimento
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posterior.

O beneficio ndo prejudica a liquidacdo e cobranca dos respetivo
IMI, nos termos gerais, sendo a anula¢do das liquidacbes do
imposto e as correspondentes restituicdes efetuadas pelo servigo
de finangas no prazo méaximo de 15 dias a contar da comunicagéo
do reconhecimento da intervencéo de reabilitagdo, efetuada pela
camara municipal competente ou, se for o caso, pela entidade
gestora da reabilitagdo urbana.

Norma 45° n.°2, al. c)
Isencdo IMT - Primeira transmissdo, subsequente a
intervencdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para
Beneficio habitacdo permanente ou, quando localizado em &rea de
reabilitacdo urbana, também a habitacdo proépria e
permanente

1. Primeira transmissdo, subsequente a intervencao de
reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitacdo permanente
ou, quando localizado em area de reabilitacao urbana, a habitacéo
prépria e permanente;

2. Prédios urbanos ou fragcdes autbnomas concluidos ha mais de
30 anos ou localizados em éareas de reabilitagdo urbana desde
gue preencham cumulativamente as seguintes condicoes:

a) Sejam objeto de intervencbes de reabilitacdo de edificios
promovidas nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
Pressupostos outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abril;

b) Em consequéncia da intervencdo prevista na alinea anterior, o
respetivo estado de conservacdo esteja dois niveis acima do
anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que
se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 53/2014, de 8 de abril.

Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de
Condicionantes | idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a op¢ao por outro
mais favoravel.

Reconhecimento | O reconhecimento da intervencdo de reabilitagdo deve ser
requerido conjuntamente com a comunicacdo prévia ou com o
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pedido de licenca da operacdo urbanistica.

Cabe a camara municipal competente ou, se for o caso, a
entidade gestora da reabilitacdo urbana comunicar o referido
reconhecimento ao servico de financas da area da situacao do
edificio ou fracdo, no prazo méaximo de 20 dias a contar da data
da determinagédo do estado de conservacdo resultante das obras
ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for
posterior.

O beneficio ndo prejudica a liquidacdo e cobranca dos respetivo
IMT, nos termos gerais, sendo a anulacdo das liquida¢bes do
imposto e as correspondentes restituicdes efetuadas pelo servigco
de finangas no prazo méaximo de 15 dias a contar da comunicagéo
do reconhecimento da intervengé@o de reabilitacdo, efetuada pela
camara municipal competente ou, se for o caso, pela entidade
gestora da reabilitacédo urbana.

Norma 45° n.°2, al. d)

Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliagcdo do

Beneficio x
estado de conservacéao

Prédios urbanos ou fragdes autonomas concluidos ha mais de 30
anos ou localizados em areas de reabilitacdo urbana desde que
preencham cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Sejam objeto de intervencbes de reabilitacdo de edificios
promovidas

nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime
excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril;

Pressupostos b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o
respetivo estado de conservacdo esteja dois niveis acima do
anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos 0s requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que
se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei
n.°c 53/2014, de 8 de abril.

Norma 71.° n°4

Deducdo a coleta, em sede de IRS, até ao limite de €500, 30%
Beneficio dos encargos suportados pelo proprietério relacionados com
a reabilitacao
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Encargos relacionados com a reabilitacéo de:

a) Imodveis, localizados em ‘'areas de reabilitacdo urbana' e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de

Pressupostos reabilitagao;

b) Os imoOveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das
rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime
de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de Fevereiro, que sejam objeto de acdes de reabilitacéo.

AcOes de reabilitacdo sdo as intervengcbes de reabilitacdo de
edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, em iméveis que cumpram uma das seguintes condicdes:

i. Da intervencdo resultar um estado de conservacdo de, pelo
menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;
ii. Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras
realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para a
correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25
o % do valor patrimonial tributario do imoével e este se destine a
Condicionantes | grrendamento para habitagdo permanente.

A comprovagéo do inicio e da conclusao das acdes de reabilitacdo
€ da competéncia da camara municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo
urbana para a area da localizagdo do imoével, incumbindo-lhes
certificar o estado dos iméveis, antes e apdés as obras
compreendidas na acéo de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto
na alinea ii) supra.

Area de reabilitacdo urbana é a éarea territorialmente delimitada
nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.

Os encargos devem ser devidamente comprovados e dependem
de certificacéo prévia por parte do 6rgdo de gestédo da area de
reabilitacdo ou da comissao arbitral municipal, consoante os
Reconhecimento | casos.

O o6rgéo de gestdo da area de reabilitagdo ou da comisséo arbitral
municipal, consoante 0s casos, deve remeter a AT a certificagdo
dos encargos.

Norma 71.° n°5
-~ Tributagdo a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opc¢éo
Beneficio . .
pelo englobamento, de mais - valias
Pressupostos 1. Mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes

MEMORIA DISCRITIVA E JUSTIFICATIVA



AREA DE REABILITAGAO URBANA DE ORVALHO E

OPERAGCAO DE REABILITAGAO URBANA DE ORVALHO

em territorio portugués;

2. Mais - valias decorrentes da primeira alienacdo, subsequente a
intervencdo, de imovel localizado em area de reabilitagdo urbana.

Area de reabilitagdo urbana é a area territorialmente delimitada
Condicionantes | nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.

Norma 71° n°7

Tributacdo a taxa de 5 % dos rendimentos prediais, sem
Beneficio prejuizo da opcdo pelo englobamento, inteiramente
decorrentes de arrendamento

Rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués, inteiramente decorrentes do
arrendamento de:

Pressupostos a) Imoveis situados em 'area de reabilitagdo urbana’, recuperados
nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo;
b) Iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das
rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que
sejam objeto de ac¢des de reabilitagdo

AcOes de reabilitacdo sdo as intervengcbes de reabilitacdo de
edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, em imoveis que cumpram uma das seguintes condicdes:
i. Da intervencdo resultar um estado de conservacdo de, pelo
menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;
ii. Um nivel de conservacdo minimo '‘bom' em resultado de obras
realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para a
correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25
% do valor patrimonial tributario do imével e este se destine a
Condicionantes | arrendamento para habitagdo permanente.

A comprovacéo do inicio e da conclusao das acdes de reabilitacdo
€ da competéncia da camara municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo
urbana para a area da localizagdo do imoével, incumbindo-lhes
certificar o estado dos iméveis, antes e apds as obras
compreendidas na acao de reabilitacdo, sem prejuizo do disposto
na alinea ii) supra.

Area de reabilitacdo urbana é a éarea territorialmente delimitada
nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro
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FUNDOS DE INVESTIMENTO

CIS - Imposto do Selo

Norma 1.2 n.°5, al. b)

Isencéo IS para efeitos da verba 1.2 da tabela geral (Aquisicdo
Beneficio gratuita de bens, incluindo por usucapiédo, a acrescer, sendo caso
disso, a da verba 1.1 sobre o valor 10%)

Transmissbes gratuitas de valores aplicados em fundos de
Pressupostos investimento mobiliario e imobiliario ou sociedades de
investimento mobiliario e imobiliario.

CIMT - Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis

Norma 6.°, al. m)

Beneficio Isencao de IMT - Fundos de Investimento Imobiliario

Os fundos de investimento imobiliario cujas unidades de
participacdo sejam integralmente detidas pelas seguintes
entidades: Estado, Regibes Auténomas, autarquias locais,
Pressupostos associagOes e federagdes de municipios de direito publico, bem
como quaisquer dos seus servicos, estabelecimentos e
organismos, ainda que personalizados, compreendidos o0s
institutos publicos, que ndo tenham caracter empresarial.

As isen¢des sdo reconhecidas a requerimento dos interessados, a
apresentar antes do ato ou contrato que originou a transmissao
junto dos servicos competentes para a decisdo, mas sempre
antes da liquidag&o que seria de efetuar.

Reconhecimento

EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais

Norma 22°9,n°6

Isencdo de derrama municipal e derrama estadual

. Os fundos de investimento mobiliario, fundos de investimento
Beneficio imobiliario, sociedades de investimento mobiliario e sociedades de
investimento imobiliario que se constituam e operem de acordo
com a legislac&o nacional.
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Norma 71.° n°1
Beneficio Isencéo IRC
1. Rendimentos de qualquer natureza;

2. Rendimentos obtidos por fundos de investimento imobiliario que
operem de acordo com a legislacao nacional;
3. Fundos de investimento imobiliario constituidos entre 1 de
janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013
4. Fundos de investimento imobiliario em que pelo menos 75 %
dos seus ativos sejam bens imoveis sujeitos a acbes de
reabilitacdo realizadas nas &reas de reabilitagédo urbana.

Pressupostos

Este incentivo fiscal é aplicavel aos imdveis objeto de acbes de
reabilitacdo iniciadas apos 1 de janeiro de 2008 e que se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

Séo acbes de reabilitacdo as intervencbes de reabilitacdo de
edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, em imoveis que cumpram uma das seguintes condi¢des:
i) Da intervencgéo resultar um estado de conservagdo de, pelo
menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;
i) Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras
Condicionantes | realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para a
correspondente avaliacdo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25
% do valor patrimonial tributario do imével e este se destine a
arrendamento para habitacdo permanente;

Caso os requisitos referidos deixem de verificar-se, cessa nessa
data a aplicagdo do presente regime, passando a aplicar-se aos
fundos o regime previsto no artigo 22.°, considerando-se, para
este efeito, como um periodo de tributacdo, o periodo decorrido
entre a data de cessacdo e o final do ano civil em que esta

ocorreu.
Norma 71.° n°2
Beneficio Retencdo nafonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %

1. Rendimentos respeitantes a unidades de participacdo pagos ou
colocados a disposicdo dos respetivos titulares, quer seja por
distribuicdo ou mediante operacéo de resgate;

Pressupostos 2. Fundos de investimento imobiliario que operem de acordo com
a legislacdo nacional;

3. Fundos de investimento imobiliario constituidos entre 1 de
janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013
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4. Fundos de investimento imobiliario em que pelo menos 75 %
dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a acdes de
reabilitacdo realizadas nas areas de reabilitacdo urbana

Excecdao - titulares dos rendimentos que sejam entidades isentas
guanto aos rendimentos de capitais ou entidades n&o residentes
sem estabelecimento estavel em territério portugués ao qual os
rendimentos sejam imputaveis, excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territério ou
regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel,
constante de lista aprovada por portaria do Ministro das
Financas;

b) As entidades n&o residentes detidas, direta ou
indiretamente, em mais de 25 % por entidades residentes.

Este incentivo fiscal é aplicavel aos imoveis objeto de agbes de
reabilitacdo iniciadas apos 1 de janeiro de 2008 e que se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

A retencao na fonte tem caracter definitivo sempre que os titulares
Condicionantes | sejam entidades ndo residentes sem estabelecimento estavel em
territério portugués ou sujeitos passivos de IRS residentes que
obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade
comercial, industrial ou agricola, podendo estes, porém, optar pelo
englobamento para efeitos desse imposto, caso em que o0 imposto
retido tem a natureza de imposto por conta, nos termos do artigo
78.° do Cdodigo do IRS.

A dispensa de retencdo na s6 se verifica quando os beneficiarios
dos rendimentos fizerem prova, perante a entidade pagadora, da
isencdo de que aproveitam ou da qualidade de n&o residente em
territério portugués, até a data em que deve ser efetuada a
retencdo na fonte, ficando, em caso de omissdo da prova, o
substituto tributario obrigado a entregar a totalidade do imposto
gue deveria ter sido deduzido nos termos da lei, sendo aplicaveis
as normas gerais previstas nos competentes codigos relativas a
responsabilidade pelo eventual imposto em falta

Norma 71.°n°3

Tributagdo a taxa de 10 % do saldo positivo entre as mais-
valias e as menos-valias resultantes da alienacdo de

Beneficio unidades de participagcdo nos fundos de investimento
referidos no n.° 1 do artigo 71.°do EBF
Titulares sejam:

Pressupostos a) Entidades n&o residentes a que n&do seja aplicavel a isencéo

prevista no artigo 27.° do EBF, ou

b) Sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que
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obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade
comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo
englobamento.

Este incentivo fiscal é aplicavel aos imoveis objeto de ac¢des de
Condicionantes | reabilitacdo iniciadas ap6s 1 de janeiro de 2008 e que se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020

Regime especial aplicavel aos fundos de investimento imobiliario para
arrendamento habitacional (FIIAH)
Artigos 102.° a 104.° da Lei n.° 64-A/2008 (na redacgdo do DL 7/2015, de 13 de janeiro)

Norma 8.°n°1l

Beneficio Isencéo IRC

1. Rendimentos de qualquer natureza;

2. Rendimentos obtidos por FIIAH constituidos entre 1 de Janeiro
Pressupostos de 2009 e 31 de Dezembro de 2015, que operem de acordo com
a legislacdo nacional e com observancia das condi¢des previstas
nos artigos 102.° a 104.° da Lei n.° 64-A/2008.

Caso os requisitos referidos deixem de se verificar, cessa a
aplicacdo do regime previsto no presente artigo, passando a
aplicar-se o regime previsto no artigo 22.° do EBF, devendo os
rendimentos dos fundos de investimento referidos no n.° 1 do
artigo 8.° do regime especial dos FIIAH, que, a data, ndo tenham
ainda sido pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos
Condicionantes | titulares ser tributados as taxas previstas no artigo 22.°-A do
referido diploma, acrescendo 0s juros compensatorios
correspondentes.

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversdao dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario

Norma 8.°,n°2

Beneficio Isencéo IRS e de IRC

1. Rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos
FIIAH constituidos entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro
Pressupostos de 2015, que operem de acordo com a legislacdo nacional e com
observancia das condi¢fes previstas nos artigos 102.° a 104.° da
Lei n.° 64-A/2008;
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2. Rendimentos pagos ou colocados a disposi¢cdo dos respetivos
titulares, quer seja por distribuicdo ou reembolso, excluindo o
saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes
da alienacdo das unidades de participacao.

Condicionantes

Caso os requisitos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial dos
FIIAH deixem de se verificar, cessa a aplicacdo do regime previsto
no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no
artigo 22.° do EBF, devendo os rendimentos dos fundos de
investimento referidos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial
dos FIIAH, que, & data, ndo tenham ainda sido pagos ou
colocados a disposi¢do dos respetivos titulares ser tributados as
taxas previstas no artigo 22.°-A do referido diploma, acrescendo
0S juros compensatdrios correspondentes.

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversdo dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Norma

8.n°3

Beneficio

Isencéo IRS

Pressupostos

1. As mais-valias resultantes da transmissdo de imoveis
destinados a habitacdo propria a favor dos FIIAH constituidos
entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2015, que
operem de acordo com a legislagdo nacional e com observancia
das condicbes previstas nos artigos 102.° a 104.° da Lei n.° 64-
A/2008;

2. Transmissdo ocorra por forca da conversdo do direito de
propriedade dos referidos iméveis num direito de arrendamento.

Condicionantes

As mais-valias passam a ser tributadas, nos termos gerais, caso o
sujeito passivo cesse o contrato de arrendamento ou nao exerca o
direito de opcéo de compra do imdvel, previsto no n.° 3 do artigo
5.9, suspendendo-se os prazos de caducidade e prescricdo para
efeitos de liquidacdo e cobranca do IRS, até final da relacdo
contratual.

Caso o0s requisitos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial dos
FIIAH deixem de se verificar, cessa a aplicacdo do regime previsto
no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no
artigo 22.° do EBF, devendo os rendimentos dos fundos de
investimento referidos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial
dos FIIAH, que, a data, ndo tenham ainda sido pagos ou
colocados a disposi¢do dos respetivos titulares ser tributados as
taxas previstas no artigo 22.°-A do referido diploma, acrescendo
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0S juros compensatorios correspondentes.

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversdo dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Norma 8.9,n°6

Beneficio Isencédo de IMI

Prédios urbanos destinados ao arrendamento para habitacdo
permanente que integrem o patrimoénio FIIAH constituidos entre 1
de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2015, que operem de
acordo com a legislagcdo nacional e com observancia das
condigbes previstas nos artigos 102.° a 104.° da Lei n.° 64-
A/2008.

Pressupostos

A isencdo sO existirdA enquanto os prédios destinados ao
arrendamento para habitagcdo permanente se mantiverem na
carteira do FIIAH.

Caso os requisitos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial dos
FIIAH deixem de se verificar, cessa a aplicacdo do regime previsto
no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no
artigo 22.° do EBF, devendo os rendimentos dos fundos de
investimento referidos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial
dos FIIAH, que, a data, ndo tenham ainda sido pagos ou
colocados a disposicdo dos respetivos titulares ser tributados as
taxas previstas no artigo 22.°-A do referido diploma, acrescendo
0S juros compensatdrios correspondentes.

Condicionantes

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversdo dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario

Norma 8.° n°7

Beneficio Isencéo de IMT

As aquisi¢cbes de prédios urbanos ou de fracdes auténomas de
prédios urbanos destinados exclusivamente a arrendamento para
habitagdo permanente, pelos FIIAH constituidos entre 1 de
Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2015, que operem de

Pressupostos acordo com a legislagdo nacional e com observancia das
condicbes previstas nos artigos 102.° a 104.° da Lei n.° 64-
A/2008.

As aquisi¢cbes de prédios urbanos ou de fracdes autébnomas de
prédios urbanos destinados a habitacdo prépria e permanente, em
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resultado do exercicio da op¢do de compra a que se refere o n.° 3
do artigo 5.° pelos arrendatarios dos imoveis que integram o
patrimonio dos FIIAH constituidos entre 1 de Janeiro de 2009 e 31
de Dezembro de 2015, que operem de acordo com a legislacédo
nacional e com observancia das condigbes previstas nos artigos
102.° a 104.° da Lei n.° 64-A/2008.

Condicionantes

Caso os requisitos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial dos
FIIAH deixem de se verificar, cessa a aplicacdo do regime previsto
no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no
artigo 22.° do EBF, devendo os rendimentos dos fundos de
investimento referidos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial
dos FIIAH, que, a data, ndo tenham ainda sido pagos ou
colocados a disposi¢cdo dos respetivos titulares ser tributados as
taxas previstas no artigo 22.°-A do referido diploma, acrescendo
0S juros compensatorios correspondentes.

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversdo dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Norma 8.9 n°8
Beneficio Isencédo de IS
1. Todos os atos praticados;
2. Conexao com a transmissao dos prédios urbanos destinados a
habitacdo permanente que ocorra por forga da conversdo do
Pressupostos direito de propriedade desses iméveis num direito de

arrendamento sobre os mesmos, bem como com o exercicio da
opcao de compra previsto no n.° 3 do artigo 5.° do regime especial
dos FIIAH.

Condicionantes

Caso os requisitos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial dos
FIIAH deixem de se verificar, cessa a aplicacdo do regime previsto
no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no
artigo 22.° do EBF, devendo os rendimentos dos fundos de
investimento referidos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial
dos FIIAH, que, a data, ndo tenham ainda sido pagos ou
colocados a disposigdo dos respetivos titulares ser tributados as
taxas previstas no artigo 22.°-A do referido diploma, acrescendo
0S juros compensatorios correspondentes.

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversdo dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario.
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Norma 8.9,n°9
- Isencdo de taxas de supervisdo as entidades gestoras de
Beneficio
FIIAH
Pressupostos No que respeita exclusivamente a gestdo de fundos desta

natureza.

Caso os requisitos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial dos
FIIAH deixem de se verificar, cessa a aplicacao do regime previsto
no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no
artigo 22.° do EBF, devendo os rendimentos dos fundos de
investimento referidos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial
dos FIIAH, que, a data, ndo tenham ainda sido pagos ou
Condicionantes | colocados a disposi¢do dos respetivos titulares ser tributados as
taxas previstas no artigo 22.°-A do referido diploma, acrescendo
0S juros compensatérios correspondentes.

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversdo dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario.
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Cooperativas de habitacdo

Estatuto dos Beneficios Fiscais

Norma 66-A, n1
Isencédo de IRC, com excecdo dos resultados provenientes de
Beneficio operagdes com terceiros e de atividades alheias aos préprios
fins
Pressupostos Cooperativas de habitagc&o e construcdo

N&o abrange os rendimentos sujeitos a IRC por retengéo na fonte,
a qual tem caracter definitivo no caso de a cooperativa nao ter
outros rendimentos sujeitos a imposto, aplicando-se as taxas que
Ihe correspondam.

Podem renunciar a isencdo, com efeitos a partir do periodo de
tributacdo seguinte aquele a que respeita a declaragcédo periodica
Condicionantes | de rendimentos em que manifestarem essa intencao, aplicando-se
entdo o regime geral de tributacdo em IRC durante, pelo menos,
cinco periodos de tributacéo.

Isencdo aplica-se as cooperativas de primeiro grau, de grau
superior e as régies cooperativas, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos do Cédigo Cooperativo e
demais legislagéo aplicavel.

Isencdo depende de requerimento, a apresentar anualmente a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, durante o més de janeiro, pelas
Reconhecimento | cooperativas de habitacdo e construcdo ou as associagdes de
moradores, que identifique os cooperantes ou associados a quem
os prédios estavam cedidos em 31 de dezembro do ano anterior

Norma 66.°A, n°8

Beneficio Isencéo IMT

Aquisicao de quaisquer direitos sobre iméveis destinados a sede e
Pressupostos ao exercicio das atividades que constituam o0 respetivo objeto
social

Isencdo aplica-se as cooperativas de primeiro grau, de grau
superior e as régies cooperativas, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos do Cdédigo Cooperativo e
Condicionantes | demais legisla¢éo aplicavel.

A usufruicdo do beneficio s6 pode ser revogada, ou a sua medida
alterada, por deliberagcdo das assembleias municipais em cuja
circunscricao estejam situados os respetivos prédios.
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Reconhecimento

Isencdo depende de requerimento, a apresentar anualmente a
Autoridade Tributéria e Aduaneira, durante o més de janeiro, pelas
cooperativas de habitacdo e constru¢cdo ou as associacbes de
moradores, que identifique os cooperantes ou associados a quem
os prédios estavam cedidos em 31 de dezembro do ano anterior.

Norma 66-A, n.°9
Beneficio Isencéao IMI

Aquisicdo de quaisquer direitos sobre imdveis destinados a sede e
Pressupostos ao exercicio das atividades que constituam o respetivo objeto

social

Condicionantes

Isencdo aplica-se as cooperativas de primeiro grau, de grau
superior e as régies cooperativas, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos do Cdédigo Cooperativo e
demais legislagéo aplicavel.

A usufruicado do beneficio s6 pode ser revogada, ou a sua medida
alterada, por deliberacdo das assembleias municipais em cuja
circunscricao estejam situados os respetivos prédios.

Reconhecimento

Isencdo depende de requerimento, a apresentar anualmente a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, durante o0 més de janeiro, pelas
cooperativas de habitagcdo e construcdo ou as associacbes de
moradores, que identifique os cooperantes ou associados a quem
os prédios estavam cedidos em 31 de dezembro do ano anterior

Norma 66-A, n.° 10

Beneficio Isencéo IMI - 3 anos — aplicagédo do artigo 46.°do EBF
1. Aos prédios urbanos habitacionais, propriedade de
cooperativas de habitacéo e construcao;
2. Prédios urbanos habitacionais cedidos aos membros das

Pressupostos referidas cooperativas em regime de propriedade coletiva,

qualquer que seja a respetiva modalidade;
3. Prédios urbanos que destinados a habitacdo propria e
permanente dos membros mencionados;
4. Termos e condi¢des estabelecidas no artigo 46.° do EBF.

Condicionantes

Isencdo aplica-se as cooperativas de primeiro grau, de grau
superior e as régies cooperativas, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos do Cdédigo Cooperativo e
demais legislacéo aplicavel.

Reconhecimento

Isencdo depende de requerimento, a apresentar anualmente a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, durante 0 més de janeiro, pelas
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cooperativas de habitagcdo e construgcdo ou as associacbes de
moradores, que identifique os cooperantes ou associados a quem
os prédios estavam cedidos em 31 de dezembro do ano anterior

Norma 66-A, n.° 10

Beneficio Isencédo IMI - aplicacao do artigo 11.° A do CIMI

1. Aos prédios urbanos habitacionais, propriedade de
cooperativas de habitacdo e construgao;

2. Prédios urbanos habitacionais cedidos aos membros das
referidas cooperativas em regime de propriedade coletiva,
Pressupostos qualquer que seja a respetiva modalidade;

Y

3. Prédios urbanos que destinados a habitacdo propria e
permanente dos membros mencionados;

4. Termos e condi¢des estabelecidas no artigo 11.° A do CIMI.

Isencdo aplica-se as cooperativas de primeiro grau, de grau
superior e as régies cooperativas, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos do Cdédigo Cooperativo e
demais legislagéo aplicavel.

Condicionantes

Isencdo depende de requerimento, a apresentar anualmente a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, durante o0 més de janeiro, pelas
Reconhecimento | cooperativas de habitagdo e construgdo ou as associacfes de
moradores, que identifique os cooperantes ou associados a quem
os prédios estavam cedidos em 31 de dezembro do ano anterior

Norma 66-A, n.° 13

Beneficio Isencéo IS

Sobre os actos, contratos, documentos, titulos e outros factos,
Pressupostos incluindo as transmissdes gratuitas de bens, quando este imposto
constitua seu encargo.

Isencdo aplica-se as cooperativas de primeiro grau, de grau
superior e as régies cooperativas, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos do Cdédigo Cooperativo e
demais legislagéo aplicavel.

Condicionantes

Isencdo depende de requerimento, a apresentar anualmente a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, durante o més de janeiro, pelas
Reconhecimento | cooperativas de habitagdo e construcdo ou as associacfes de
moradores, que identifique os cooperantes ou associados a quem
os prédios estavam cedidos em 31 de dezembro do ano anterior.
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Para efeitos da aplicagdo do incentivo fiscal de isengdo do Imposto Municipal
sobre Imoveis (IMI), importa definir que, de acordo com o Artigo 71°, nimero 23
do EBF, as Acbes de Reabilitacdo sdo “as intervencdes de reabilitacdo de
edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.°307/2009, de 23 de outubro, em imdveis que

cumpram uma das seguintes condi¢des:

i) Da intervencéo resultar um estado de conservacao de, pelo menos, dois niveis

acima do verificado antes do seu inicio;

i) Um nivel de conserva¢cdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos
dois anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacao,
desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado,
corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imével e este
se destine a arrendamento para habitacdo permanente;”

Os niveis referidos anteriormente ficam escalonados do seguinte modo:

Estado de

Nivel ~
conservacao

Excelente

Bom
Médio
Mau

RINIW |~ O

Péssimo

Niveis de estados de conservagdo

De modo a percecionar o nivel atingido apés a intervencgédo, seréo utilizados dois

métodos:
Avaliagdo Fisica ou Priméria

Realizagdo de uma analise centrada exclusivamente nos parametros fisicos da
intervencdo, tendo em conta a melhoria em pelo menos 2 niveis acima do

atribuido antes da intervencgéo, conforme o Artigo 71° do EBF.
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Para esta analise sera utilizada a “Ficha de Avaliacdo do Nivel de Conservacao
de Edificios” do Novo Regime do Arrendamento Urbano, publicado pela Portaria
1192-B/2006, de 3 de novembro e segue as instru¢des de aplicagao do “Método

de Avaliacao do Estado de Conservacao de Iméveis” (MAEC).
Avaliacdo Funcional, de Desempenho ou Secundaria

Esta avaliacdo s sera efetuada se nao for possivel obter 2 niveis pela avaliacdo

fisica da intervencdao.

Dado que a avaliacdo anterior ndo tem em conta todos os aspetos da obra
realizada, criou-se um conjunto de critérios para analisar a intervengdo na sua
globalidade; este método de avaliacdo sera repartido entre uma analise fisica e
uma analise dos parametros funcionais e de desempenho, homeadamente pela

atribuicdo de:

e Um nivel pela avaliagao fisica, ficando obrigatoriamente o nivel “médio”

como limite minimo de isencéo;

¢ Um nivel pelas novas aptidbes funcionais e padrdes de desempenho mais

elevados.
Critérios Funcionais e de desempenho

Na avaliacdo destes critérios sera obrigatéria a obtencdo de 1 crédito por tema,

acrescido de mais 2 critérios, totalizando um minimo de 5 critérios dos seguintes:

Tema | — Valorizacao Territorial

e Valorizag&o de edificios notaveis e acompanhamento;

e Permeabilizacgdo no minimo de 25% do logradouro existente; o

Manutencdo de materiais e técnicas tradicionais;

e Alteracdo (usos e/ou tipologia) que permitem ocupar um imével/fracéo

antes desocupada/devoluta.

Tema Il — Valorizacdo Energética e Ambiental

e Certificacdo energética (minimo de classe “B” para edificios reabilitados);
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e Adicdo de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos,
outros); Sistema de recolha e armazenamento de aguas pluviais (minimo
de 1 m3);

e Executar a separacdo de rede predial de aguas pluviais, de aguas
residuais, de 4guas domésticas, com ligagcéo a rede publica.

Tema lll — Melhoria das Condicdes de Habitabilidade e Conforto

¢ Cumprimento das normas técnicas (acessibilidades), de acordo com o DL
163/2006, de 8 de agosto;

e Melhoria das condi¢cdes de habitabilidade, de acordo com as normas
técnicas do RGEU; Criacdo de estacionamento no interior da propriedade,

1 por fogo/unidade de ocupacéo;

e Relatério acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos

Edificios.
Incentivos de Simplificagdo Administrativa

Aplica-se o estipulado no Decreto—Lei n.° 95/2019 de 18 de julho, que estabelece
o0 regime aplicavel a reabilitacdo de edificios ou fracdes autobnomas, e que
revogou o Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, que estabelecia um regime

excecional e temporario para a reabilitacdo de edificios.

Assim, 0 novo regime juridico prevé a aplicagdo de uma série de normas técnicas
da construcdo sem qualquer necessidade de justificacdo adicional que nao a
idade dos edificios, (...) um regime aplicavel a reabilitagao de edificios ou fragbes
auténomas, estabelecendo-se os principios fundamentais que devem presidir a
toda a reabilitacdo do edificado, que garantam a melhor articulagdo possivel
entre o desempenho dos edificios, face a atuais expectativas de conforto e
seguranga, e a protecao e valorizacdo do existente, a sustentabilidade ambiental
e a melhoria proporcional e progressiva, para cada uma das areas técnicas,
ficando criadas as condicbes para que a reabilitacdo do edificado passe de

excegdo a regra e se torne na forma de intervengao predominante.(...).
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Os incentivos de simplificacdo administrativa corresponderdo a medidas
previstas na legislagdo acima referenciada, que podem comportar medidas de
apoio aos proprietarios, no sentido de promover a celeridade processual, atos de

inspeccao e de verificacdo de boa execucao.
Outros Incentivos Municipais

Pode o Municipio de Oleiros adoptar algumas medidas administrativas de

incentivo a reabilitagdo urbana, nomeadamente:

Isencdo de taxas referentes ao licenciamento, comunicacdo prévia e

autorizacdo das operacdes urbanisticas;
e Isencdo de taxas referentes a emisséo de alvaras;
e |sencdo das taxas devidas por ocupac¢éo do dominio publico;
¢ Isencédo das taxas devidas pela realizag&o de vistorias;

¢ Dispensa de taxa municipal de urbanizagéo

NA Planta Geral de Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Orvalho
(desenho n.° 2) definiu-se uma Zona Prioritaria de Intervencdo, correspondente
ao nucleo antigo, para o qual a Camara Municipal de Oleiros criara um Fundo de
Reabilitacdo Urbana, o qual sera inscrito no orcamento da Camara Municipal, e
atribuira uma verba anual para apoio as obras de Reabilitagdo Urbana de
Intervencdo Global (ao nivel das coberturas e fachadas incluindo caixilharias),
que se localizem na Area de Reabilitagdo Urbana do Orvalho, tendo em
consideragdo alguns critérios de ordem socioeconémicos do municipe que se

candidata.

O acesso a este Fundo de Reabilitagdo Urbana do Orvalho dependera de prévia
avaliacdo da intervencdo proposta para a reabilitacdo do imével a realizar pela
Camara Municipal de Oleiros, nomeadamente, no que diz respeito aos

materiais/acabamentos a aplicar e as boas praticas de construcgéo.
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Este fundo a constituir pela Camara Municipal de Oleiros, atribuird um montante
a definir pela autarquia, por imével nunca superando 50% do valor global da
intervencdo. O proprietario do imével que ja beneficie de qualquer outro apoio
para a reabilitacdo do imével, ndo poderd beneficiar do apoio do Fundo de

Reabilitacdo Urbana.

Sugere-se, também a criagdo de um Prémio de Reabilitacdo Urbana por parte da
Camara Municipal de Oleiros, com o0 intuito de fomentar a iniciativa dos
proprietérios, por forma a premiar as intervengdes mais meritérias. Este prémio
monetario tera um valor a definir pela Camara Municipal de Oleiros, e sera
atribuido a cada dois anos de acordo com o resultado a atribuir por um jdri a

designar pela Camara Municipal.
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