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MINISTERIO DO EQUIPAMENTO,
DO PLANEAMENTO )
E DA ADMINISTRACAO DO TERRITORIO

Portaria n.° 838/98
de 1 de Outubro

A Assembleia Municipal de Oleiros aprovou, em 30
de Abril de 1997, o Plano de Pormenor da Zona Indus-
trial de Alverca.

Embora o municipio de Oleiros se encontre abrangido
por Plano Director Municipal, ratificado pela Resolucéo
do Conselho de Ministros n.° 79/95, publicada no Diario
da Republica, 1.2 série-B, de 22 de Agosto de 1995, toda-
via 0 mesmo nao fixa indicadores para a area classificada
como «espaco industrial existente», a qual corresponde
a abrangida pelo presente Plano de Pormenor, pelo que
este se encontra sujeito a ratificacdo, nos termos do
n.° 4 do artigo 3.° e da alinea d) do n.° 1 do artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, na redac¢do
dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro,
e pelo Decreto-Lei n.° 155/97, de 24 de Julho.

Foi realizado o inquérito publico, nos termos previstos
no artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
e emitidos os pareceres a que se refere o artigo 13.°
do mesmo diploma legal.

Verifica-se a conformidade formal do Plano de Por-
menor com as disposicdes legais e regulamentares em
vigor, nos termos do n.° 2 do artigo 16.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Marc¢o.

Assim:

Ao abrigo do disposto no n.° 4 do artigo 3.° e na
alinea d) do n.° 1 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, com as alteracdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e pelo Decre-
to-Lei n.° 155/97, de 24 de Julho, e no uso da com-
peténcia delegada pelo despacho n.° 48/96, do Ministro
do Equipamento, do Planeamento e da Administracéo
do Territdrio, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
de 21 de Marco de 1996:

Manda o Governo, pelo Secretario de Estado da
Administra¢do Local e Ordenamento do Territério, que
seja ratificado o Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Alverca, no municipio de Oleiros, cujos regulamento,
planta de implantacdo e quadro sintese da ocupacao
do solo se publicam em anexo a presente portaria, dela
fazendo parte integrante.

Ministério do Equipamento, do Planeamento e da
Administracdo do Territorio.

Assinada em 17 de Julho de 1998.

O Secretario de Estado da Administracdo Local e
Ordenamento do Territorio, José Augusto de Carvalho.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR
DA ZONA INDUSTRIAL DE OLEIROS

Artigo 1.°
Objectivo, ambito e vigéncia

1 — O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Oleiros, no concelho de Oleiros,
adiante designado por Plano de Pormenor, e tem por objectivo esta-
belecer as regras e orientagdes a que deverd obedecer a ocupagao
e uso do solo dentro dos limites da sua area de intervencao.

2 — As empresas a instalar na area de intervencdo do Plano de
Pormenor ficam sujeitas as regras disciplinadoras do exercicio da acti-

vidade industrial, tal como se encontram definidas no Decreto-Lei
n.° 109/91, de 15 de Marco, com as alterac6es introduzidas pelo Decre-
to-Lei n.° 282/93, de 17 Agosto, e Decreto Regulamentar n.° 25/93,
de 17 Agosto, e que tém por objectivos a prevengdo dos riscos e
inconvenientes resultantes da laboragédo dos estabelecimentos indus-
triais, tendo em vista a salvaguarda da satde publica e dos traba-
Ihadores, a seguranca de pessoas e bens, a higiene e seguranca dos
locais de trabalho, o correcto ordenamento do territorio e a qualidade
do ambiente.

3 — As disposi¢oes contidas no Plano de Pormenor entram em
vigor logo que sejam publicados no Diario da Republica a planta de
sintese e 0 Regulamento.

Artigo 2.°
Composicao

O presente Regulamento tem como anexo o quadro de sintese
da ocupagéo do solo.

Artigo 3.°
Definicoes

Para efeito de aplicagdo do Regulamento s@o adoptados os indi-
cadores e parametros urbanisticos a seguir indicados, com as res-
pectivas definicdes:

1) Superficie do terreno (s) — é a area da projeccéao do terreno
no plano horizontal de referenciagéo cartogréafica;

2) Superficie do lote (S lote) — é a &rea do solo de uma unidade
cadastral minima e formatada para a utiliza¢do urbana, con-
finante com a via publica e destinado a construgdo com
frente ndo inferior a 30 m. S&o numerados de acordo com
a planta de sintese, dispdem de um nimero matricial e séo
registados na Conservatoria do Registo Predial de Oleiros,
com fins Gnicos de construgéo;

3) Area de implantacéo dos edificios (Ao) — é a area do solo
ocupada pelos edificios;

4) Indice de utilizacdo (i) —é o quociente entre a area de
construcdo (Aj) e a superficie do lote (S lote), isto é: i = Aj/S
lote;

5) Percentagem de ocupacéo do lote (p) — é o quociente entre
a area de implantagdo das construgdes (Ao) e a superficie
do lote e é expresso em forma de percentagem: p = Ao/S
lote;

6) Alinhamento — é a linha e plano que determinam a implan-
tacdo das edificagOes;

7) Indice volumétrico (iv) — é o quociente entre o volume do
espago ocupado pelos edificios e a area do lote; expressa-se
em metros cibicos por metros quadrados e pela relagédo
iv = VI/S lote;

8) Area de construgdo (Aj) — é o somatério das areas dos pavi-
mentos cobertos a todos os niveis j da edificacéo;

9) Volumetria ou cércea volumétrica (v) — é o espago contido
pelos planos que ndo podem ser interceptados pela cons-
trucéo.

Artigo 4.°
Caracterizacao e ocupacao dos lotes industriais

1 — A execugdo dos edificios, assim como de quaisquer obras de
construcdo, ampliacdo, alteracdo ou demoli¢do, devera respeitar os
regulamentos gerais e especificos da construcdo e os parametros que
se seguem:

a) A percentagem de ocupagdo do lote (p) ndo podera ser
superior a 50 % da sua area;

b) A implantacdo do(s) edificio(s) devera respeitar os afas-
tamentos minimos de 5m para os limites laterais e 10 m
para os limites frontal e posterior;

¢) O indice volumétrico (iv) ndo podera, por cada lote, ser
superior a 5 m3/m?2,

2 — A habitagéo é interdita, mesmo quando integrada em depen-
déncias ou edificios na unidade fabril.

3 — Cada lote devera dispor obrigatoriamente de espagos para
estacionamento automével na propor¢do de um lugar (25 m?) por
cada 50 m? de area de construgéo.

4 — As edificagcBes ndo poderdo ter uma frente continua, salvo
instalagdes técnicas devidamente justificadas ou unidades cujo lay-out
assim o obrigue.

5 — Os projectos das construcdes devem ser apresentados con-
juntamente com os projectos de muros, das redes de saneamento
(4guas residuais domésticas e industriais), de dguas pluviais, de aguas
potaveis, de instalacdo eléctrica e electromecénica e dos sistemas
depuradores.
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6 — O carregamento, descarregamento ou depésito de matérias
devera efectuar-se no interior de cada lote, de forma a evitar-se a
deposicdo de materiais que possam ser arrastados para o exterior
do lote e afecte a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e
colectores pluviais, e 0 bom aspecto do(s) empreendimento(s).

7 — Os pavimentos descobertos deverdo ser drenados, por forma
que as aguas pluviais ou de limpeza sejam facilmente encaminhadas
para sarjetas que ligam & rede geral. Quando justificavel, poderdo
ser exigidos tratamentos as &guas de escorréncia ou de lavagem.

8 — Devera ser assegurado o acesso de viaturas de bombeiros a
todos os pontos das instalages, por forma a garantir a seguranca
contra incéndios.

Artigo 5.°
Caracterizacdo e ocupacgao do lote de servicos de apoio

1 — A execucdo de edificacdo no lote de servico de apoio, assim
como qualquer obra de construgdo, ampliacdo, alteracdo ou demo-
licAo, deve respeitar os regulamentos em vigor, nomeadamente o
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), e os para-
metros que se seguem:

a) A percentagem de ocupagdo do lote (p) ndo podera ser
superior a 50 % da respectiva area;

b) A implantacdo do(s) edificio(s) devera respeitar os afas-
tamentos minimos de 5 m e 10 m aos limites lateral, posterior
e frontal do lote, respectivamente;

¢) O indice de utilizagdo (i) ndo podera ser superior a 0,5;

d) O nimero méaximo de pisos admitido é de dois.

2 — Devera dispor obrigatoriamente de espacos para estaciona-
mento automével, na proporgdo de um lugar por cada 25 m? de area
de construcéo.

Aurtigo 6.°
Zonas verdes de enquadramento e protecgéo

1 — A modelagéo do terreno e a implantagdo dos edificios terdo
em atencdo o definido no Plano de Pormenor no que se refere aos
declives naturais do terreno e ao coberto vegetal, evitando, tanto
guanto possivel, movimentos de terra.

2— A Camara Municipal de Oleiros, adiante designada por
Camara Municipal, ap6s a apreciacdo da implantagédo do(s) futuro(s)
edificio(s) do empreendimento industrial, reserva o direito de deter-
minar zonas onde a vegetacao deve ser mantida dentro de cada lote,
ndo devendo esta, no entanto, prejudicar o pleno funcionamento da
unidade fabril ou tornar-se potencialmente perigosa ou ameagadora
de qualquer acidente. Considera-se, no entanto, que 20 % da &rea
do lote ndo devera ser impermeabilizado.

3 — A Cémara Municipal deve assegurar o arranjo de zonas verdes
publicas comuns. Essas zonas verdes ndo deverdo ter outra finalidade
gue nao seja a funcdo de protecgdo e de enquadramento paisagistico,
sendo apenas de admitir a sua utilizagdo para funcBes de apoio ao
desporto ou lazer, desde que autorizadas para esse efeito.

Artigo 7.°
Obrigacdes e condicionantes

1 — A Céamara Municipal deve garantir a execuc¢do, a conservacgéo
e 0 bom funcionamento das infra-estruturas basicas a seguir indicadas,
de acordo com os projectos aprovados:

Rede viaria;

Rede de abastecimento de aguas;

Rede de drenagem de 4guas residuais;

Estacdo de tratamento de 4guas residuais (ETAR);
Rede de drenagem de aguas pluviais;

Rede eléctrica de baixa tenséo;

Rede de abastecimento de gas;

Rede de telecomunicagdes;

Bombagem dos efluentes para a actual ETAR.

2 — A Camara Municipal deve assegurar a recolha de residuos
solidos urbanos.

3 — Deve ser ainda assegurado o fornecimento em perfeitas con-
di¢des dos bens como &gua, electricidade e telecomunicacBes pelas
entidades competentes, respectivamente Camara Municipal, EDP e
CTT.

4 — A utilizacdo de outras fontes de energia para além das referidas
(nomeadamente gas combustivel, energia eo6lica, solar, quimica,
nuclear ou outra) devera ser objecto de apreciagdo propria e respeitar
os condicionalismos e licenciamentos existentes.

5 — A retencdo ou utilizagdo de gases sob pressdo, combustiveis
ou ndo, deve ser apreciada caso a caso.

6 — As empresas deverdo garantir a limpeza periédica, dentro do
préprio lote, da rede de aguas pluviais e da rede de saneamento,
de modo a evitar entupimentos e a degradagéo das respectivas redes.
Da ndo observagdo do estipulado anteriormente poderdo resultar
danos ou entupimentos da rede geral do loteamento, de que podera
ser responsabilizado o proprietario dos lotes que os provocarem.

7— A licenca de laboracéo das diversas unidades industriais s6
serd passada apds a execucdo da rede de saneamento e respectivo
sistema de tratamento.

Avrtigo 8.°
Sistemas de despoluigéo

1 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sis-
temas antipoluentes, quando exigiveis por lei, por forma a evitar que
os efluentes liquidos indevidamente tratados, poeiras leves, gases ou
fumos toxicos, ruidos em excesso ou odores demasiado incomodos
sejam langados na atmosfera, no solo ou nas linhas de agua, para
a rede de drenagem de aguas residuais e rede de drenagem de aguas
pluviais.

2 — As industrias de cuja laboracdo resulte, a partida, qualquer
grau de polui¢do do meio ou produzam efluentes residuais ndo com-
pativeis com o do sistema geral de saneamento s6 serdo autorizadas
apods provas de que os métodos e sistemas de depuracédo a introduzir
dardo plena garantia de que a polui¢do sera compativel com o meio
receptor e permitam o respeito dos parametros definidos por lei.

3 — As entidades competentes fardo a verificagdo in situ dos sis-
temas despoluidores instalados e a determinacéo da eficiéncia do seu
funcionamento, nomeadamente através da colheita de amostras nos
efluentes gasosos, liquidos ou solidos eliminados, para posterior carac-
terizagdo analitica, devendo o empresario autorizar tais diligéncias.

4 — As empresas a instalar obrigam-se a realizar o pré-tratamento
das aguas residuais, de modo que as caracteristicas do efluente lancado
na rede publica sejam compativeis com o sistema geral e obedecam
aos parametros definidos pelos Decretos-Leis n.°s 74/90, de 7 de
Marco, e 70/90, de 2 de Marco. Fica reservado a Camara Municipal
o direito de ndo permitir a ligaco a rede publica de aguas residuais
de determinadas indUstrias poluidoras que possam comprometer o
sistema geral de saneamento e depuracdo, ficando estas obrigadas
a cumprir os parametros definidos pelos Decretos-Leis n.°s 74/90,
de 7 de Marco, e 70/90, de 2 de Margo.

5 — As empresas a instalar obrigam-se a realizar tratamento aos
seus efluentes gasosos langados na atmosfera, de modo a obedecerem
aos parametros definidos pelo Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novem-
bro, e pelo Despacho Normativo n.° 29/87.

6 — As empresas a instalar deverdo tomar as providéncias neces-
sérias para que se respeitem os parametros definidos no Regulamento
Geral sobre o Ruido (Decretos-Leis n.%s 251/87, de 24 de Junho,
e 292/89, de 2 de Setembro), seja para o interior ou para o exterior
do edificio.

7 — O detentor de residuos, qualquer que seja a sua natureza
e origem, deve promover a sua recolha, armazenagem, transporte
e eliminag¢do ou utilizacdo de tal forma que ndo ponha em perigo
a salide humana nem cause prejuizo ao ambiente, tal como se encontra
estabelecido no Decreto-Lei n.° 488/85, de 21 de Novembro, e na
Portaria n.° 374/87, de 4 de Maio.

8 — Os produtores de 6leos usados deverdo cumprir, no que res-
peita a sua recolha, armazenagem, transporte e eliminagéo, o constante
no Decreto-Lei n.° 216/85, de 28 de Junho, e na Portaria n.° 374/87,
de 4 de Maio.

9 — Tendo em vista a prevencdo de riscos de acidentes graves
que possam ser causados por certas actividades industriais, bem como
a limitagéo das suas consequéncias para o homem e o ambiente, todas
as industrias a instalar e eventualmente abrangidas pelos conceitos
ai definidos deverdo dar cabal cumprimento ao referido nos Decre-
tos-Leis n.%s 224/87, de 3 de Junho, e 280/87, de 17 de Julho.

10 — Todos os sistemas antipoluentes devem ser apresentados sob
a forma de projecto as entidades com competéncia nessa matéria,
sendo a sua aprovacao condi¢do necessaria para a concessdo da licenga
de laboragéo.

11 — Os prejuizos causados pela suspensdo obrigatéria do fun-
cionamento dos sistemas antipoluentes sdo da inteira responsabilidade
da prépria empresa proprietaria.

12 — A empresa proprietaria é responsavel pelos danos causados
a terceiros pelo funcionamento néo eficaz dos sistemas antipoluentes.

Artigo 9.°
Omissdes ou duvidas de interpretagéo

Quaisquer omissées ou duvidas de interpretagdo e aplicagdo do
presente Regulamento serdo resolvidas de acordo com a legislagdo
em vigor.
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Quadro sintese da ocupacgéo do solo

Area Areamaxima | Volumetria

Finalidade Lote do lote de implantacéo maxima

numero Metros Metros Metros

quadrados quadrados clbicos

Indistria ............ 1 2993,70 | 1496,85 14 968

IndGstria ............ 2 3075,40 | 1537,70 15 377

Inddstria ............ 3 3139,40 | 1569,70 15 697
IndGstria ............ 4 3021,05 | 1510,525| 15105,25
Inddstria ............ 5 262350 | 1311,75 13 117,50
IndGstria ............ 6 1892,70 946,35 9 463,50
Inddstria ............ 7 2064,70 | 1032,35 10 373,50
Indistria ............ 8 2079,55 | 1039,775| 10397,75
Indlstria ............ 9 2017,30 | 1008,65 10 086,50

Area Areamaxima | Volumetria
Lote do lote de implantagao maxima
Finalidad h — — _
nelicace numero Metros Metros Metros
quadrados quadrados clbicos
Indistria ............ 10 7101,32 | 3550,66 35 506,60
Servigos ............. 11 1425,18 712,59 3 562,95
Total .. ... 11 | 31433,75 | 15716,90 | 153 656

Area total do terreno — 41 301,95 m?.

Area total dos lotes industriais — 30 008,57 m?,

Area de servigo — 1425,18 m2.

Areas de arruamentos, passeios e estacionamento — 8515,40 m2.
Area ajardinada — 1352,80 m?.

m MUNICIPAL DE CLEIRDS
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MINISTERIOS DA ECONOMIA
E DA AGRICULTURA,
DO DESENVOLVIMENTO RURAL E DAS PESCAS

Portaria n.° 839/98
de 1 de Outubro

Pela Portaria n.° 238/91, de 23 de Marco, foi con-
cessionada a Sociedade Agricola Quinta do Anjo e
Quinta do Paco uma zona de caca turistica (processo
n.° 557-DGF) situada nos municipios de Alcacer do Sal
e Montemor-o-Novo, vélida até 31 de Maio de 1999,
tendo sido a citada portaria revogada pela Portaria
n.° 547/92, de 23 de Junho, pela qual sdo anexados a
referida zona de caga varios prédios rusticos.

Verificou-se entretanto que a validade da zona de
caca referida no n.° 2.° da Portaria n.° 547/92, de 23 de

Junho, ndo esta correcta, pelo que se torna necessario
proceder a sua correcgao.

Assim:

Manda o Governo, pelos Ministros da Economia e
da Agricultura, do Desenvolvimento Rural e das Pescas
qgue no n.° 2.° da Portaria n.° 547/92 de 23 de Junho,
onde se Ié «até 31 de Maio de 2002,» passe a ler-se
«31 de Maio de 1999,».

Ministérios da Economia e da Agricultura, do Desen-
volvimento Rural e das Pescas.

Assinada em 31 de Julho de 1998.

Pelo Ministro da Economia, Vitor José Cabrita Neto,
Secretario de Estado do Turismo. — Pelo Ministro da
Agricultura, do Desenvolvimento Rural e das Pescas,
Luis Manuel Capoulas Santos, Secretéario de Estado da
Agricultura e do Desenvolvimento Rural.



