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Ambito do documento

A Camara Municipal de Oleiros vé a reabilitacdo da povoagado do Estreito com
reconhecida importancia estratégica, razao pela qual decidiu promover e dar inicio a
esta proposta de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Estreito. Esta
proposta de delimitagédo € parte de um conjunto de documentos que sao essenciais a
oficializagao deste processo como a sua importancia e delimitagdo, enquadramento na
legislacdo que se encontra vigente e o quadro de beneficios e incentivos fiscais da

area de Reabilitagdo Urbana de Estreito.

A reabilitacdo urbana, com todos os seus objetivos e principios, assume um papel
importante no que diz respeito ao desenvolvimento urbano sustentavel, tendo sempre
em atengado os valores culturais, patrimoniais e historicos que caracterizam os centros
urbanos, sendo estas, razbes importantes que justificam a decisdo de intervencgao e
qualificacao destes aglomerados urbanos promovendo simultaneamente incentivos
para que se verifique uma maior aposta e investimento nas agdes de reabilitacao

urbana, nomeadamente através de iniciativas de caracter privado.

Esta proposta respeita e complementa um conjunto de ferramentas de planeamento e
ordenamento do territério, delas sdo exemplo, o Plano Regional de Ordenamento do
Territério Centro (PROT-Centro), o Plano Diretor Municipal (PDM) de Oleiros, o Plano

Estratégico para Oleiros e a Estratégia de Desenvolvimento Urbano de Oleiros.

Juridicamente, esta proposta esta enquadrada com o Decreto-Lei n°® 307/2009, de 23
de Outubro, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU),
afirmando um quadro legal no que concerne a reabilitacio urbana, sendo que este foi
alterado pela Lei n°® 32/2012 de 14 de agosto.

Neste dmbito, do numero 1 do artigo 12.° do RJRU, define objeto das ARU como
sendo “(...) espagos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos
espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, justifiquem uma intervencdo

integrada.”

O numero 2 do artigo 13°, identifica os elementos a apresentar para fundamentar a

apresentacao de proposta da ARU, e este diz:
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“2 - A proposta de delimitacdo de uma area de delimitacdo urbana é devidamente
fundamentada e contém:
a) A memodria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a
delimitagdo da area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;
b) A planta com a delimitagéo da area abrangida;
¢) O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais,

nos termos da alinea a) do artigo 14°.”

Artigo 14° - Efeitos
A delimitacdo de uma area de reabilitagéo urbana:
a) Obriga a definicao, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais sobre o patrimonio, designadamente o
imposto municipal sobre imoéveis (IMl) e o imposto municipal sobre as
transmissbes onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislacao

aplicavel;”

Desta proposta constam os elementos atras mencionados servindo estes de base para

o processo de delimitagcdo da ARU do Estreito

Além dos beneficios fiscais que estdo associados a uma ARU e que se encontram
mencionados anteriormente, esta proposta auxilia no processo de adestrar os
procedimentos de controlo prévio e que decorrem do Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificacdo (RJUE) abrangido pelo Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de Abril, que
estabelece um regime excecional que é aplicado a reabilitagdo urbana de edificios ou
fracbes que se localizam dentro dos limites da ARU ou que a construcdo dos mesmos
tenha sido concluida a pelo menos 30 anos e que pelo menos 50% da sua area seja

para fins habitacionais.

Este regime excecional possibilita a dispensa, em alteragdes urbanisticas de normas
legais ou regulamentares posteriores a construgdo originaria, destas sdo exemplo, o
Regulamento Geral de Edificacbes Urbanas (RGEU), o Regulamento dos Requisitos
Acusticos dos Edificios, assim como requisitos de eficiéncia energética e térmica,
normas técnicas que visem a melhoria de pessoas com mobilidade reduzida,
instalacdo de gas, e instalacdo de infraestruturas de telecomunicagdes nos edificios,
ou que as intervencdes contribuam para uma melhoria condigdes gerais assim como

de seguranga do imovel.
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O regime excecional e a delimitacdo da ARU, em conjunto, permitem uma promog¢ao e
otimizacdo da reabilitagdo e regeneragdo da malha urbana, pois permite que se
recorra a possibilidade de se beneficiar de uma estratégia de melhoramento de todo o

edificado em detrimento do incentivo a novos projetos isolados e descontextualizados.
Enquadramento Geografico

O Concelho de Oleiros situa-se na regidao da Beira Baixa, o seu distrito € Castelo
Branco. Relativamente a Unidades Territoriais Estatisticas, o concelho de Oleiros,

situa-se na regido Centro — NUTS Il e na Beira Baixa — NUTS IlI.

O Concelho de Oleiros é constituido por 10 freguesias: Alvaro, Oleiros-Amieira,
Cambas, Estreito-Vilar Barroco, Isna, Madeira, Mosteiro, Sarnadas de Sao Siméao,

Orvalho e Sobral.

(Pampilhosa da Sema)

Mapa das freguesias do municipio de Oleiros e localizagdo da freguesia do Estreito

De todas elas, somente Oleiros-Amieira & considerada area Mediamente Urbana,
todas as restantes freguesias sdo classificadas como Areas Predominantemente

Rurais.
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O municipio de Oleiros tem uma area de 471,08km? que equivale a 25% da area total
da sub-regido do pinhal interior sul, cuja populacdo totalizava em 2011 de 5721

habitantes representando uma densidade populacional de 12,14 hab/km?.

O municipio é limitado a norte pelo municipio do Fundao, a leste por Castelo Branco,
da qual dista aproximadamente 60 km, a sul por Proenca-a-Nova, a sudoeste pela

Serta e a Noroeste por Pampilhosa da Serra.

Dista 212 km de Lisboa, 214 km do Porto e 442 km da cidade de Madrid.

. Area 2018 Populacio Residente Densidade popt;laaonal
Freguesias Km? hab/km

2001 2011 2001 2011
Alvaro 29,41 315 237 10,71 8,06
Cambas 48,54 349 309 7,19 6,37
Estreito-Vilar Barroco 93,51 1128 1011 12,06 10,81
Isna 27,94 304 209 10,88 7,48
Madeira 26,87 225 171 8,37 6,36
Mosteiro 17,7 422 307 23,84 17,34
Oleiros-Amieira 143,64 2677 2422 18,64 16,86
Orvalho 33,31 689 678 20,68 20,35
Sarnadas de Sdo Simao 31 317 217 10,23 7,00
Sobral 19,16 251 160 13,10 8,35

TOTAL - 6677 5721 - -

Dados area e populagéo das freguesias do municipio de Oleiros
Fonte: INE (2012). Censos 2011 Resultados Definitivos — Regido Centro

O aglomerado do Estreito, pertencente a freguesia Estreito — Vilar Barroco, situa-se na
zona Este do concelho com as coordenadas 39° 57' 03" N 7° 48' 29" O, tem uma area
de 93,51 Km?, sendo que 70 Km? correspondem ao aglomerado do Estreito. Em 2011
esta freguesia tinha 1011 habitantes apresentando uma densidade populacional de
10,81 hab/km?. Fazem parte desta freguesia um conjunto de lugares dos quais se
assinalam: Ameixoeira, Bafareira, Cova da Azenha, Estorneiros, Estreito, Mougueiras
de Cima, Pido, Raposeira, Rebisca, Retaxo, Roqueiro, Sdo Torcato, Vale, Vale de

Ouzanda e Vidigal.

A Serra do Moradal constitui uma barreira fisica que coincide com o limite da
freguesia, a Este, existindo, no entanto, uma zona de passagem relativamente estreita

(por onde passa a ER238), que tera dado nome ao lugar.
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A freguesia é atravessada, a Norte, pela ER238, que estabelece a ligacao directa a
Oleiros (que se encontra a cerca de 13 km). A ligagdo aos aglomerados situados a Sul
¢ feita a partir da do CM1215 e do CM1213.

O Estreito, ao contrario da grande maioria dos aglomerados, ocupa um vale de terras
férteis e planas, apresentando, portanto, uma ocupacdo dispersa, em que as
habitagcdes se dispdem linearmente ao longo dos caminhos, encontrando-se
associadas aos campos agricolas. A ER238 atravessa o aglomerado, encontrando-se
0 nucleo mais antigo, a sul, e as zonas de expansdo mais recentes a Norte. A antiga
EN238, que segue paralela a actual ER238, assume-se como eixo estruturante do
aglomerado, a partir do qual se distribuem varias perpendiculares. Enquadradas pela
estrada regional, as vias formam uma malha reticular que estrutura a ocupagao urbana

deste aglomerado.

No nucleo antigo que, em geral, se encontra em bom estado de conservagéao, destaca-
se o largo da torre sineira para onde convergem um conjunto de ruas compostas por
frentes urbanas consolidadas. Outro local a assinalar € o largo das festas, onde se
encontram a capela de N.S. da Penha, a EB1 e o Jardim infantil. A Norte, junto ao
campo desportivo, verifica-se a existéncia de alguma ocupacgao industrial. Encontra-se
prevista a construgdo de um Pavilhdo Multiusos, que permitira a criagdo de um espaco

dedicado ao desporto e ao lazer.

A Sul encontram-se os aglomerados de Espinheiros, Rebisca, Sao Torcato e Vale que,
devido a proximidade entre eles e a sede de freguesia, acabam por se assumir como
uma continuidade do aglomerado de Estreito. Estes, apresentam o mesmo tipo de
ocupacao, em que o edificado se distribui linearmente ao longo dos caminhos. A
adaptacdo ao cadastro é outra das caracteristicas deste tipo de ocupacéo.
Estorneiros, apesar da proximidade a estes lugares, assume-se ja como um tipo de
ocupagao mais comum no concelho, ou seja, mais condicionada pela existéncia de
declives menos suaves, mas igualmente linear ao longo de um pequeno trogo de uma

via.

Critérios para a delimitagcao da ARU

Tendo como base o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) e
consequentemente no Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de Outubro que o rege,
estabelece na alinea J) do artigo 2.° o que se entende por Reabilitagdo Urbana sendo

esta “(...) a forma de intervencéo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
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patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos
sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou
verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo,

alteragdo, conservacdo ou demolicdo de edificios.”

A delimitagdo do perimetro da ARU do Estreito foi obtida através de visita ao local,
reunides realizada com a Junta de Freguesia, andlise da Carta de Ordenamento do
Plano Municipal de Oleiros e de fotointerpretagao, com recurso a analise cadastral em

simultdneo com a informacao com obtida através da fotografia aérea.

Foi através do cruzamento destas fontes de informacao que foi possivel chegar a uma
definicdo da delimitagdo do perimetro da ARU, considerando todo um conjunto de
valores dos quais o tecido urbano que apresenta sinais de consolidagcdo ou que se
encontra consolidado, valores histéricos, culturais, patrimoniais, ambientais e

urbanisticos do aglomerado urbano do Estreito.

Os critérios utilizados visam materializar aspetos de ambito fisico e funcional,
permitindo afirmar uma unidade de base urbana homogénea e coesa do ponto de vista

urbanistico e arquitetonico, obtida através da leitura da geografia do aglomerado.

Esta proposta de delimitagdo que se apresenta, com uma area de aproximadamente
de 29,85ha, pretende abranger o tecido urbano mais antigo e coeso do Estreito, de
modo a permitir que os proprietarios possam usufruir de beneficios, bem como

promover 0 acesso aos incentivos que uma ARU tem subjacentes.

Tendo em conta as caracteristicas fisicas e humanas do aglomerado do Estreito,
assim como a necessidade de promover a coesao territorial e urbanistica deste, pelo
incentivo a fixacdo de populagao residente, os critérios base utilizados na presente

proposta de delimitacdo foram:

a) Promocao da coeséo territorial;

b) Preservagao da identidade e coeréncia tipolodgica do edificado;

c) Revitalizacido da area urbana consolidada;

d) Conciliacao da preservacao dos valores patrimoniais com a recuperagcao € a
requalificacdo do edificado;

e) Melhorar a relacao e articulagdo entre os diferentes usos-habitacao, atividades

economicas, cultura e lazer;
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f) Criar condi¢cdes atrativas e vantajosas para a fixagdo de novos habitantes e
novas actividades econémicas;
g) Contemplar a inclusdo de equipamentos, espacos publicos e servigcos de maior

relevancia.

Realca-se que foi ainda criada uma Zona de Intervencao Prioritaria, correspondente ao
nucleo mais antigo da povoacao do Estreito, na qual as intervencdes a efectuar podem

favorecer de beneficios a reabilitagao de iniciativa do municipio.

Caracterizacao da ARU

A freguesia do Estreito conta com um efetivo populacional, segundo dados dos censos
de 2011, de 897 habitantes, sendo que se tem verificado um decréscimo da populagao
residente assim como um crescente envelhecimento da mesma, consequéncia do

curso natural da vida mas também de um acentuado decréscimo de nados-vivos.

1600 1510

1400
1169

1200

969

1000 897
800
600
400

200

1981 1991 2001 2011

—4—Estreito

Variagao da populacéo do Estreito1981-2011 (fonte: https://www.ine.pt/)

O despovoamento tem-se feito sentir de forma algo expressiva, o territoério perdeu
aproximadamente 30% da populagéo residente em trés décadas, tendéncia que se

verifica por todo concelho.

A tabela e o grafico seguinte demonstram bem estes valores e esta tendéncia,
referente a década de 2001-2011, que é o reflexo do que todo o pais atravessa mas

que é mais visivel no interior do territério nacional.

Analisando os resultados, no Estreito em 2011, aproximadamente metade (46,04%) da

populacao encontra-se na faixa etaria > 65 anos, enquanto somente 11,04% estavam
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em idades compreendidas entre os 0 e os 24 anos. Estes valores demonstram bem o
envelhecimento populacional que tem ocorrido e que se devera agravar nos proximos
anos. Isto tem implicacbes a varios niveis e coloca grandes dificuldades e desafios no

que respeita a sustentabilidade da estrutura etaria do territério em causa.

Zona 2001 2011
Geografica 044 [ 1524 | 2564 | >65 | 0-14 | 1524 | 2564 | >65
Concelho | g 764 3039 | 2256 | 394 | 422 2642 | 2263
de Oleiros
Oleiros 308 324 1182 | 656 | 233 | 213 1180 | 680

Estreito 64 116 445 344 41 61 382 413

Variagdo populacional, Concelho de Oleiros, Oleiros e Estreito
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Fazendo uma anadlise mais alargada cronologicamente, desde 1991 a 2011, na
caracterizacdo e tendéncias populacionais do concelho de Oleiros e particularmente
no aglomerado do Estreito, verificamos que o concelho apresenta uma variagao
populacional negativa e que a localidade do Estreito acompanha a tendéncia

decrescente da sua sede de concelho, Oleiros.

A nivel familiar, em todo o concelho também se regista um decréscimo assim como na
freguesia em estudo, sendo que em Oleiros se verificou um ligeiro aumento do niumero

de familias nos censos de 2011 comparativamente com o ano de 2001.
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Variagao Variagdo | Densidade
Populacao Populacional Familias Familias | Populacional
(%) (%) (hab/km?)
1991 | 2001 | 2011 1991-2011 1991 | 2001 | 2011 | 1991-2011 2011
Concelho | 7654 | 6676 | 5721 |  -2525  |2931| 2651 |2481| -15,35 12,14
de Oleiros
Oleiros | 2465 | 2470 | 2306 -6,45 866 | 906 | 921 6,35 19,97
Estreito | 1169 | 969 | 897 -23,27 461 393 | 401 -13,02
Anadlise populacional do concelho de Oleiros, Oleiros e Estreito
Populacao

Inserida num territério do centro interior do pais, a localidade do Estreito tem sido
afetada pelo decréscimo populacional, pelo envelhecimento populacional, mas

também tem sido extremamente afetada por incéndios florestais.

O decréscimo populacional tem implicacdo no despovoamento que se verifica nesta
regiao mas também por todo pais, sendo que é mais significativo nas regides do
interior. Este despovoar das terras interiores tem implicagcbes consequentes na

produtividade de uma dada regido e em determinados setores de atividade.

Muitas podem ser as razdes a apontar para este problema, disto € exemplo a redugao
da criagdo de emprego e de novas oportunidades a fixagcao de jovens em idade ativa,
0 que os leva a procura de oportunidades noutros locais como grandes centros

urbanos, principalmente no litoral.

Populagao Residente

Ensino basico

Zona Nenhum nivel E;\:;ér]o 1° 2° 3° Ensino Ensino pés | Ensino (ﬁ)nr:l];a(?ihoi Taxa de
Geografica | Escolaridade Ciclo | Ciclo | Ciclo | Secundario | secundario | Superior Analfabetismo
escolar anos
Concelho 1205 75 4093 | 666 | 945 | 836 68 554 1118 15,7
de Oleiros
Oleiros 399 37 1363 | 362 | 462 452 36 297 337 12,19
Estreito 188 14 694 | 87 | 153 104 6 90 200 18,05

Caracterizagdo da populagao no que respeita a escolaridade (Censos 2011)
Na tabela anterior podemos verificar que em 2011 existia ainda uma grande taxa de

analfabetismo na populagéo, quando, nos dias de hoje, seria expectavel observar um

numero mais reduzido.

Esta situacdo acarreta problemas a nivel territorial e consequéncias no que diz
respeito a dindmica social e econdmica no territoério ndo sé do concelho, mas na area
delimitada pela ARU.
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Para que se consigam estabelecer condi¢des favoraveis para a regeneragéo urbana e
do territério, dinamizacdo do tecido econdmico, social e cultural, depende da
capacidade de mobilizagédo de todos, nomeadamente populagado, 6érgados autarquicos e
associagoes locais, sendo a sua participacdo ativa no processo de desenvolvimento

urbano um fator essencial.

Tendo estes fatores em conta, a criagdo da ARU e os beneficios que advém da
criacdo da mesma podem ser uma medida importante de captagdo de jovens que

queiram iniciar a sua vida ativa com criagdo de novos negécios.

Verificam-se também valores muito baixos no ensino pré-escolar relativamente aos
que se encontram no 1° ciclo, pelo que a partir destes dados podemos observar a
diminuicdo da comunidade escolar na localidade do Estreito, com consequéncias no

futuro dessa mesma comunidade escolar em graus superiores.

No que diz respeito ao desemprego, verifica-se um aumento ao longo das duas
ultimas décadas, sendo que este aumento é mais expressivo na localidade do Estreito
e na década de 2001-2011, apresentando um valor de 2,96% quando em 2001 se

situava nos 0,6%.

~ Taxa de Taxa de ~
Populagao Populagao Taxa de
Zona desemprego | desemprego o
e Desempregada o o Desempregada | desemprego %
Geografica Yo Yo
(2001) (1991) (2001) (2011) (1991-2001)
Concelho
de Oleiros 86 1,8 3,5 94 5,09
Oleiros 47 3 4,7 53 5,65
Estreito 2 0,6 0,6 8 2,96

Variagdo do desemprego (fonte: Censos 1991-2001-2011)

Relativamente a populagéo ativa, em 2011 no aglomerado do Estreito, estavam ativas
economicamente na freguesia 262 pessoas sendo que 152 estavam a desempenhar

funcdes para o setor terciario e 110 nos setores primario e secundario.
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Populagao economicamente ativa
Terciario
Zona Primario | Secundario de natureza | Relacionados com a
e Total : - .

Geogréafica social atividade econdémica
Concelho 155 559 1039 525 514
de Oleiros

Oleiros 72 258 555 293 262

Estreito 10 100 152 79 73

Distribuicdo econémica da populagéo por setores (Censos de 2011)

Dinamica Urbanistica

Segundo os censos de 2011, a localidade do Estreito tinha um parque habitacional
composto por 732 alojamentos e 725 edificios, verifica-se, portanto, um ligeiro

predominio da tipologia de Alojamento familiar classico (730).

Aloj tos famili
ojamentos tamtiares Alojamentos Edificios
leti lassi
Zon’a ) Total Classicos Nao classicos coletivos classicos
Geografica
Concelho | 4975 4974 1 15 4699
de Oleiros
Oleiros 1577 1577 0 9 1322
Estreito 730 730 0 2 725

Tipologia do parque habitacional do concelho de Oleiros, Oleiros e Estreito (censos 2011)

Contudo, se tivermos em conta os censos de 2001 e os dados obtidos sobre o
alojamento desta localidade assim como do concelho, verificamos que existe um
decréscimo no numero de alojamentos e de edificios ao nivel do concelho de Oleiros,
mas verificamos um aumento dos alojamentos na localidade do Estreito sendo que

esse aumento é ligeiramente superior nos edificios de caracter classico.

Alojamentos familiares
Alojamentos | Edificios
Zona coletivos classicos
e Total Classicos Nao classicos
Geogréfica
Concelho | 4g3g 4937 1 7 4684
de Oleiros
Oleiros 1499 1499 1268
Estreito 691 691 0 682

Tipologia do parque habitacional do concelho de Oleiros, Oleiros e Estreito (censos 2001)
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Todos estes dados vém mais uma vez demostrar a importancia desta proposta de
delimitacdo de uma area de reabilitacdo urbana, como forma de inverter a tendéncia
verificada nestas Ultimas décadas, oferecendo incentivos para a recuperacdo de
edificios, e de areas urbanas de modo a qualificar a povoagao do Estreito, permitir a
fixacdo de novos povoadores, e tudo o que poderda acarretar ao nivel do

desenvolvimento econémico.

Cerca de 41% do edificado que atualmente existe na localidade do Estreito apresenta
uma construgao anterior a 1970 o que mostra o quao envelhecido se apresenta algum
do seu patriménio edificado.

Este envelhecimento urbanistico ndo se verifica tdo acentuado na sua sede de
concelho, em que a percentagem de edificios de construgdo anterior a 1970 é de
aproximadamente de 36,7%. Os valores relativos ao total do territério concelhio no que
concerne aos edificios construidos anteriormente ao ano de 1970 sdo ligeiramente
mais acentuados do que em relagao a vila de Oleiros, com cerca de 44% do total do
parque edificado, mas ligeiramente mais do que na localidade do Estreito, que como
referimos anteriormente sao cerca de 41%.

Epoca de construcéo

z
Googrsfica | Total | Antes | 1919- | 1946- | 1961- [1971-[ 1981- | 1991~ | 1996-| 2001- |2006-
de 1919 | 1945 | 1960 | 1970 | 1980 | 1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2011
Concelnodel 4e99 | 200 | 499 | 721 | 661 | 940 | 689 | 262 | 247 | 281 | 199
Oleiros | 1322 | 40 | 98 | 176 | 172 | 262 | 211 | 105 | 04 | 105 | 59
Estreito 725 30 49 91 126 199 108 18 33 38 33

Dinamicas do parque edificado (Censos 2011)
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Total
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Numero de edificios por época de construgao
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Os dados dos censos de 2011 mostram que existe uma quantidade muito significativa

de edificios que apresentam necessidades de reparacoes, cerca de 58%.

Outros dados disponiveis nos Censos de 2011, permitem-nos identificar o indice de
envelhecimento do patriménio edificado, do concelho de Oleiros, da sua sede de

concelho e da localidade do Estreito, alvo de implementagéo desta proposta de ARU.

Enquanto no concelho de Oleiros e na Vila de Oleiros, o indice de envelhecimento
esta dentro dos mesmos valores, verificamos que na localidade do Estreito este indice
apresenta um valor com alguma diferenga destes, aproximadamente 239, valor inferior

ao verificado no concelho e na sua sede de concelho.

Valor que sustental/justifica a criacdo e implementacao desta ARU.

Zona indice de Edificios com Edificios sem
e envelhecimento | necessidade de | necessidade de
Geogréafica e ~ ~
dos edificios reparagao reparagao

Concelho de 295,83 1631 2993

Oleiros

Oleiros 296,34 542 773

Estreito 239,44 293 413

Estado de conservagéao dos edificios (censos 2011)

No gréafico seguinte podemos ter uma imagem grafica que nos facilita a observagao

acerca do estado de conservacao dos edificios no aglomerado do Estreito.

58%

EStreIto Edificios
com
necessidade
de
reparagao
42%
Edificios
sem
necessidade
de
reparagao

Percentagem de edificios com e sem necessidade de reparagao
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Relativamente a ocupacgao dos alojamentos familiares da freguesia, verificamos que
um pouco mais de metade dos alojamentos se encontra ocupado como residéncia
habitual, os restantes ou estdo vagos ou tém uma ocupacido sazonal caraterizada

como residéncia secundaria.

Esta tendéncia segue a do concelho em que a ARU esta inserida.

Tipo de alojamento
Familiar

Zona Total Formas de ocupacao

Geogréafica —— . Ap 9 Colectivo
Residéncia Residéncia Vado
habitual secundaria 9

Concelhode | 4959 2473 2179 322 15

Oleiros

Oleiros 1586 917 532 128

Estreito 732 400 241 89 2

Tipos de ocupagao dos alojamentos (censos 2011)

Ativos culturais e patrimoniais

A sustentabilidade e dinamizagdo dos nucleos urbanos passa pela valorizacao,
salvaguarda e protecdo do patrimoénio construido e pelas caracteristicas particulares

em termos de valores culturais e de identidade do territorio.

Neste contexto, o processo de delimitacdo da area de reabilitacdo urbana (ARU)
procurou também enquadrar os principais ativos patrimoniais do nucleo urbano do

Estreito.

Nesta localidade, destaca-se como patriménio cultural, a Igreja Matriz, as Capelas da

Nossa Sr.2 da Penha de Franga e a de Sao Sebastido, e o Pelourinho.

A Igreja Matriz é um excelente e bem conservado exemplo de arquitectura modernista

existente no distrito de Castelo Branco da autoria do Arqg.° José Pires Branco.
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Igreja Matriz Capela de Sao Sebastido

Capela da Nossa Sr.? da Penha de Franca Pelourinho
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Fotografias do Estreito

[

P

By, S S Fi

Placa inicio da povoagéao do Estreito Alambique — Evocagéo de uma actividade
tradicional
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Edificio da Extens&o de saude do Estreito Pavilhdo Municipal Jo&o Dias

Edificio da Escola Primaria Torre de S. Jodo Batista

Exemplo de edificios reabilitados ou em reabilitagdo

Arruamentos tipo no Nucleo Antigo do Estreito
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Edificios com patologias de construgdo ou em ruinas
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Chafariz Posto de carregamento de mobilidade eléctrica
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Objetivos Estratégicos

A delimitagdo da ARU do Estreito € encarada como um processo decisivo para o
desenvolvimento deste aglomerado urbano, considerando algumas das debilidades
que o territério possui como sdo o despovoamento e a degradacao do edificado, entre

outros aspetos.

Assim, afirma-se como essencial a promog¢ao de uma nova dindmica que permita a
este aglomerado urbano inverter as tendéncias negativas que constatam no territorio,
tendo em vista promover a atragado de novos investimentos no tecido produtivo local e

de populagao residente.

Neste ambito, a ARU do Estreito possui um conjunto de beneficios e incentivos fiscais
dirigidos aos setores publicos e privados, com o intuito de potenciar e fortalecer esta

dindmica de atratividade e de geracao de valor acrescentado para o territério.

Este conjunto de medidas surge na continuidade de uma aposta forte e constante, em
matéria de reabilitacdo e regeneracao do espaco urbano, que a Camara Municipal de

Oleiros vem a empreender e que se dirige a todo o territério do concelho.

Neste contexto, foi definido um objetivo estratégico (OE), o qual se desdobra em sete
objetivos especificos (OEsp.). Este quadro estratégico, de ambito alargado, procura
definir e sustentar o conjunto de agbes que a ARU promove para a reabilitacdo do

tecido edificado existente.

OBJETIVO ESTRATEGICO (OE) - Reabilitar o tecido edificado (publico e privado) e o
espaco publico do centro histdrico, promovendo a coeséao territorial, a melhoria da

imagem urbana e a dinamizagao do tecido econdémico local.
No tocante aos objetivos especificos (OEsp.) foram definidos os seguintes:

o OEsp.1 - Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao
garantindo a protecéo e promocéao da valorizagéo do patriménio cultural;

o OEsp.2 - Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do
parque imobiliario urbano e dos espacos nao edificados, nomeadamente, as
areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusao social e a

coesao social;

MEMORIA DISCRITIVA E JUSTIFICATIVA



PROPOSTA DE DELIMITAQAO DE AREA DEREABILITAQAO URBANA DO ESTREITO E
OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DO ESTREITO

OEsp.3 - Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbodlicos como
fatores de identidade, diferenciacdo e competitividade urbana;

o OEsp.4 — Continuagcdo da modernizacao das infraestruturas urbanas, bem
como a requalificacdo dos espacgos urbanos, espacos verdes e dos
equipamentos de utilizac&o colectiva;

. OEsp.5 - Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e
economica dos espagos urbanos;

o OEsp6 - Criar e fomentar espacos de encontro e de sociabilidade;

o OEsp7 - Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente
através de uma melhor gestdo da via publica e dos demais espagos de
circulagao, incluindo a melhoria das acessibilidades para cidaddos com
mobilidade condicionada;

o OEsp8 - Preservar e reabilitar os edificios que traduzem meméorias da
histéria da aldeia e da freguesia;

o OEsp9 -: Reforgo da insercao do Estreito na estrutura e dindmicas sociais
e economicas do territorio envolvente;

o OEsp10 - Promocgao de uma cidadania ativa e participante;

o OEsp11 - Impulsionar uma oferta cultural continua, diversificada e

multifacetada.
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Operacao de Reabilitacao Urbana

No seguimento da delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana do Estteito promovida pela Camara
Municipal de Oleiros, surge a Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), que se consubstancia no
conjunto articulado de intervencgdes, que, de uma forma integrada, visam a reabilitagio urbana de uma

determinada area.

De acordo com o estipulado na legislacdo em vigor, a ORU se dirige principalmente a reabilitagdo do
patriménio edificado, & enquadrada por uma ESTRATEGIA DE REABILITAGAO e adota a designagéo de
ORU SIMPLES.

Quando a ORU envolve, ndo s6 a reabilitagdo do edificado, mas também a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos, dos espagos verdes e urbanos de utilizagao coletiva, tem associado
um programa de investimento publico, e é enquadrada por um PROGRAMA ESTRATEGICO DE
REABILITAGAO, adotando a designacdo de ORU SISTEMATICA.

Deste modo, e tendo em atengao o intuito primordial da ORU do Estreito, e a sua exequibilidade num
espago de tempo de curto médio prazo, considera-se a ORU do Estreito, um a ORU SIMPLES, cujo

enquadramento juridico € o seguinte:
“Artigo 30.°
Estratégia de reabilitagéo urbana

1 - As operagbes de reabilitagdo urbana simples séo orientadas por uma estratégia de reabilitagcdo
urbana.
2 - A estratégia de reabilitagdo urbana deve, sem prejuizo do tratamento de outras matérias que sejam

tidas como relevantes:

a) Apresentar as opgoes estratégicas de reabilitagdo da area de reabilitagdo urbana, compativeis com as

opgbes de desenvolvimento do municipio;
b) Estabelecer o prazo de execugéo da operagéo de reabilitagdo urbana;

¢) Definir as prioridades e especificar 0s objetivos a prosseguir na execug¢do da operacao de reabilitagdo

urbana;
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d) Determinar o modelo de gestdo da area de reabilitagdo urbana e de execugdo da respetiva operagéo

de reabilitagéo urbana;

e) Apresentar um quadro de apoios e incentivos as acoes de reabilitagdo executadas pelos proprietarios e

demais titulares de direitos e propor solugdes de financiamento das agbes de reabilitagao;

f) Explicitar as condigdes de aplicagdo dos instrumentos de execugdo de reabilitagdo urbana previstos no

presente decreto-lei;

g) Identificar, caso o municipio ndo assuma diretamente as fungbes de entidade gestora da area de
reabilitagdo urbana, quais os poderes delegados na entidade gestora, juntando copia do ato de delegagéo
praticado pelo respetivo 6rgdo delegante, bem como, quando as fungbes de entidade gestora sejam
assumidas por uma sociedade de reabilitagdo urbana, quais os poderes que ndo se presumem

delegados;

h) Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboragéo, reviséo ou alteragdo de plano de pormenor de

reabilitagédo urbana e definir os objetivos especificos a prossequir através do mesmo.”
Projetos de Reabilitagao Urbana

Os eixos de reabilitacdo urbana preconizados pela ORU, que consubstanciam as intervengdes propostas,
sdo essencialmente em projetos de reabilitagdo/regeneracdo urbana, permitindo e valorizando as

acOes/operacdes concretas de reabilitacdo do edificado e do espago publico e infraestruturas.

Importa proceder a avaliagao das diversas agbes em duas dimensdes, tendo em vista a prioridade de

implementagé&o:

e Custo de implementagéo;

e Impacto de acordo com a reflexéo estratégica;

Propdem-se projetos de iniciativa publica e os projetos de iniciativa privada, para ambos séo estimativas
de custo de execugao, sendo que as respeitantes aos projetos de iniciativa pablica, séo instrumentos a

ter em conta pelo Municipio de Oleiros ao nivel de planeamento e das respetivas concretizagdes.
Projetos de iniciativa publica

Os projetos de iniciativa publica sdo aqueles que dependem exclusivamente da agao do municipio. Sao 4

0s projetos propostos, e localizados na area delineada na ARU de Estreito:

Reabilitagao do Nucleo Antigo do Estreito - Equipamentos e Infraestruturas Urbanas
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P1-  Requalificagdo Urbanistica do Largo de S&o Jo&o, interven¢éo de qualificagdo do espago publico

e regeneragao urbana;

P2- Centro Interpretativo do Trilho do Apalaches / Serra do Moradal;

P3-  Reabilitagio do Edificio e Afetacdo do uso ao Apoio Logistico do Trilho dos Apalaches (Antigos

Correios);
P4 - Qualificagdo do Espaco Publico e Ambiente urbano:

e Programa de eficiéncia energética com a substituicdo das luminérias publicas por
tecnologia LED;

o Criacao de infraestruturas subterraneas (elétricas e telecomunicagdes);

e Homogeneizacao da sinalética urbana e de mobilidrio urbano;

¢ Implementagdo de um Sistema de Informacdo Geografica para cadastro das diversas

redes de infra-estruturas.

Projetos de iniciativa privada:

Os projetos de iniciativa privada sdo todos aqueles que nd3o dependem da agdo do municipio, mas

somente dos proprietarios privados dos imdveis.

Importa realcar a existéncia de diversos instrumentos financeiros a criagdo de estimulos e motivagdes

para a execugao das medidas propostas pelos particulares.

P5 - Reabilitagao do edificado

Inclui as seguintes agdes:
Reabilitagao do Conjunto Edificado, Rua da Gandara
Reabilitagéo do Conjunto Edificado, Rua Pedro Vasques
Reabilitagdo do Conjunto Edificado, Rua Cortinhel

Reabilitagéo do Edificio, Rua S&o Jodo
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Planeamento dos Projetos e Estabelecimento Prioridades

O planeamento dos projetos preconizados e a sua execucdo depende das prioridades a estabelecer para
cada um, sendo que, estas devem ser estabelecidas em fun¢do do seu custo de execugao conjugado

com o beneficio que tera na localidade de Estreito.

Verifica-se assim, que a estimativa orgamental com base em valores indicativos de mercado, sdo uma

ferramenta a fornecer ao Municipio para o delinear do planeamento das intervengdes a executar.

O valor concreto de cada agdo dependera sempre das condi¢cbes que o Municipio ou a entidade gestora

obtera em func&o das consultas a realizar e dos paré@metros exatos a definir.

Este planeamento é realizado apenas para os Projetos Iniciativa Publica.

P1 - Requalificacdo Urbanistica do Largo de Sdo Jodo, valor estimado 104.500,00¢€;

P2- Centro Interpretativo do Trilho do Apalaches / Serra do Moradal, valor estimado 225.000,00€;

P3-  Reabilitagio do Edificio e Afetagdo do uso ao Apoio Logistico do Trilho dos Apalaches (Antigos
Correios), valor estimado 130.000,00€;

P4 - Qualificagdo do Espaco Publico e Ambiente urbano:

e Programa de eficiéncia energética com a substituico das luminarias publicas por
tecnologia LED, valor estimado 60.000,00€;
o Criagdo de infraestruturas subterraneas (elétricas e telecomunicagdes), valor estimado,
97.500,00¢€;
e Homogeneizagéo da sinalética urbana e de mobiliario urbano, valor estimado 5.500€;
¢ Implementagdo de um Sistema de Informacdo Geografica para cadastro das diversas
redes de infra-estruturas, valor estimado 20.000,00€.
P5-  Constru¢do de zonas publicas de lazer e desporto, tais como piscinas ao ar livre, valor estimado
120.000,00€

Importa agora perante as estimativas, proceder ao cabal impacto que as intervengdes/acdes poderdo ter

no desenvolvimento e qualificagdo do nucleo urbano do Estreito.

Em termos de custo, considerou-se qualificar um projeto como de custo baixo para valores estimados
inferiores a 50.000€, de custo médio para valores estimados de 50.000€ a 150.000€ e de custo elevado

para valores estimados superiores a 150.000€:
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Projeto Custo Grau de Impacto
Requalificagéo Urbanistica do Largo de S&o Jodo Alto Alto
Centro Interpretativo do Trilho do Apalaches / Serra do Moradal Alto Alto
Reabilitagao do Edificio e Afetacdo do uso ao Apoio Logistico do Médio Médio
Trilho do Apalaches / Serra do Moradal (Antigos Correios)
Programa de eficiéncia energética com a substituicdo das .- .
L . Médio Baixo
luminarias publicas por tecnologia LED
Criacao de infraestruturas subterraneas o _
o L Médio Baixo
(elétricas e telecomunicagdes)

Homogeneizagéo da sinalética urbana e de mobiliario urbano Baixo Baixo
Implementagdo de um Sistema de Informagéo Geografica para Bai Baixo
. . aixo

cadastro das diversas redes de infra-estruturas
Construcao de piscinas ao ar livre Médio Alto

Verifica-se que existem 2 projetos que serdo polos dinamizadores de uma estratégia de Reabilitagao
Urbana do Estreito, nomeadamente a Requalificacdo Urbanistica do Largo de S&o Jodo e o Centro
Interpretativo do Trilho do Apalaches / Serra do Moradal, que & escala da povoagdo servirdo de

mote/estimulo aos promotores privados para a requalificagao/reabilitacdo do parque edificado.

Estabelecer o Prazo de Execugao da Operagao de Reabilitagao Urbana

Dando cumprimento ao estipulado na legislacdo, estabelece-se o prazo de 10 anos para a execucédo da
Operacdo de Reabilitagdo Urbana, uma vez que muitas das intervengdes a realizar dependem de

promotores privados, que precisarao muitos deles recorrer aos incentivos e apoios financeiros.
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Incentivos e Apoios Financeiros

Existem diversos instrumentos de apoio e incentivo a reabilitagdo urbana, através do
Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU), entidade responsavel pela
articulacdo das politicas publicas para a area da reabilitacdo com as politicas das
cidades, e que assegura a gestdo destes programas., bem como uma série de

beneficios fiscais inerentes as operagdes de reabilitacdo urbana:
1.° Direito

O 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, visa apoiar a promogao de
solugdes habitacionais para pessoas que vivem em condi¢gdes habitacionais indignas e
que nao dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma

habitacido adequada.

O Programa assenta numa dindmica promocional predominantemente dirigida a
reabilitacdo do edificado e ao arrendamento. Aposta também em abordagens
integradas e participativas que promovam a inclusdo social e territorial, mediante a
cooperagdo entre politicas e organismos setoriais, entre as administracdes central,

regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
Os apoios podem ser concedidos a:
1. Familias, para acederem a uma habitacdo adequada;
2. Entidades, para promoverem solugdes habitacionais, nomeadamente:
i. Regides Autbnomas ou Municipios;
ii. Entidades publicas;
iii. 3.° Setor;
iv. Associacoes de moradores e cooperativas de habitacdo e construcao;

v. Proprietarios de imdveis situados em nucleos degradados.
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IFRRU 2020

O IFRRU 2020 consiste num instrumento financeiro que mobiliza as dotagdes
aprovadas pelos Programas Operacionais Regionais (POR), do Continente e das
Regides Auténomas, e do programa tematico Programa Operacional Sustentabilidade
e Eficiéncia no Uso de Recursos (PO SEUR), do PORTUGAL 2020, com os objetivos
de revitalizar as cidades, apoiar a revitalizacdo fisica do espaco dedicado a

comunidades desfavorecidas e apoiar a eficiéncia energética na habitacdo.

A estas dotacbes acrescem as provenientes de instituicbes financeiras europeias: o
Banco Europeu do Investimento (BEI) e o Banco de Desenvolvimento do Conselho da
Europa (CEB).

O IFRRU 2020 disponibiliza empréstimos em condicbes mais favoraveis face as do
mercado, para a reabilitacdo integral de edificios, destinados a habitagdo ou a outras
atividades, incluindo as solugbes integradas de eficiéncia energética mais adequadas

no ambito dessa reabilitacao.

Num unico pedido de financiamento, o candidato pode apresentar o seu projeto de
investimento como um todo, reunindo as componentes da reabilitagdo urbana e as

componentes de eficiéncia energética.

Assim, dada a importancia estratégica dos espacos urbanos para a coesao territorial e
para a competitividade, importa apostar na qualificagdo urbanistica e na reconversao
de espacos industriais desativados, para promover a criagdo de novas dinamicas de
desenvolvimento que contribuam para a fixagdo da populacdo e para a criagao de

rigueza e de emprego.

Por sua vez, aquando da concretizagcdo das operagdes de reabilitagdo urbana serao,
complementarmente, apoiadas ac¢des integradas que proporcionem uma maior
eficiéncia energética, quer através da adocao de sistemas passivos, quer pelo uso de

equipamentos mais eficientes ou de producao de energia para autoconsumo.

Nas comunidades desfavorecidas, importa igualmente promover a regeneragao fisica,
associada a iniciativas que concorram para a dinamizagdo economica € a criagao de
emprego, enquanto elementos fundamentais para a inclusao social e o combate a

pobreza.
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O IFRRU 2020 pretende, assim, facilitar o acesso a financiamento por parte dos
promotores de investimentos na area da reabilitagdo urbana, melhorando as condicdes
de financiamento, adequadas as circunstancias e especificidades dos projetos, e
diversificando a oferta de solugdes de financiamento em condi¢gdes mais favoraveis do

que as disponiveis no mercado.

Cabe a cada Municipio definir o territério no qual terdo lugar as intervengbes a apoiar,
numa perspetiva de focalizacdo dos apoios e de planeamento das intervencdes de

forma articulada entre investimentos publicos e privados.

Foi celebrado um Protocolo de colaboracao institucional com a Associagdo Nacional
de Municipios Portugueses que prevé a designagéo de um ponto focal especifico para
o IFRRU 2020 em cada Municipio, interlocutor de proximidade e que permite agilizar
os procedimentos, quer seja o parecer prévio, quer seja o licenciamento urbanistico,
com um processo que € acompanhado pelo ponto focal e em que o candidato interage

diretamente com a autarquia.

O IFRRU 2020 é, assim, uma alavanca para a sustentabilidade das cidades e para a
melhoria da qualidade de vida das pessoas, criando novas oportunidades de

desenvolvimento econdmico e social nos centros urbanos.

Reabilitar para Arrendar - Habitacao Acessivel

O programa "Reabilitar para Arrendar - Habitacdo Acessivel"tem como objectivo o
financiamento de operagbes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a
30 anos, que apbs reabilitacdo deverdo destinar-se predominantemente a fins

habitacionais.
Estas fracdes destinam-se a arrendamento em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotagédo inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio
financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do
Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou
coletivas, de natureza privada ou publica, que sejam proprietarias de edificios, ou

parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares de direitos e poderes
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sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no ambito

de contratos de empreitada.

Os promotores devem ainda ter a sua situagao tributaria e contributiva devidamente
regularizada, ou objeto de acordo de regularizacao, e ndo estarem em incumprimento

perante o IHRU.

Casa Eficiente 2020

O Programa "Casa Eficiente 2020" visa conceder empréstimo em condigdes favoraveis
a operacbes que promovam a melhoria do desempenho ambiental dos edificios de
habitagao particular, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem
como na gestéo dos residuos urbanos. As intervengdes poderéo incidir no envelope do

edificio e nos seus sistemas.

Programa abrange intervengdes nas areas seguintes:

e Melhoria da eficiéncia energética;

o Utilizacdo de energias renovaveis;

 Melhoria da eficiéncia hidrica;

¢ Melhoria do desempenho ambiental em varias vertentes;
o Gestao de residuos sélidos urbanos.

Podem candidatar-se proprietarios de prédios residenciais ou suas fragbes, bem como
os respetivos condominios. Os prédios podem localizar-se em qualquer ponto do
territério nacional. As operagdes podem incidir nas partes privadas ou nas partes

comuns.

Fundo Nacional de Reabilitagdao do Edificado

O Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado tem como principal objetivo o
desenvolvimento e a concretizacdo de projetos de reabilitacdo de iméveis para a
promogao do arrendamento, em especial o habitacional, tendo em vista a regeneragao
urbana e o repovoamento dos centros urbanos, pretendendo alcancar, numa

perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagao crescente do investimento.
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O Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado € um fundo especial de investimento
imobiliario fechado, de subscrigdo particular e de duragdo indeterminada, regulado
pela Lei 16/2015, de 24 de fevereiro.

Numa primeira fase, podem candidatar-se as Autarquias, as Instituicdes Particulares

de Segurancga Social, a Administracao Direta e Indireta do Estado, Institutos publicos.

Poderao ainda aderir ao Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado outras entidades
publicas mediante protocolo a celebrar entre a entidade gestora do patriménio em
questado e a Fundiestamo, designadamente sociedades de capitais publicos, empresas
publicas e universidades publicas. Numa segunda fase, os particulares também

poderao candidatar imdveis para reabilitacao.

Beneficios fiscais

Nos termos, numero 2, alinea c) do artigo 13.° da Lei n.° 32/2012 de 14 de
agosto, deve ser parte integrante do projeto de definicao da ARU “o quadro com
0s beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos da alinea
a) do artigo 14°”,

A definigdo dos beneficios tem como objetivo sistematizar e propor instrumentos
e mecanismos estimulantes e mobilizadores da reabilitagdo urbana que
incentivem as entidades privadas, empresariais e individuais a aderir ao

programa.

Ao aprovar a ARU do Estreito, a CMO esta ainda a habilitar os proprietarios de
prédios urbanos ou fracdes a usufruir de uma discriminacao positiva acerca dos
impostos sobre o patriménio e a simplificar o acesso a outros beneficios e

programas de apoio a reabilitagdo urbana.

Com base no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 215/89 de 1 de julho, cuja ultima atualizacédo é a Lei n.° 71/2018 de 31 de

dezembro, definiu-se os beneficios fiscais associados a ARU do Estreito.
Para além do EBF, consideram-se também outras situacdes previstas no Cédigo

do Imposto sobre o Valor Acrescentado (CIVA), consagrado no Decreto-Lei n.°
394-B/84 e alterado pela Lei n° 82-B/2014 de 31 de dezembro e no Cddigo do
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Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI) ao qual corresponde o Decreto-Lei n.°
287/2003 de 12 de novembro, cuja ultima alteracao é a Lei n°® 71/2018 de 31 de

dezembro.

Deste modo, passa-se a sintetizar no quadro seguinte os incentivos e beneficios
a reabilitacdo urbana para iméveis abrangidos pela ARU do Estreito, para
operacdes de Reabilitacdo, Fundos de Investimento e Cooperativas de Habitagao
(FONTE: https://www.portaldahabitacao.pt/):

REABILITACAO

IVA - Imposto Sobre o Valor Acrescentado

Norma 18.°,n.°1, al. a) — Lista 1 2.23

Beneficio Taxa reduzida 6%

1. Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em
diploma especifico;

2. Empreitadas realizadas em imoveis ou em espacos publico;

Pressupostos 3. Localizados em éareas de reabilitagdo urbana (areas criticas de
recuperagao e reconversio urbanistica, zonas de intervencéo das
sociedades de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos
termos legais, ou no ambito de requalificacdo e reabilitagcdo de
reconhecido interesse publico nacional.

A aplicacdo da taxa reduzida ndo carece de reconhecimento por
parte da AT, ndo sendo necessario qualquer procedimento
especial se o sujeito passivo possuir elementos que comprovem
que a obra se encontra em conformidade com as disposi¢cdes do
DL. n.° 307/2009, de 23/10, por exemplo uma declaracido da
Reconhecimento | Camara Municipal atestando que o imoével se localiza em ARU,
para efeitos de IVA a taxa reduzida.

Nas faturas, para além dos requisitos referidos no n.° 5 do art. 36.°
do CIVA, deve constar referéncia ao contrato de empreitada e ao
local da obra, para efeitos de aplicacdo da verba 2.23 da Lista |
anexa ao CIVA.

Entendimentos

Autoridade Informagbes vinculativas n.%s 256, 728, 8323, 12402 e 12432
Tributaria e

Aduaneira:

Norma 18.°,n.° 1, al. a) — Lista | 2.24

Beneficio Taxa reduzida 6%
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Pressupostos

Empreitadas de reabilitagdo de imoveis que, independentemente
da localizagéo, sejam:

a) Contratadas diretamente para o Fundo Nacional de
Reabilitacao do Edificado pela sua sociedade gestora, ou pelo
Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I.
P.),

b) Realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro
ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas
apoiados financeiramente pelo IHRU, I. P..

CIMI - Imposto Municipal sobre Iméveis

Norma 112.°,n.°6
. . ano .
Beneficio Mmor_ar atg 30% da taxa de IMI que vigorar para o ano a que
respeita o imposto
1. Definicdo de areas territoriais que sejam objeto de operagodes
de reabilitacdo urbana ou combate a desertificagao;
Pressupostos

2. Decisao de minorar até 30% a taxa que vigorar para o ano a
que respeita o imposto.

Condicionantes

Decisdo dos municipios, mediante deliberacdo da assembleia
municipal, que define as areas territoriais correspondentes a
freguesias ou zonas delimitadas de freguesias onde é fixada a
reducao.

Redugado cumulativa com a definida no n.° 7 do artigo 112.° do
CIMI.

Em areas territoriais que sejam objecto de operagdes de
reabilitacao urbana ou combate a desertificagao.

Reconhecimento

A deliberagcdo da assembleia municipal deve ser comunicada a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, por transmissao eletronica de
dados, para vigorarem no ano seguinte, aplicando-se a taxa
minima de 0,3%, caso as comunicagdes nao sejam recebidas até
31 de dezembro.

MEMORIA DISCRITIVA E JUSTIFICATIVA



PROPOSTA DE DELIMITAQAO DE AREA DEREABILITAQAO URBANA DO ESTREITO E
OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DO ESTREITO

EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais

Norma 45° n.°2, al. a)

Isencgao IMI — 3 anos (possibilidade de renovagao por mais 5

Beneficio
anos)

Prédios urbanos ou fragbes auténomas concluidos ha mais de 30
anos ou localizados em areas de reabilitagcdo urbana desde que
preencham cumulativamente as seguintes condi¢des:

a) Sejam objeto de intervengbes de reabilitagdo de edificios
promovidas nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abril;

Pressupostos b) Em consequéncia da intervencao prevista na alinea anterior, o
respetivo estado de conservacdo esteja dois niveis acima do
anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que
se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 53/2014, de 8 de abril.

O prazo conta-se do ano, inclusive, da conclusdo das obras de
reabilitacdo. A renovagdo por mais cinco anos depende de
requerimento do proprietario e o imoével tem de estar afeto a
arrendamento para habitagdo permanente ou a habitacao prépria
e permanente. A prorrogacdo da isencdo esta dependente de
Condicionantes | deliberacdo da assembleia municipal, sob proposta da camara
municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16.° do Regime
Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais.
Este regime ndao é cumulativo com outros beneficios fiscais de
idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a opg¢ao por outro
mais favoravel.

O reconhecimento da intervencdo de reabilitagdo deve ser
requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o
pedido de licenga da operacdo urbanistica. Cabe a camara
municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da
reabilitagcdo urbana comunicar o referido reconhecimento ao
servigco de finangas da area da situagao do edificio ou fracédo, no
Reconhecimento | Prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagdo do
estado de conservagao resultante das obras ou da emissédo da
respetiva certificagdo energética, se esta for posterior. O beneficio
nao prejudica a liquidacdo e cobranca dos respetivo IMI, nos
termos gerais, sendo a anulacéo das liquidagdes do imposto e as
correspondentes restituicoes efetuadas pelo servico de financas
no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagdo do
reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo, efetuada pela
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camara municipal competente ou, se for o caso, pela entidade
gestora da reabilitagdo urbana.

Norma

45°,n.°2, al. b)

Beneficio

Isencdo IMT - Aquisicoes de imoéveis destinados a
intervengoes de reabilitagao

Pressupostos

1. Aquisicbes de imébveis destinados a intervencbes de
reabilitagao;

2. Adquirente tem de iniciar as respetivas obras no prazo maximo
de trés anos a contar da data de aquisigao;

3. Prédios urbanos ou fragbes autbnomas concluidos ha mais de
30 anos ou localizados em areas de reabilitacdo urbana desde
que preencham cumulativamente as seguintes condic¢des:

a) Sejam objeto de intervencbes de reabilitacdo de edificios
promovidas nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abiril;

b) Em consequéncia da intervencao prevista na alinea anterior, 0
respetivo estado de conservacdo esteja dois niveis acima do
anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos o0s requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que
se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 53/2014, de 8 de abril

Condicionantes

Este regime ndao é cumulativo com outros beneficios fiscais de
idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a opg¢ao por outro
mais favoravel.

Reconhecimento

O reconhecimento da intervencdo de reabilitagdo deve ser
requerido conjuntamente com a comunicacdo prévia ou com 0
pedido de licenca da operacao urbanistica.

Cabe a camara municipal competente ou, se for o caso, a
entidade gestora da reabilitagdo urbana comunicar o referido
reconhecimento ao servigco de finangas da area da situacdo do
edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data
da determinagdo do estado de conservagao resultante das obras
ou da emissao da respetiva certificacdo energética, se esta for
posterior.

O beneficio ndo prejudica a liquidacdo e cobranca dos respetivo
IMI, nos termos gerais, sendo a anulagdo das liquidagcdes do
imposto e as correspondentes restituicdes efetuadas pelo servico
de finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicacao
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do reconhecimento da intervencao de reabilitacdo, efetuada pela
camara municipal competente ou, se for o caso, pela entidade
gestora da reabilitagdo urbana.

Norma

45.°,n.°2, al. c)

Beneficio

Isencdo IMT - Primeira transmissdo, subsequente a
intervencao de reabilitacao, a afetar a arrendamento para
habitagao permanente ou, quando localizado em area de
reabilitagdo urbana, também a habitagdo prépria e
permanente

Pressupostos

1. Primeira transmissdo, subsequente a intervengcdo de
reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitagdo permanente
ou, quando localizado em area de reabilitacdo urbana, a habitagéo
propria e permanente;

2. Prédios urbanos ou fracbes autdbnomas concluidos ha mais de
30 anos ou localizados em areas de reabilitacdo urbana desde
que preencham cumulativamente as seguintes condic¢des:

a) Sejam objeto de intervengbes de reabilitagdo de edificios
promovidas nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abril;

b) Em consequéncia da intervencgao prevista na alinea anterior, o
respetivo estado de conservacado esteja dois niveis acima do
anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que
se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 53/2014, de 8 de abril.

Condicionantes

Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de
idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a opg¢ao por outro
mais favoravel.

Reconhecimento

O reconhecimento da intervencdo de reabilitagdo deve ser
requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o
pedido de licen¢a da operacgéo urbanistica.

Cabe a camara municipal competente ou, se for o caso, a
entidade gestora da reabilitagdo urbana comunicar o referido
reconhecimento ao servico de financas da area da situacdo do
edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data
da determinacao do estado de conservacgao resultante das obras
ou da emissao da respetiva certificacdo energética, se esta for
posterior.
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O beneficio ndo prejudica a liquidagdo e cobranga dos respetivo
IMT, nos termos gerais, sendo a anulacdo das liquidagdes do
imposto e as correspondentes restituicbes efetuadas pelo servico
de finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicacao
do reconhecimento da intervencao de reabilitacao, efetuada pela
camara municipal competente ou, se for o caso, pela entidade
gestora da reabilitagdo urbana.

Norma 45.°,n.° 2, al. d)

Redugdo a metade das taxas devidas pela avaliacio do

Beneficio =
estado de conservagao

Prédios urbanos ou fragcdes auténomas concluidos ha mais de 30
anos ou localizados em areas de reabilitacdo urbana desde que
preencham cumulativamente as seguintes condi¢des:

a) Sejam objeto de intervencbes de reabilitacdo de edificios
promovidas nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abril;

Pressupostos b) Em consequéncia da intervencgao prevista na alinea anterior, 0
respetivo estado de conservacado esteja dois niveis acima do
anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos o0s requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que
se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 53/2014, de 8 de abrril.

Norma 71.°,n°4

Deducgao a coleta, em sede de IRS, até ao limite de €500, 30%
Beneficio dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com
a reabilitagao

Encargos relacionados com a reabilitacao de:

a) Imoéveis, localizados em ‘'areas de reabilitacdo urbana' e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de

Pressupostos reabilitacao;

b) Os imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das
rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime
de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de Fevereiro, que sejam objeto de a¢des de reabilitagéo.

Condicionantes | AcOes de reabilitagdo sdo as intervencbes de reabilitagdo de
edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitagdo
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Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condicoes:

i. Da intervengdo resultar um estado de conservacédo de, pelo
menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;
ii. Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras
realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para a
correspondente avaliacédo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25
% do valor patrimonial tributario do imével e este se destine a
arrendamento para habitagdo permanente.

A comprovacgao do inicio e da concluséo das ag¢des de reabilitacdo
€ da competéncia da cadmara municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo
urbana para a area da localizacdo do imével, incumbindo-lhes
certificar o estado dos imoveis, antes e apds as obras
compreendidas na agao de reabilitacdo, sem prejuizo do disposto
na alinea ii) supra.

Area de reabilitacdo urbana é a area territorialmente delimitada
nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.

Reconhecimento

Os encargos devem ser devidamente comprovados e dependem
de certificagdo prévia por parte do 6rgao de gestao da area de
reabilitacdo ou da comissao arbitral municipal, consoante os
casos.

O drgao de gestao da area de reabilitagao ou da comissao arbitral
municipal, consoante os casos, deve remeter a AT a certificagao
dos encargos.

Norma 71.°,n°5
.- Tributagdo a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgao
Beneficio - .
pelo englobamento, de mais - valias
1. Mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes
em territério portugués;
Pressupostos

2. Mais - valias decorrentes da primeira alienagcao, subsequente a
intervencao, de imovel localizado em area de reabilitagdo urbana.

Condicionantes

Area de reabilitagdo urbana é a area territorialmente delimitada
nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.

Norma 71°, n°7
Tributagdo a taxa de 5 % dos rendimentos prediais, sem
Beneficio prejuizo da opgdao pelo englobamento, inteiramente

decorrentes de arrendamento
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Pressupostos

Rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués, inteiramente decorrentes do
arrendamento de:

a) Imdveis situados em 'area de reabilitagcdo urbana', recuperados
nos termos das respetivas estratégias de reabilitacao;
b) Iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das
rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que
sejam objeto de agdes de reabilitacao

Condicionantes

Acbes de reabilitacdo sido as intervengdes de reabilitacdo de
edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitacao
Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, em iméveis que cumpram uma das seguintes condic¢des:
i. Da intervengao resultar um estado de conservacido de, pelo
menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;
ii. Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras
realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para a
correspondente avaliacédo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25
% do valor patrimonial tributario do imével e este se destine a
arrendamento para habitagdo permanente.

A comprovacgao do inicio e da conclus&o das ag¢des de reabilitacdo
€ da competéncia da cadmara municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagdo
urbana para a area da localizacdo do imével, incumbindo-lhes
certificar o estado dos imoveis, antes e apds as obras
compreendidas na agao de reabilitacdo, sem prejuizo do disposto
na alinea ii) supra.

Area de reabilitagdo urbana é a area territorialmente delimitada
nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro
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FUNDOS DE INVESTIMENTO

CIS - Imposto do Selo

Norma 1.°,n°5, al. b)

Isencao IS para efeitos da verba 1.2 da tabela geral (Aquisicao
Beneficio gratuita de bens, incluindo por usucapido, a acrescer, sendo caso
disso, a da verba 1.1 sobre o valor 10%)

Transmissbes gratuitas de valores aplicados em fundos de
Pressupostos investimento mobiliario e imobilidario ou sociedades de
investimento mobiliario e imobiliario.

CIMT - Imposto Municipal sobre as Transmissées Onerosas de Iméveis

Norma 6.° al. m)

Beneficio Isencao de IMT - Fundos de Investimento Imobiliario

Os fundos de investimento imobiliario cujas unidades de
participacdo sejam integralmente detidas pelas seguintes
entidades: Estado, Regides Auténomas, autarquias locais,
Pressupostos associagoes e federacdes de municipios de direito publico, bem
como quaisquer dos seus servigos, estabelecimentos e
organismos, ainda que personalizados, compreendidos o0s
institutos publicos, que n&o tenham caracter empresarial.

As isencgdes sao reconhecidas a requerimento dos interessados, a
apresentar antes do ato ou contrato que originou a transmissao
junto dos servigcos competentes para a decisdo, mas sempre
antes da liquidacao que seria de efetuar.

Reconhecimento

EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais

Norma 22°,n°6

Isencao de derrama municipal e derrama estadual

- Os fundos de investimento mobiliario, fundos de investimento
Beneficio imobiliario, sociedades de investimento mobiliario e sociedades de
investimento imobiliario que se constituam e operem de acordo
com a legislagao nacional.
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Norma 71.°,n.°1
Beneficio Isencao IRC
1. Rendimentos de qualquer natureza;

2. Rendimentos obtidos por fundos de investimento imobiliario que
operem de acordo com a legislacéo nacional;
3. Fundos de investimento imobiliario constituidos entre 1 de
janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013;
4. Fundos de investimento imobiliario em que pelo menos 75 %
dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agdes de
reabilitacao realizadas nas areas de reabilitagdo urbana.

Pressupostos

Este incentivo fiscal é aplicavel aos imoveis objeto de ac¢des de
reabilitacdo iniciadas apos 1 de janeiro de 2008 e que se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

Sao acdes de reabilitacdo as intervencbes de reabilitagdo de
edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condigdes:
i) Da intervencdo resultar um estado de conservagédo de, pelo
menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;
i) Um nivel de conservagcao minimo 'bom' em resultado de obras
Condicionantes | realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para a
correspondente avaliacido, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25
% do valor patrimonial tributario do imével e este se destine a
arrendamento para habitacdo permanente;

Caso os requisitos referidos deixem de verificar-se, cessa nessa
data a aplicagdo do presente regime, passando a aplicar-se aos
fundos o regime previsto no artigo 22.°, considerando-se, para
este efeito, como um periodo de tributagcdo, o periodo decorrido
entre a data de cessacdo e o final do ano civil em que esta

ocorreu.
Norma 71°,n°2
Beneficio Retenc¢ao na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %

1. Rendimentos respeitantes a unidades de participagao pagos ou
colocados a disposicdo dos respetivos titulares, quer seja por
distribuicdo ou mediante operagao de resgate;

2. Fundos de investimento imobiliario que operem de acordo com
Pressupostos a legislagdo nacional;

3. Fundos de investimento imobiliario constituidos entre 1 de
janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013;
4. Fundos de investimento imobiliario em que pelo menos 75 %
dos seus ativos sejam bens imoveis sujeitos a acbes de

MEMORIA DISCRITIVA E JUSTIFICATIVA



PROPOSTA DE DELIMITACAO DE AREA DE REABILITAGAO URBANA DO ESTREITO E

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO ESTREITO

reabilitagcao realizadas nas areas de reabilitacao urbana

Condicionantes

Excecao - titulares dos rendimentos que sejam entidades isentas
guanto aos rendimentos de capitais ou entidades nio residentes
sem estabelecimento estavel em territério portugués ao qual os
rendimentos sejam imputaveis, excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territorio ou
regiao sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel,
constante de lista aprovada por portaria do Ministro das
Financas;

b) As entidades nao residentes detidas, direta ou
indiretamente, em mais de 25 % por entidades residentes.

Este incentivo fiscal é aplicavel aos imoveis objeto de acgdes de
reabilitacdo iniciadas apdés 1 de janeiro de 2008 e que se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

A retencao na fonte tem caracter definitivo sempre que os titulares
sejam entidades nao residentes sem estabelecimento estavel em
territorio portugués ou sujeitos passivos de IRS residentes que
obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade
comercial, industrial ou agricola, podendo estes, porém, optar pelo
englobamento para efeitos desse imposto, caso em que o imposto
retido tem a natureza de imposto por conta, nos termos do artigo
78.° do Cddigo do IRS.

A dispensa de retencido na s6 se verifica quando os beneficiarios
dos rendimentos fizerem prova, perante a entidade pagadora, da
isencado de que aproveitam ou da qualidade de nao residente em
territério portugués, até a data em que deve ser efetuada a
retencdo na fonte, ficando, em caso de omissdo da prova, o
substituto tributario obrigado a entregar a totalidade do imposto
que deveria ter sido deduzido nos termos da lei, sendo aplicaveis
as normas gerais previstas nos competentes codigos relativas a
responsabilidade pelo eventual imposto em falta

Norma 71°n.°3
Tributagdo a taxa de 10 % do saldo positivo entre as mais-
- valias e as menos-valias resultantes da alienagdao de
Beneficio - . ~ . .
unidades de participagdo nos fundos de investimento
referidos no n.° 1 do artigo 71.° do EBF
Titulares sejam:
a) Entidades n&o residentes a que n&o seja aplicavel a isengéo
prevista no artigo 27.° do EBF, ou
Pressupostos

b) Sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que
obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade
comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo
englobamento.

Condicionantes

Este incentivo fiscal é aplicavel aos imdveis objeto de acdes de
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reabilitacdo iniciadas apdés 1 de janeiro de 2008 e que se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020

Regime especial

aplicavel aos fundos de investimento imobiliario para

arrendamento habitacional (FIIAH)
Artigos 102.° a 104.° da Lei n.° 64-A/2008 (na redagéo do DL 7/2015, de 13 de janeiro)

Norma 8.9,n.°1
Beneficio Isencao IRC

1. Rendimentos de qualquer natureza;

2. Rendimentos obtidos por FIIAH constituidos entre 1 de Janeiro
Pressupostos de 2009 e 31 de Dezembro de 2015, que operem de acordo com

a legislacao nacional e com observancia das condi¢cdes previstas
nos artigos 102.° a 104.° da Lei n.° 64-A/2008.

Condicionantes

Caso os requisitos referidos deixem de se verificar, cessa a
aplicacdo do regime previsto no presente artigo, passando a
aplicar-se o regime previsto no artigo 22.° do EBF, devendo os
rendimentos dos fundos de investimento referidos no n.° 1 do
artigo 8.° do regime especial dos FIIAH, que, a data, ndo tenham
ainda sido pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos
titulares ser tributados as taxas previstas no artigo 22.°-A do
referido diploma, acrescendo o0s juros compensatorios
correspondentes.

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversao dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario

Norma 8.2 n°2

Beneficio Isengao IRS e de IRC
1. Rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos
FIIAH constituidos entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro
de 2015, que operem de acordo com a legislagao nacional e com
observancia das condi¢des previstas nos artigos 102.° a 104.° da
Lei n.° 64-A/2008;

Pressupostos

2. Rendimentos pagos ou colocados a disposi¢cdo dos respetivos
titulares, quer seja por distribuicdo ou reembolso, excluindo o
saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes
da alienacéo das unidades de participacao.

Condicionantes

Caso os requisitos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial dos
FIIAH deixem de se verificar, cessa a aplicacdo do regime previsto
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no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no
artigo 22.° do EBF, devendo os rendimentos dos fundos de
investimento referidos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial
dos FIIAH, que, a data, ndo tenham ainda sido pagos ou
colocados a disposi¢cao dos respetivos titulares ser tributados as
taxas previstas no artigo 22.°-A do referido diploma, acrescendo
0s juros compensatorios correspondentes.

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversao dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Norma 8°n°3

Beneficio Isengao IRS

1. As mais-valias resultantes da transmissdo de imdveis
destinados a habitacdo propria a favor dos FIIAH constituidos
entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2015, que
operem de acordo com a legislagdo nacional e com observancia
Pressupostos das condigBes previstas nos artigos 102.° a 104.° da Lei n.° 64-
A/2008;

2. Transmissdo ocorra por forca da conversdo do direito de
propriedade dos referidos iméveis num direito de arrendamento.

As mais-valias passam a ser tributadas, nos termos gerais, caso o
sujeito passivo cesse o contrato de arrendamento ou n&o exerga o
direito de opg¢ao de compra do imoével, previsto no n.° 3 do artigo
5.°, suspendendo-se os prazos de caducidade e prescricido para
efeitos de liquidagdo e cobranga do IRS, até final da relagao
contratual.

Caso os requisitos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial dos
FIIAH deixem de se verificar, cessa a aplicagdo do regime previsto
no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no
Condicionantes | artigo 22.° do EBF, devendo os rendimentos dos fundos de
investimento referidos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial
dos FIIAH, que, a data, ndo tenham ainda sido pagos ou
colocados a disposigao dos respetivos titulares ser tributados as
taxas previstas no artigo 22.°-A do referido diploma, acrescendo
0s juros compensatorios correspondentes.

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversdao dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Norma 8.,n°6
Beneficio Isencao de IMI
Pressupostos Prédios urbanos destinados ao arrendamento para habitacao
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permanente que integrem o patrimoénio FIIAH constituidos entre 1
de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2015, que operem de
acordo com a legislagdo nacional e com observancia das
condicbes previstas nos artigos 102.° a 104.° da Lei n.° 64-
A/2008.

A isencdo sO existirdA enquanto os prédios destinados ao
arrendamento para habitacdo permanente se mantiverem na
carteira do FIIAH.

Caso os requisitos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial dos
FIIAH deixem de se verificar, cessa a aplicacdo do regime previsto
no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no
artigo 22.° do EBF, devendo os rendimentos dos fundos de
investimento referidos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial
dos FIIAH, que, a data, ndo tenham ainda sido pagos ou
colocados a disposicao dos respetivos titulares ser tributados as
taxas previstas no artigo 22.°-A do referido diploma, acrescendo
0s juros compensatorios correspondentes.

Condicionantes

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversao dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario

Norma 8.° n°7

Beneficio Isencao de IMT

As aquisi¢cdes de prédios urbanos ou de fragbes autdbnomas de
prédios urbanos destinados exclusivamente a arrendamento para
habitagdo permanente, pelos FIIAH constituidos entre 1 de
Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2015, que operem de
acordo com a legislagdo nacional e com observancia das
condicbes previstas nos artigos 102.° a 104.° da Lei n.° 64-
A/2008.

Pressupostos As aquisi¢cbes de prédios urbanos ou de fragbes autdbnomas de
prédios urbanos destinados a habitacdo propria e permanente, em
resultado do exercicio da opcao de compra a que se refere o n.° 3
do artigo 5.° pelos arrendatarios dos imoveis que integram o
patriménio dos FIIAH constituidos entre 1 de Janeiro de 2009 e 31
de Dezembro de 2015, que operem de acordo com a legislagéo
nacional e com observancia das condi¢gdes previstas nos artigos
102.° a 104.° da Lei n.° 64-A/2008.

Caso os requisitos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial dos
FIIAH deixem de se verificar, cessa a aplicagdo do regime previsto
o no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no
Condicionantes artigo 22.° do EBF, devendo os rendimentos dos fundos de
investimento referidos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial
dos FIIAH, que, a data, ndo tenham ainda sido pagos ou
colocados a disposigdo dos respetivos titulares ser tributados as
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taxas previstas no artigo 22.°-A do referido diploma, acrescendo
0s juros compensatorios correspondentes.

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversao dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Norma 8°n°8
Beneficio Isencao de IS
1. Todos os atos praticados;
2. Conexao com a transmissao dos prédios urbanos destinados a
habitagdo permanente que ocorra por forga da conversdao do
Pressupostos direito de propriedade desses imdveis num direito de

arrendamento sobre os mesmos, bem como com o exercicio da
opgao de compra previsto no n.° 3 do artigo 5.° do regime especial
dos FIIAH.

Condicionantes

Caso os requisitos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial dos
FIIAH deixem de se verificar, cessa a aplicagcdo do regime previsto
no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no
artigo 22.° do EBF, devendo os rendimentos dos fundos de
investimento referidos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial
dos FIIAH, que, a data, ndo tenham ainda sido pagos ou
colocados a disposicao dos respetivos titulares ser tributados as
taxas previstas no artigo 22.°-A do referido diploma, acrescendo
0s juros compensatorios correspondentes.

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversao dos FIIAH em fundos de investimento
imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Norma 8.°5,n°9
- Isencdo de taxas de supervisdo as entidades gestoras de
Beneficio
FIIAH
No que respeita exclusivamente a gestdo de fundos desta
Pressupostos

natureza.

Condicionantes

Caso os requisitos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial dos
FIIAH deixem de se verificar, cessa a aplicagcao do regime previsto
no presente artigo, passando a aplicar-se o regime previsto no
artigo 22.° do EBF, devendo os rendimentos dos fundos de
investimento referidos no n.° 1 do artigo 8.° do regime especial
dos FIIAH, que, a data, ndo tenham ainda sido pagos ou
colocados a disposi¢ao dos respetivos titulares ser tributados as
taxas previstas no artigo 22.°-A do referido diploma, acrescendo
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0s juros compensatorios correspondentes.

Este regime vigora até 31 de Dezembro de 2020, operando-se
nessa data a conversao dos FIIAH em fundos de investimento

imobiliario sujeitos na integra ao Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario.
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Cooperativas de habitacao

Estatuto dos Beneficios Fiscais

Norma 66-A, n.° 1
Isencao de IRC, com exceg¢ao dos resultados provenientes de
Beneficio operagoes com terceiros e de atividades alheias aos proprios
fins
Pressupostos Cooperativas de habitacao e construcao

Nao abrange os rendimentos sujeitos a IRC por retencao na fonte,
a qual tem caracter definitivo no caso de a cooperativa nao ter
outros rendimentos sujeitos a imposto, aplicando-se as taxas que
Ihe correspondam.

Podem renunciar a isencao, com efeitos a partir do periodo de
tributacdo seguinte aquele a que respeita a declaragao periodica
Condicionantes | de rendimentos em que manifestarem essa intencéo, aplicando-se
entdo o regime geral de tributacdo em IRC durante, pelo menos,
cinco periodos de tributacao.

Isengcdo aplica-se as cooperativas de primeiro grau, de grau
superior e as regies cooperativas, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos do Coédigo Cooperativo e
demais legislagao aplicavel.

Isencdo depende de requerimento, a apresentar anualmente a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, durante o més de janeiro, pelas
Reconhecimento | cooperativas de habitacdo e construgdo ou as associacbes de
moradores, que identifigue os cooperantes ou associados a quem
os prédios estavam cedidos em 31 de dezembro do ano anterior

Norma 66.°A, n°8

Beneficio Isengao IMT

Aquisicao de quaisquer direitos sobre imdveis destinados a sede e
Pressupostos ao exercicio das atividades que constituam o respetivo objeto
social

Isencdo aplica-se as cooperativas de primeiro grau, de grau
superior e as regies cooperativas, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos do Coédigo Cooperativo e

Condicionantes | demais legislag&o aplicavel.
A usufruicdo do beneficio sé pode ser revogada, ou a sua medida

alterada, por deliberacdo das assembleias municipais em cuja
circunscricao estejam situados os respetivos prédios.

Reconhecimento | |sen¢do depende de requerimento, a apresentar anualmente a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, durante o més de janeiro, pelas
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cooperativas de habitacdo e construgdo ou as associacbes de
moradores, que identifigue os cooperantes ou associados a quem
os prédios estavam cedidos em 31 de dezembro do ano anterior.

Norma 66-A, n.°9
Beneficio Isencgao IMI

Aquisicao de quaisquer direitos sobre imdveis destinados a sede e
Pressupostos ao exercicio das atividades que constituam o respetivo objeto

social

Condicionantes

Isencdo aplica-se as cooperativas de primeiro grau, de grau
superior e as regies cooperativas, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos do Coédigo Cooperativo e
demais legislagao aplicavel.

A usufruicdo do beneficio sé pode ser revogada, ou a sua medida
alterada, por deliberacdo das assembleias municipais em cuja
circunscricao estejam situados os respetivos préedios.

Reconhecimento

Isencdo depende de requerimento, a apresentar anualmente a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, durante o més de janeiro, pelas
cooperativas de habitacdo e construgdo ou as associacbes de
moradores, que identifigue os cooperantes ou associados a quem
os prédios estavam cedidos em 31 de dezembro do ano anterior

Norma 66-A, n.° 10

Beneficio Isencao IMI - 3 anos — aplicagao do artigo 46.° do EBF
1. Aos prédios urbanos habitacionais, propriedade de
cooperativas de habitacéo e construcao;
2. Prédios urbanos habitacionais cedidos aos membros das

p referidas cooperativas em regime de propriedade coletiva,

ressupostos : . . !
qualquer que seja a respetiva modalidade;
3. Prédios urbanos que destinados a habitacdo propria e
permanente dos membros mencionados;

4. Termos e condi¢des estabelecidas no artigo 46.° do EBF.

Condicionantes

Isencdo aplica-se as cooperativas de primeiro grau, de grau
superior e as regies cooperativas, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos do Cddigo Cooperativo e
demais legislagao aplicavel.

Reconhecimento

Isencdo depende de requerimento, a apresentar anualmente a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, durante o més de janeiro, pelas
cooperativas de habitacdo e construgdo ou as associacbes de
moradores, que identifique os cooperantes ou associados a quem
os prédios estavam cedidos em 31 de dezembro do ano anterior
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Norma 66-A, n.° 10
Beneficio Isencao IMI - aplicagdo do artigo 11.° A do CIMI
1. Aos prédios urbanos habitacionais, propriedade de
cooperativas de habitacido e construcéo;
2. Prédios urbanos habitacionais cedidos aos membros das
referidas cooperativas em regime de propriedade coletiva,
Pressupostos qualquer que seja a respetiva modalidade;

3. Prédios urbanos que destinados a habitacdo propria e
permanente dos membros mencionados;

4. Termos e condicoes estabelecidas no artigo 11.° A do CIMI.

Condicionantes

Isencdo aplica-se as cooperativas de primeiro grau, de grau
superior e as régies cooperativas, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos do Cddigo Cooperativo e
demais legislacéo aplicavel.

Reconhecimento

Isencdo depende de requerimento, a apresentar anualmente a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, durante 0 més de janeiro, pelas
cooperativas de habitacdo e construgdo ou as associacbes de
moradores, que identifique os cooperantes ou associados a quem
os prédios estavam cedidos em 31 de dezembro do ano anterior

Norma 66-A, n.° 13
Beneficio Isengao IS

Sobre os actos, contratos, documentos, titulos e outros factos,
Pressupostos incluindo as transmissdes gratuitas de bens, quando este imposto

constitua seu encargo.

Condicionantes

Isencdo aplica-se as cooperativas de primeiro grau, de grau
superior e as regies cooperativas, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos do Cddigo Cooperativo e
demais legislacéo aplicavel.

Reconhecimento

Isencdo depende de requerimento, a apresentar anualmente a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, durante 0 més de janeiro, pelas
cooperativas de habitacdo e construgdo ou as associacbes de
moradores, que identifique os cooperantes ou associados a quem
os prédios estavam cedidos em 31 de dezembro do ano anterior.
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Para efeitos da aplicagdo do incentivo fiscal de isengao do Imposto Municipal
sobre Imodveis (IMI), importa definir que, de acordo com o Artigo 71°, numero 23
do EBF, as Acbes de Reabilitacdo sdo “as intervencbes de reabilitacdo de
edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.°307/2009, de 23 de outubro, em imoéveis que

cumpram uma das seguintes condigées:

i) Da intervengdo resultar um estado de conservagao de, pelo menos, dois niveis

acima do verificado antes do seu inicio;

ii) Um nivel de conservacdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos
dois anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagcéo,
desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado,
corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imoével e este

se destine a arrendamento para habitagcdo permanente;”

Os niveis referidos anteriormente ficam escalonados do seguinte modo:

Estado de

Nivel -
conservagao

Excelente

Bom
Médio

Mau

= N W |~ O

Péssimo

Niveis de estados de conservagéo

De modo a percecionar o nivel atingido apds a intervencéo, seréo utilizados dois

métodos:
Avaliagao Fisica ou Primaria

Realizacdo de uma analise centrada exclusivamente nos parametros fisicos da
intervencdo, tendo em conta a melhoria em pelo menos 2 niveis acima do

atribuido antes da intervencao, conforme o Artigo 71° do EBF.

Para esta analise sera utilizada a “Ficha de Avaliacido do Nivel de Conservacao

de Edificios” do Novo Regime do Arrendamento Urbano, publicado pela Portaria
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1192-B/2006, de 3 de novembro e segue as instrugdes de aplicagdo do “Método

de Avaliacdo do Estado de Conservagao de Imoveis” (MAEC).
Avaliagao Funcional, de Desempenho ou Secundaria

Esta avaliacado so sera efetuada se nao for possivel obter 2 niveis pela avaliagao

fisica da intervencao.

Dado que a avaliagdo anterior ndo tem em conta todos os aspetos da obra
realizada, criou-se um conjunto de critérios para analisar a intervengdo na sua
globalidade; este método de avaliacdo sera repartido entre uma analise fisica e
uma analise dos parametros funcionais e de desempenho, nomeadamente pela

atribuigao de:

¢ Um nivel pela avaliacao fisica, ficando obrigatoriamente o nivel “médio”

como limite minimo de isenc¢ao;

e Um nivel pelas novas aptiddes funcionais e padrdes de desempenho mais

elevados.
Critérios Funcionais e de desempenho

Na avaliagcdo destes critérios sera obrigatéria a obtengédo de 1 crédito por tema,

acrescido de mais 2 critérios, totalizando um minimo de 5 critérios dos seguintes:

Tema | — Valorizacao Territorial

¢ Valorizacao de edificios notaveis e acompanhamento;

e Permeabilizagdo no minimo de 25% do logradouro existente; a

Manutencéo de materiais e técnicas tradicionais;

e Alteracdo (usos e/ou tipologia) que permitem ocupar um imoével/fragao

antes desocupada/devoluta.

Tema Il — Valorizacdo Energética e Ambiental

o Certificagdo energética (minimo de classe “B” para edificios reabilitados);

e Adicido de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos,
outros); Sistema de recolha e armazenamento de aguas pluviais (minimo

de 1 m3);
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e Executar a separagdo de rede predial de aguas pluviais, de aguas

residuais, de aguas domésticas, com ligagcao a rede publica.

Tema Ill — Melhoria das Condicoes de Habitabilidade e Conforto

¢ Cumprimento das normas técnicas (acessibilidades), de acordo com o DL
163/2006, de 8 de agosto;

o Melhoria das condi¢bes de habitabilidade, de acordo com as normas
técnicas do RGEU; Criacado de estacionamento no interior da propriedade,

1 por fogo/unidade de ocupacao;

o Relatdrio acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos
Edificios.

Incentivos de Simplificagado Administrativa

Aplica-se o estipulado no Decreto—-Lei n.° 95/2019 de 18 de julho, que estabelece
0 regime aplicavel a reabilitagdo de edificios ou fragbes autdénomas, e que
revogou o Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, que estabelecia um regime

excecional e temporario para a reabilitacdo de edificios.

Assim, o novo regime juridico prevé a aplicagdo de uma série de normas técnicas
da construgdo sem qualquer necessidade de justificacdo adicional que nao a
idade dos edificios, (...) um regime aplicavel a reabilitagdo de edificios ou fragoes
autébnomas, estabelecendo-se os principios fundamentais que devem presidir a
toda a reabilitagdo do edificado, que garantam a melhor articulagdo possivel
entre o desempenho dos edificios, face a atuais expectativas de conforto e
seguranga, e a protecdo e valorizacdo do existente, a sustentabilidade ambiental
e a melhoria proporcional e progressiva, para cada uma das areas técnicas,
ficando criadas as condi¢cbes para que a reabilitacdo do edificado passe de

excegdo a regra e se torne na forma de intervencdo predominante.(...).

Os incentivos de simplificacdo administrativa corresponderao a medidas
previstas na legislacdo acima referenciada, que podem comportar medidas de
apoio aos proprietarios, no sentido de promover a celeridade processual, atos de

inspeccao e de verificagado de boa execugao.
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Outros Incentivos Municipais

Pode o Municipio de Oleiros adoptar algumas medidas administrativas de

incentivo a reabilitacdo urbana, nomeadamente:

Isencdo de taxas referentes ao licenciamento, comunicagao prévia e

autorizacdo das operagdes urbanisticas;
¢ Isencéao de taxas referentes a emissao de alvaras;
e Isencédo das taxas devidas por ocupacéo do dominio publico;
e Isencdo das taxas devidas pela realizacio de vistorias;

e Dispensa de taxa municipal de urbanizagcao

Fundo de Reabilitagao Urbana

A Camara Municipal de Oleiros criara um Fundo de Reabilitacdo Urbana, o qual
sera inscrito no orgamento da Camara Municipal, e atribuira uma verba anual
para apoio as obras de Reabilitacdo Urbana de Intervencao Global (ao nivel das
coberturas e fachadas incluindo caixilharias), que se localizem na Area de
Reabilitacdo Urbana do Estreito, tendo em consideragdo alguns critérios de

ordem socioecondmicos do municipe que se candidata.

O acesso a este Fundo de Reabilitacido Urbana do Estreito dependera de prévia
avaliacdo da intervencao proposta para a reabilitacdo do imével a realizar pela
Camara Municipal de Oleiros, nomeadamente, no que diz respeito aos

materiais/acabamentos a aplicar e as boas praticas de construcao.

Este fundo a constituir pela Camara Municipal de Oleiros, atribuira um montante
a definir pela autarquia, por imoével nunca superando 50% do valor global da
intervencdo. O proprietario do imével que ja beneficie de qualquer outro apoio
para a reabilitacdo do imével, ndo podera beneficiar do apoio do Fundo de

Reabilitagdo Urbana.
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Sugere-se, também a criacdo de um Prémio de Reabilitagido Urbana por parte da
Camara Municipal de Oleiros, com o intuito de fomentar a iniciativa dos
proprietarios, por forma a premiar as intervengdes mais meritérias. Este prémio
monetario tera um valor a definir pela Camara Municipal de Oleiros, e sera
atribuido a cada dois anos de acordo com o resultado a atribuir por um juri a

designar pela Camara Municipal.

Modelo de Gestdo das Area de Reabilitagdo Urbana do Estreito

A Gestdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Estreito devera ser executada pelo

Municipio.
Este devera assegurar, entre outros objetivos:

e A estreita colaboracdo com os promotores privados, numa loégica de
facilitacdo de um atendimento de proximidade que promova o acesso a
informacao e agilize os processos camararios;

¢ Dinamizacao e divulgacao da informacao prestada a iniciativa privada no
acesso ao quadro de apoios e incentivos disponiveis para o apoio de
operacgdes de reabilitacdo urbana;

e Avaliacdo, monitorizacao e fiscalizagao das agdes de reabilitagao urbana

que forem desenvolvidas.

Ao Municipio, enquanto entidade gestora, comete ainda o poder da aplicacdo dos
instrumentos de politica urbanistica, designadamente daqueles previstos no
artigo 54° do Decreto-Lei n° 307/2009:

e Imposicao da obrigacao de reabilitar e obras coercivas;
e Empreitada unica;

e Demoligdo de edificios;

e Direito de preferéncia;

¢ Arrendamento forgado.
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