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REGULAMENTO MUNICIPAL DE CEDENCIA DE LOTES DE TERRENO INTEGRADOS NO
LOTEAMENTO DE SAO SEBASTIAO

Nota Justificativa

Com o objetivo de incentivar a fixacdo de jovens no concelho de Oleiros, que contribuam para o
rejuvenescimento da populagdo oleirense e para revitalizar e desenvolver o concelho, o Municipio
de Oleiros pretende alienar 13 (treze) lotes de terreno, situados no lugar de Sdo Sebastido, na vila
de Oleiros, os quais integram o dominio privado da autarquia.

Assumindo a autarquia um papel fundamental no apoio a fixacdo de pessoas e constituindo a
habitagdo um dos modos privilegiados de fixacdo de residentes, o patrimdnio municipal é, desta
forma, colocado ao servigo deste objetivo, proporcionando-se aos interessados um apoio que
representa uma parte significativa do esforgo financeiro necessério para a aquisi¢do de habitacdo
propria, através da venda de lotes em condicdes vantajosas para os interessados, sem lucro para o
Municipio de Oleiros.

As receitas geradas com a venda dos lotes irdo contribuir para o esforco financeiro inerente
execucdo de infraestruturas no local, por parte do Municipio.

A luz dos objetivos enunciados, importa estabelecer o regime aplicavel a alienagio dos referidos
13 (treze) lotes de terreno, no respeito pelos principios da igualdade, transparéncia, concorréncia
e pela prossecugdo do interesse publico.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.2, n.2 7 e 241.2, ambos da Constituicdo da
Republica portuguesa e no uso das competéncias que estdo cometidas as Camaras municipais, nos
termos da alinea k), do n.2 1, do artigo 33.2, do Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL),
aprovado e publicado em anexo a lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, é elaborado o Regulamento
Municipal de Cedéncia de Lotes de Terreno Integrados no Loteamento de Sdo Sebastido, que ird
ser submetido a Assembleia Municipal para aprovagdo, nos termos da alinea g), do n.2 1, do artigo
25.2 do RJAL, apés terem sido cumpridas as formalidades previstas nos artigos 98.2, 100.2 e 101.2
do cédigo do procedimento administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro.
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Artigo 1.2 QG?;PS)
Objeto e ambito de aplicagdo

1 - O presente Regulamento define as condigdes de concretizagdo da venda de 13 (treze) lotes de

terreno, situados no lugar de Sdo Sebastido, freguesia de Oleiros-Amieira, concelho de Oleiros, !

integrados no "Loteamento de S. Sebastido", que constituem propriedade do Muniuplo de

Oleiros.

2 - Com a atribuigdo dos lotes, pretende-se estimular a fixagdo de jovens no concelho de O|EII'OS

3 - Os candidatos que venham a adquirir lotes nos termos do presente Regulamento, ndo poderdo

concorrer ao beneficio concedido pelo Municipio de Oleiros através da medida "Apoio 2

Habitacdo", integrante do Programa "Oleiros Jovem", previsto no Regulamento de Atribuigdo de /

Apoios Sociais.

Artigo 2.2
Destinatarios
1 - A aquisi¢cdo de lotes a que se refere o presente Regulamento tem como destinatarios pessoas
singulares, maiores ou emancipados capazes, com idade ndo superior a 45 (quarenta e cinco)

anos, a data da apresentacdo das respetivas candidaturas.

2 - No caso de candidatos casados ou unidos de facto, releva a soma de idades, que ndo pode ser
superior a 90 (noventa) anos.

3 - S6 podera ser adquirido um tnico lote por pessoa ou agregado familiar.

4 - Excecionalmente podera a Cdmara Municipal deliberar admitir a candidatura de pessoas
singulares com idade n3o superior a 50 (cinquenta) anos e a agregados familiares, cuja a soma de
idades ndo seja superior a 100 (cem) anos.

Artigo 3.2
Afetacdo dos lotes
1 - Os lotes destinam-se exclusivamente & constru¢do de imdveis destinados a habitagdo propria e
permanente dos adquirentes.
2 - Os adquirentes dos lotes nio podem celebrar contratos relativos ao lote adquirido que
impliquem a sua alienacio ou qualquer outra forma de transmissdo de direitos reais ou de locagdo
antes de decorridos 10 anos ap6s a emissdo de alvard de autorizagdo da utilizagao.

Artigo 4.2
Caracterizagdo dos lotes
Os lotes objeto de alienagdo sdo os indicados no quadro sintese que constitui o Anexo | ao
presente Regulamento.

Artigo 5.2

Modalidade de alienagdo e publicitacdo
1 - A alienagdo dos lotes seré efetuada por concurso, mediante a apresentagdo de candidaturas,
nos termos estabelecidos no presente Regulamento.
2 - Compete a Camara Municipal deliberar sobre a abertura do concurso referida no nimero
anterior, podendo fazé-lo para a totalidade dos lotes ou apenas para alguns.
3 - Ap6s a deliberacido de abertura do concurso serdo divulgados os lotes a vender, através da
publicacdo de editais a afixar nos lugares do costume e publicitados na pagina da internet do
Municipio, em www.cm-oleiros.pt.
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4 - Os editais referidos no nimero anterior deverdo conter os seguintes elementos:

a) A identificagdo dos lotes colocados a concurso, com indicagdo do nimero de lote, localizagdo,
area, area de implantacdo, area de construcao, nimero de pisos, 0 uso a que se destina e preco de
venda;

b) O prazo de recegdo de candidaturas (dia e hora);

c¢) A data, a hora e o local do ato publico do concurso;

d) Referéncia a existéncia da clausula de inalienabilidade;

e) A indicacdo dos locais onde poderdo ser efetuadas as inscricdes e consultado o presente

Regulamento.

Artigo 6.2
Pregos dos lotes
O prego de venda dos lotes, de natureza ndo lucrativa, serd fixado pela Camara Municipal em
funcédo da drea dos lotes.

Artigo 7.2

Apresentagdo de candidaturas
1 - As candidaturas podem ser apresentadas no prazo de 30 dias apds a data da publicagdo dos
editais referidos no artigo 5.2, mediante o preenchimento de formulério préprio, que constitui o
Anexo Il ao presente Regulamento, que devera ser assinado pelos candidatos e instruido com a
documentacdo identificada no artigo seguinte.
2 - As candidaturas poderdo ser enviadas por carta registada com aviso de rece¢do para a Camara
Municipal de Oleiros, na Praga do Municipio, 6160-409 Oleiros, ou entregues pessoalmente na
secretaria da Cdmara Municipal de Oleiros, em invélucro opaco, fechado e lacrado, com indicacdo
no exterior da palavra "Proposta".
3 - Cada candidato podera concorrer a varios lotes, devendo indicar quais os numeros dos lotes a
que concorre e a respetiva prioridade de aquisicdo, no caso de apresentar varias propostas.
4 - Logo que, seguindo a prioridade apresentada pelo candidato, o mesmo consiga adquirir um
lote, serdo consideradas sem efeito as suas restantes propostas.

Artigo 8.2

Documentos que instruem a candidatura
1 - As candidaturas deverdo ser instruidas com os seguintes documentos:
a) Fotocopia do cartdo do cidaddo ou bilhete de identidade e cartdo de identificagdo fiscal do
candidato e do seu agregado familiar, quando aplicével;
b) Certiddo emitida pela Junta de Freguesia da area de residéncia do candidato e do cénjuge,
quando aplicavel, comprovativa de inscri¢gdo no recenseamento eleitoral;
c) Certiddo emitida pelo servico de finangas, comprovativa da situagdo patrimonial imobiliaria do
candidato e do seu cénjuge, quando aplicavel;
d) Certiddo do Registo Civil que comprove o casamento ou atestado emitido pela Junta de
Freguesia da drea de residéncia do candidato, que comprove a unido de facto;
e) Atestado, emitido pela Junta de Freguesia, comprovativo da residéncia do candidato e do
conjuge, bem como da composicdo do respetivo agregado familiar, quando aplicavel;
f) Documento comprovativo de regularizagdo da situagdo tributdria do candidato e do conjuge,
quando aplicavel;
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g) Documento comprovativo da regularizagdo da situagdo contributiva para com a Seguranga gl
Social do candidato e do cénjuge, quando aplicével; e =

h) Fotocdpia autenticada do titulo de residéncia, no caso de candidatos estrangeiros.

2 - O municipio de Oleiros poderd notificar os candidatos para a apresenta¢do de informacdo,
documentos e elementos adicionais, que se revelem necessarios.

Artigo 9.2
Abertura das propostas
Findo o prazo de apresentagdo das propostas, estas serdo abertas em sessdo publica, sendo a
data, a hora e o local determinados pela Camara Municipal e divulgados no edital referido no
artigo 5.2 do presente regulamento.

Artigo 10.2 .

Critérios de prioridade
1 - Concorrendo para a aquisicgdo do mesmo lote mais do que um candidato singular, casal ou
candidatos que vivam em unido de facto, observar-se-do os seguintes critérios de prioridade e
ordem de preferéncia:
a) Em 1.2 |ugar, os jovens com idade igual ou inferior a 35 anos de idade, relevando a média de
idades quando se trate de cidaddos casados ou unidos de facto, recenseados e residentes no
concelho de Oleiros, que aqui ndo sejam titulares de habitagdo propria;
b) Em 2.2 lugar, os candidatos com idade igual ou inferior a 45 anos de idade, relevando a média
de idades quando se trate de cidaddos casados ou unidos de facto, com maior nimero de filhos
menores, recenseados e residentes no concelho de Oleiros, que aqui ndo sejam titulares de
habitagdo prépria;
c) Em 3.2 lugar, tendo por referéncia o limite de idade estabelecido no artigo 2.2, os candidatos
que sejam bombeiros voluntarios no concelho de Oleiros, que aqui ndao sejam titulares de
habitagdo prépria;
d) Em 4.2 lugar, tendo por referéncia o limite de idade estabelecido no artigo 2.2, os candidatos
que sejam mais novos ou, no caso de casados ou unidos de facto, com a menor média de idades,
recenseados e residentes no concelho de Oleiros, que aqui ndo sejam titulares de habitacao
propria;
e) Em 5.2 |ugar, os candidatos que embora n3o residam nem sejam recenseados no concelho de
Oleiros, sejam naturais do concelho de Oleiros e que aqui ndo sejam titulares de habitacao
propria;
f) Em 6.2 lugar, qualquer candidato que independentemente de ser origindrio ou ndo do concelho,
nem aqui residir ou ser recenseado, ndo seja titular de uma habitacdo ou terreno com aptiddo
para construgdo de habitagdo.
2 - Os candidatos que sejam preteridos aos lotes de terreno a que concorreram, por forga da
aplicagdo das regras definidas no numero anterior, poderdo, caso estejam presentes no ato
publico, solicitar a sua inscrigdo num outro lote a concurso, respeitando-se, nesse caso, a ordem
de preferéncia estabelecida no nimero anterior.
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Artigo 11.2

Apreciagdo das candidaturas e divulgacdo dos resultados
1 - As candidaturas apresentadas serdo apreciadas por uma Comissdao de Analise, que sera
constituida por trés elementos, um presidente, um vogal e um secretdrio, designados para o efeito
pela Cdmara Municipal, que também designara dois elementos substitutos.
2 - Compete a Comissdo de Andlise efetuar a selecdo das candidaturas e decidir sobre a sua
admissdo ou exclusdo, bem como proceder a selecdo dos candidatos e a sua ordenacdo por cada
lote em fungdo dos critérios enunciados no artigo anterior.
3 - Compete ainda a Comissdo de Analise elaborar ata na qual constem os resultados obtidos.
4 - A lista provisdria de resultados sera publicitada através de Editais a afixar nos lugares do
costume e na pagina da internet do Municipio com indicagdo de um prazo maximo de 10 dias Uteis
para apresentacgdo de eventuais reclamag6es para a Camara Municipal de Oleiros.
5 - Qualquer candidato que pretenda reclamar podera fazé-lo por escrito em carta devidamente
fundamentada e dirigida ao Presidente da Camara Municipal de Oleiros.
6 - A reclamacgdo sera apreciada e sera proferida decisdo por deliberagdo da Camara Municipal,
apos analise e informagdo da Comissdo de Analise.
7 - Findo o periodo referido no n.2 4 sem que seja efetuada qualquer reclamacgdo, ou existindo
reclamacdo, depois de sobre a mesma recair decisdo, a lista proviséria de resultados torna-se
definitiva, sendo sujeita a homologacdao da Camara Municipal de Oleiros.

Artigo 12.2

Escritura e compra e venda de pagamento
1 - A escritura de compra e venda dos lotes serd marcada por iniciativa do Municipio de Oleiros,
que notificara os interessados da data, hora e local da respetiva outorga, que devera ocorrer no
prazo maximo de dois meses a contar da data da adjudicagdo definitiva.
2 - Os interessados obrigam-se a fornecer todos os elementos e documentos necessdrios e a
comparecer e outorgar a escritura de compra e venda.
3 - Ap6s a atribuicdo do lote, o interessado devera pagar uma caugdo de 500,00€, a qual serd
restituida no ato da escritura. Do mesmo modo, a ndo outorga da escritura implicard a perda da
caugao.
4 - O pagamento do prego do lote devera efetuar-se em simultaneo com a celebragdo da escritura
de compra e venda.
5 - Poderd ser celebrado um contrato-promessa de compra e venda antes da realiza¢gdo da
escritura de compra e venda, mediante requerimento dos adquirentes nesse sentido.
6 - Caso seja celebrado o contrato-promessa nos termos referidos no numero anterior, em
simultdaneo com o mesmo devera ser efetuado o pagamento de 40% do prego do lote, sendo o
remanescente pago em simultdneo com a celebragdo da escritura de compra e venda.
7 - As condicBes estabelecidas no presente Regulamento integrardo a escritura de aquisi¢do, na
parte aplicavel.

Artigo 13.2
Custos com a transmissao da propriedade
Todos os custos decorrentes da transmissdo da propriedade serdo a cargo dos adquirentes,
compreendendo, designadamente, IMT, imposto de selo, emolumentos notariais e atos de registo.
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Artigo 14.2 Q;‘QJ'

Beneficios
A camara municipal de Oleiros, de forma a apoiar a efetivagdo do direito a habitagdo, ird conceder
aos adquirentes dos lotes um desconto de 30% sobre as taxas de urbanismo previstas no
Regulamento e tabela de taxas do Municipio de Oleiros. .

/L
Artigo 15.2
Prazo para inicio das obras

1 - Os adquirentes dos lotes obrigam-se a efetuar a comunicagdo prévia ou obter a licenca de
construgdo e iniciar a obra nos lotes no prazo maximo de 12 meses, contado a partir da data da
escritura de compra e venda.
2 - Em casos de for¢a maior, devidamente fundamentada, a Cdmara Municipal podera conceder
uma prorrogac¢ao do prazo estabelecido no nimero anterior.

Artigo 16.2
Prazo para conclusao das obras

1 - Os adquirentes dos lotes obrigam-se a concluir as obras no prazo de 2 anos, contado a partir da
data de emissdo da licenca de construgdo ou da data do pagamento das taxas no caso de
comunicagao prévia.

2 — O prazo estabelecido no numero anterior pode ser prorrogado por mais 1 ano, por
requerimento fundamentado, apreciado pela Comissdao de Analise e deferido pelo Presidente da
Camara Municipal.

Artigo 17.2

Inalienabilidade
1 - Os adquirentes ficam proibidos de alienar o lote pelo prazo de 10 anos, contado a partir da
data da emissdo da licenca de utilizacdo, sem prejuizo das demais obrigagOes estabelecidas no
presente Regulamento.
2 - O 6nus de inalienabilidade esta sujeito a registo e cessa com a morte ou invalidez permanente
e absoluta dos adquirentes ou decorrido o prazo previsto no nimero anterior.
3 - Durante o prazo estabelecido no n.2 1, os lotes destinam-se exclusivamente a residéncia dos
adquirentes.
4 - A Camara Municipal podera, em caso de alienagdo, exercer o direito de preferéncia.
5 - A preferéncia referida no numero anterior sera exercida pelo valor que o lote e as edificagdes
nele contidas tenham no momento da transmissdo, a fixar, na falta de acordo, por uma comissdo
constituida por um drbitro nomeado pela Camara Municipal, um outro nomeado pelo
transmitente e um terceiro nomeado pelos dois primeiros.
6 - Excetuam-se do mencionado no n.2 1 os seguintes casos: a venda em execugao fiscal e venda
por execucdo de dividas contraidas para a construgdo da habitagcdo, desde que esta tenha sido
dada como garantia do crédito obtido.

Artigo 18.2
Incumprimento
1 - O ndo cumprimento de alguma das condicbes estabelecidas nos artigos 3.2, 15.2 e 16.2 do
presente Regulamento constitui os adquirentes de cada lote na obrigagdo de pagamento, a titulo
de cldusula penal, da quantia equivalente ao valor da avaliagdo do lote que lhe for atribuido,
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constante do ANEXO II, ndo havendo lugar a restituicdo do prego entretanto pago, no todo ou em
parte, pela aquisi¢ao.

2 - Salvo em casos de forga maior, na eventualidade de a obra ndo ter sido iniciada no prazo de um
ano a contar da data da escritura de aquisi¢cdo ou ndo tiverem sido concluidas no prazo previsto no
artigo 162, operard, cumulativamente a cldusula penal, a reversdo da propriedade a favor do
Municipio, sendo que quaisquer obras realizadas ou implantadas no imével a partir da notificagdo
de reversdo serdo, para todos os efeitos legais, equiparadas a benfeitorias de ma-fé, ndo havendo
lugar a qualquer compensagdo ou indemnizagdo a favor dos adquirentes, que renunciam a esse
direito através da adesdo ao presente Regulamento.

3 - O disposto no nimero anterior aplica-se ao incumprimento da obrigagdo de pagamento do
lote, prevista no artigo 12.2, n.2 4 do presente Regulamento.

4 - Havendo lugar a constitui¢io de hipotecas a favor de institui¢des de crédito para garantia de
empréstimos relacionados com a construgdo das moradias, a Cdmara Municipal reconhecerd a
subsisténcia das mesmas, mesmo em caso de reversao.

Artigo 19.2
Duvidas e omissdes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagdo e aplicagdo do presente Regulamento,
que ndo possam ser resolvidos pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de
lacunas, serdo resolvidos pela Camara Municipal de Oleiros.

Artigo 20.2
Vigéncia
O presente Regulamento vigorara por tempo indeterminado, até que todos os lotes disponiveis se
mostrem vendidos ou, ainda que nido se encontrem vendidos todos os lotes, até que exista
deliberagdo camardria que o faga cessar, deliberagdo essa que ndo devera prejudicar os pedidos
pendentes a data da mesma.

ANEXOS:
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Anexo | @‘VP

Descricdo dos lotes

g
LOTE Areadolate ™" P8 \o e Foges Finalidade f‘n?de _ Amde gy e
(D) () e mas (méx) (M) | (B0 T (mb) | Solera
1 59 |1 2 1 HAB. | 12000 24000 70 | 53050
2 265,89 1] 2 | 1 HWB. | 12000 & 24000 & 700 = 5X550
3 WBH | 1 2 1 HAB. 120,00 24000 @ 7,00 528,00
4 282,34 1| 2] 1 HAB 12000 | 24000 | 700 | 52710
5 %32 | 0] 2] 1 HAB. | 12000 | 24000 @ 7,00 56,50
6 2000 0 2 1 HAB | 120,00 @ 24000 @ 7,00 525,50
7 300,67 0] 2| 1 HAB. | 12000 | 240,00 700 | 5500
8 577,18 1 2, 1 | HM | 1%0 @ 31200 70 = 58%
9 41,0 1 2 1 | H® 1350 | 24700 = 7,00 528,10
10 572,81 12 | 1 HB 15,00 = 31200 7,00 527,10
1 44 1 | 2 1 | HM | 135 @ 2470 70 535,10
12 4380 | 1] 2] 1 HB | 12350 2470 @ 7,00 535,00
13 R0 | 1| 2 | 1 HAB 12350 24700 700 | 53340
To@is=13| 497,25 | | | B | 164600  3292,00 ;
i Avea total o terreno (m2) R
Cedéndas para espagos verdes (m2) . 287
Cedéndas para amamentcs e estandonamentos () | 277742
LOS. (mex.) . 025
| LUS. (mex) _ . 0411
| Dendidade bruta (f/ha) | 162
| Nrrero de estadonamento plblicas ariados . 20
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Anexo 11

Ficha de candidatura aos lotes

CEDENCIA DE LOTES DE TERRENO PARA CONSTRUCAO DE HABITACAO JOVEM
FICHA DE CANDIDATURA AO (S) LOTE(S) N.°(s)

1% 2% 3% 4° 57 6% 77 8% 9% 10~ 11°: 12°% 13.%
(por ordem de preferéncia)
Individual ou Casal

Reservado aos servigos:

Data de rececéo: / /

AsS:

NOME (1): | I

NOME (2): | |

Data de Nascimento (1) ___/___/__ Datade Nascimento (2) ___/___/
N.° de Identif. Civil (Bl ou CC) (1) N.° de Identif. Civil (Bl ou CC]) (2)

Morada:

Codigo Postal: - Localidade:

Telefone: E-mail:

Declaro que tomei conhecimento e aceito dar cumprimento ao disposto no Regulamento Municipal de

Cedéncia de Lotes de Temreno Integrados no Loteamento de Sdo Sebastido.

O Interessado (1) O Interessado (2)

A presente ficha de candidatura devera ser preenchida na totalidade, devendo ser instruida com os documentos identificados no artigo 8.2 do

Regulamento Municipal de Cedéncia de Lotes de Terreno Integrados no Loteamento de Sdo Sebastido

Pégina 10 de 11




@ municipio de

@ oleiios

Aprovado por __umamimmideo.Q o presente Regulamento em reunifio CAmara Municipal de

A Camara Municipal

Aprovado por WNoMmi gm{é)g!c! 9_ o presente Regulamento em sessdo da Assembleia Municipal

de
Aﬁmbl ia Municipal
, e

N
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