@ oleiros

12 ALTERACAO DA REVISAO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL

DE OLEIROS
Por Adaptagéo ao POA

REGULAMENTO
Volume Il

MAIO 2017

CAMARA MUNICIPAL DE OLEIROS




@ oleiros

12 ALTERAGAO DA REVISAO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL

DE OLEIROS
Por Adaptagéo ao POA

REGULAMENTO
Volume Il

MAIO 2017

CAMARA MUNICIPAL DE OLEIROS

Na capa: (1) Orvalho — crista quartezitica do Mosqueiro, (2)
Alvaro - aglomerado, (3) Bafareira — linha de agua, (4) Cambas —
rio Zézere, (5) Bafareira — casario tradicional, (6) Serra do Cabeco
Rainha - parque edlico, (7) Sarnadas de Sao Simao -
aglomerado, (8) Isna — cerejeira, (9) rio Zézere — limite de
freguesia entre Cambas e Orvalho.




@>oleiros

iNDICE

CAPITULO | DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.° Ambito territorial

Artigo 2.° Objetivos gerais
Artigo 3.° Composicéo do Plano

Artigo 4.° Instrumentos de gest&o territorial a observar

Artigo 5.° Definigdes

CAPITULO Il SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 6.° Identificagéo

Artigo 7.° Regime juridico

CAPITULO Ill USO DO SOLO

Artigo 8.° Classificagéo do solo

Artigo 9.° Qualificagéo do solo

Artigo 10.° Zona reservada da albufeira

Artigo 11.° Integrag&o e transformag&o de preexisténcias

Artigo 12.° Legalizacao de construcdes nao licenciadas

OO NN OO WWN - =

CAPITULO IV SOLO RURAL

SECGAO I DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 13.° Identificagdo

Artigo 14.° Disposicdes comuns

SECCAO Il ESPACOS AGRICOLAS

SUB-SECCAO | ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 15.° Identificagdo

Artigo 16.° Ocupacdes e utilizagdes

Artigo 17.° Regime de edificabilidade

SUB-SECGAO Il ESPAGOS AGRICOLAS COMPLEMENTARES

Artigo 18.° Identificacao

Artigo 19.° Ocupacdes e utilizagdes

Artigo 20.° Regime de edificabilidade

SECGAO Ill ESPAGOS DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL

Artigo 21.° Identificagao

Artigo 22.° Ocupagdes e utilizagdes

Artigo 23.° Regime de edificabilidade

SECGAO IV ESPAGOS FLORESTAIS

Artigo 24.° Identificagdo

Artigo 25.° Ocupacdes e utilizagbes

Artigo 26.° Regime de edificabilidade

SECGAO V ESPAGOS NATURAIS

Artigo 27.° Identificacao

Artigo 28.° Ocupacdes e utilizagbes

SECGAO VI ESPAGOS DE OCUPAGAO TURISTICA

SUB-SECGAQ | ESPAGOS DE RECREIO BALNEAR

Artigo 29.° Identificacao

Artigo 30.° Ocupagdes e utilizagdes

SUB-SECCAO Il ESPAGOS DE VOCACAO RECREATIVA

Artigo 31.° Identificagdo

Artigo 32.° Ocupagdes e utilizagdes

Artigo 33.° Regime de edificabilidade

SECGAO VIl ESPAGOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 34.° Identificacdo, ocupagdes e utilizagbes

SECGAO VIll ESPAGOS DESTINADOS A OUTRAS ESTRUTURAS

Artigo 35.° Identificac@o, ocupacdes e utilizagdes

SECGAO IX AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 36.° Identificagdo

-
-

UL NG N WL L L W N S
oo™

—_ A A
© 0o o oo

NP
- O oo

NN
NN

N RN RN NN NN
NGENIANEIINGE I SRE SI )

NN DD
[S20K3, BN IS |

NN
[0, ]




Artigo 37.° Ocupacéo e utilizagbes

@>oleiros

Artigo 38.° Regime de Edificabilidade

CAPITULO V SOLO URBANO

SECGAO | DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 39.° Identificagao

Artigo 40.° Disposicdes comuns

SECGAO Il SOLOS URBANIZADOS

SUB-SECGAOQ | ESPAGOS CENTRAIS

Artigo 41.° Identificagdo

Artigo 42.° Ocupagdes e utilizagdes

Artigo 43.° Regime de edificabilidade

SUB-SECGAO Il ESPAGOS RESIDENCIAIS

Artigo 44.° |dentificagao

Artigo 45.° Ocupagdes e utilizagdes

Artigo 46.° Regime de edificabilidade

SUB-SECGAOQ Ill ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 47.° Identificagao
Artigo 48.° Ocupacdes e utilizagdes

Artigo 49.° Regime de edificabilidade

SUB-SECGAO IV ESPAGOS DE USO ESPECIAL

Artigo 50.° Identificagdo
Artigo 51.° Ocupagdes e utilizagdes

Artigo 52.° Regime de Edificabilidade

SUB-SECGAQ V ESPAGOS VERDES

Artigo 53.° Identificacao
Artigo 54.° Ocupacdes e utilizagdes

SECGAO Ill SOLOS URBANIZAVEIS

SUB-SECGAO | ESPAGOS RESIDENCIAIS

Artigo 55.° Identificacao

Artigo 56.° Ocupagdes e utilizagdes

Artigo 57.° Regime de edificabilidade

SUB-SECGAOQ Il ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 58.° Identificacao

Artigo 59.° Ocupacdes e utilizagbes

Artigo 60.° Regime de edificabilidade

SUB-SECGAO IIl ESPAGOS DE USO ESPECIAL

Artigo 61.° Identificagdo

Artigo 62.° Areas de uso especial para equipamentos — regime especifico

Artigo 63.° Areas de uso especial para turismo — regime especifico
CAPITULO VI ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 64.° Identificacdo e objetivos

Artigo 65.° Regime especifico

CAPITULO VIl VALORES CULTURAIS

Artigo 66.° Identificagdo

Artigo 67.° Regime geral

Artigo 68.° Patriménio Classificado - regime especifico

Artigo 69.° Patriménio arqueoldgico - regime especifico

Artigo 70.° Patriménio referenciado- regime especifico

Artigo 71.° Sitios com interesse - regime especifico

Artigo 72.° Conjuntos com Interesse - regime especifico

CAPITULO VIl REDE RODOVIARIA

Artigo 73.° Identificagao
Artigo 74.° Regime de protegéo

CAPITULO IX INFRAESTRUTURAS URBANAS

Artigo 75.° Identificagao

Artigo 76.° Captagdes de agua para abastecimento publico

Artigo 77.° Estacbes de tratamento de aguas residuais

CAPITULO X ZONAS INUNDAVEIS EM SOLO URBANO




@>oleiros

Artigo 78.° Identificagdo 48
Artigo 79.° Regime especifico 48
CAPITULO XI CLASSIFICAGAO ACUSTICA 49
Artigo 80.° Identificagdo 49
Artigo 81.° Classificagdo AcUstica — Regime especifico 49
CAPITULO XIl PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL 50
SECGCAO | PLANEAMENTO E GESTAO 50
Artigo 82.° Objetivos programéticos 50
Artigo 83.° Parametros de dimensionamento de &reas para espagos verdes de utilizagao coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos 51
Artigo 84.° Regime de cedéncia 53
SECGAO Il EXECUGAO E COMPENSAGAO 54
Artigo 85.° Formas e instrumentos de execucdo 54
Artigo 86.° Mecanismos de compensagéo 54
SECGAO Ill UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO 55
Artigo 87.° Identificagdo 55
Artigo 88.° Disposicdes Comuns 55
Artigo 89.° Objetivos e regulamentagéo das unidades 55
CAPITULO XIll DISPOSIGOES FINAIS E COMPLEMENTARES 57
Artigo 90.° Disposicdes Revogatdrias 57
Artigo 91.° Revisao 57
Artigo 92.° Entrada em vigor 57
ANEXO | VALORES CULTURAIS 58
iNDICE DE QUADROS:
Quadro 1: Regime de edificabilidade nos Espagos Agricolas de Produgao 15
Quadro 2: Regime de edificabilidade em Espagos Agricolas Complementares 17
Quadro 3: Regime de edificabilidade nos Espagos de Uso Mltiplo Agricola e Florestal 19
Quadro 4: Regime de edificabilidade nos Espagos Florestais 21
Quadro 5: Regime de edificabilidade nos Aglomerados Rurais 26
Quadro 6: Regime de edificabilidade nos espacos residenciais por subcategoria 32
Quadro 7: Regime de edificabilidade nos espagos residenciais urbanizaveis por subcategoria 36
Quadro 8: Parémetros de dimensionamento de areas para equipamentos e espagos verdes de utiliza¢&o coletiva 51
Quadro 9: Parametros de dimensionamento de estacionamento 51

Quadro 10; Parametros de dimensionamento minimos de arruamentos 53







@>oleiros

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°

Ambito territorial

1. O Plano Diretor Municipal de Oleiros, adiante designado por Plano destina-se a regular a ocupagdo, uso e

transformacéo do solo na sua area de intervencéo, delimitada na Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000.

2. O PDM é o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de desenvolvimento local, estabelece a

estrutura espacial, a classificagdo do solo, bem como os pardmetros de ocupagéo, a implantagdo dos equipamentos

sociais e desenvolve a qualificagao dos solos urbano e rural.

Artigo 2.°

Objetivos gerais

A primeira revisdo do PDM reflete e concretiza as opgdes estratégicas de ocupagéo do territério concelhio, enquanto

elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como objetivos gerais:

a)

Proceder & articulagédo do PDM com os Instrumentos de Gestéo Territorial (IGT) hierarquicamente superiores que
abrangem o concelho;

Agilizar a gestdo do Plano Diretor Municipal e proceder a sua articulagdo com outros Planos Municipais em vigor
ou em elaboragéo, nomeadamente o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios e o Plano Municipal
de Emergéncia e Protecéo Civil;

Ajustar o Plano a realidade do concelho, através da atualizagdo do seu contetdo, da corregdo de situagdes
desadequadas e do enquadramento de novos investimentos programados;

Especificar um modelo estratégico de atuagdo que estabeleca agdes distintas para a promogdo de um
desenvolvimento sustentado do concelho, tendo em atengéo a sua diversidade territorial e as mudangas operadas
nos Ultimos anos;

Ajustar os perimetros urbanos em fungdo do crescimento verificado e previsto, numa otica de contengdo, e
promover a requalificagdo de alguns aglomerados, propondo, sempre que se justifique, a criagdo de espagos
verdes e de novas areas de equipamentos de utilizagao coletiva;

Rever os principios € regras de preservagdo do patriménio cultural, e promover a prote¢do e valorizagdo dos
nucleos histdricos, procurando assegurar a defesa do patriménio edificado do concelho;

Apostar no sistema multifuncional rural visando a articulagéo entre a produc&o florestal, a produgio agricola e o
elevado potencial cinegético e pecuario da regiéo;

Repensar a estratégia de ordenamento florestal do concelho, apostando na sua diversificagdo ainda que assente
na producéo lenhosa, condicionando a ocupagdo urbana em areas rurais e isoladas e regulamentando de forma
conveniente as ocupagdes e utilizagdes possiveis em espago florestal;

Preservar a albufeira de Cabril como reserva estratégica de dgua mas apostando noutros usos compativeis
nomeadamente o turistico;
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Rever os principios e regras de conservacdo da natureza, através da adequagéo das restricdes e permissdes de
ocupagdes e utilizagdes nas areas rurais, por forma a preservar 0 ambiente e o patrimonio natural e paisagistico
do concelho;

Promover a diversificagdo das atividades base da estrutura econdmica, através do fomento da autonomia
funcional do concelho, apostando em areas como o turismo, a produg&o florestal (atividade j& implantada no
concelho), assim como a dinamizagéo de atividades tradicionais;

Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos municipais e estatais,
adequados ao desenvolvimento do concelho;

Proceder a reestruturacdo da rede viaria tendo em consideragdo o tracado de novas infraestruturas viarias na
definicdo da proposta de ordenamento;

Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos vizinhos evitando
descontinuidades territoriais;

Tornar Oleiros um concelho tendencialmente acessivel para todos.

Artigo 3.°

Composicao do Plano

O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

Regulamento;

Planta de Ordenamento — Classificagéo e qualificagéo do solo, a escala 1: 25 000;

Planta de Ordenamento — Classificagéo acustica e zonas de conflito, a escala 1: 25 000;

Planta de Condicionantes — Outras serviddes e condicionantes, a escala 1: 25 000;

Planta de Condicionantes — Reserva agricola nacional, a escala 1: 25 000;

Planta de Condicionantes — Reserva ecolégica nacional, & escala 1: 25 000;

Planta de Condicionantes — Risco de incéndio: perigosidade alta e muito alta, a escala 1: 25 000;

Planta de Condicionantes — Povoamentos florestais percorridos por incéndios, a escala 1: 25 000.

O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:

Estudos de caracterizagao e pegas graficas complementares;
Relatério de Proposta;

Relatério ambiental;

Programa de execug&o e financiamento;

Relatério com indicagdo das licengas, autorizagdes e comunicagdes prévias de operagdes urbanisticas emitidas,
bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

Planta de enquadramento regional (escala 1: 250 000);
Planta da situagdo existente — Uso e ocupag&o do solo (escala 1: 25 000);
Carta da estrutura ecoldgica municipal (escala 1: 25 000);

Planta da rede rodoviaria — hierarquizagdo funcional (escala 1: 25 000);
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Propostas de Exclusdo de RAN e REN;

Relatério de Ponderagéo da Discuss&o Publica;

Mapa de ruido (Relatdrio, Resumo N&o Técnico e cartografia 1: 25 000);
Carta educativa;

Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial a observar

No concelho de Oleiros encontra-se em vigor um Instrumento de Gestao Territorial vinculativo dos particulares que é o

Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oleiros.

Artigo 5.°

Definigoes

Para efeitos de interpretagcdo e aplicagdo do presente Regulamento adotam-se as definicdes constantes do Decreto

Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, e outras definigdes constantes na legislagdo em vigor, bem como as seguintes:

a)

b)

Edificio de apoio a atividades ambientais — estrutura ligeira edificada em materiais tradicionais visando atividades
de educagdo ambiental;

Empreendimentos turisticos isolados — correspondem a empreendimentos turisticos admitidos em solo rural nas
tipologias de: estabelecimentos hoteleiros nas modalidades de hotéis e pousadas, empreendimentos de turismo
no espago rural, empreendimentos de turismo de habitacdo e parques de campismo e de caravanismo;

Habitagao unifamiliar - o imével destinado a alojar apenas um agregado familiar;

Nivel de pleno armazenamento da albufeira (NPA), em Santa Luzia é de 656 m, no Cabril é de 294m e na Bouga
é de 175m;

Nucleos de Desenvolvimento Turistico — correspondem a areas de ocupagao turistica em solo rural, nas quais se
integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animac&o turistica, bem como outros equipamentos e
atividades compativeis com o estatuto de solo rural e em que as tipologias de empreendimentos turisticos
admitidas sdo as seguintes: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de
habitagdo, empreendimentos de turismo no espago rural, parques de campismo e caravanismo, bem como
conjuntos turisticos que englobem as tipologias anteriores;

NUmero maximo de pisos — entende-se pelo nimero de pisos acima da cota de soleira;

Praia fluvial - conjunto do plano de agua ou curso de agua e dos terrenos marginais onde poder&o ter lugar
diversas atividades recreativas complementares da atividade balnear;

Recreio balnear - conjunto de fungbes e atividades destinadas ao recreio fisico e psiquico do homem,
satisfazendo necessidades coletivas que se traduzem em atividades multiformes e modalidades mdltiplas conexas
com 0 meio aquatico;

Usos e atividades compativeis com o uso habitacional - todos os usos e atividades que ndo sejam suscetiveis de
conflituar com o bem-estar das populagdes residentes, nomeadamente aquelas que ndo provoquem niveis de
ruido, poluigéo ou inseguranca, conforme pardmetros definidos na legislagdo em vigor;

Zona de protegdo da albufeira — faixa terrestre de prote¢éo a albufeira, com uma largura maxima de 500 m,
medida na horizontal, a partir do NPA,;
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k) Zona reservada da albufeira — faixa marginal a albufeira, compreendida na zona de prote¢&o, com a largura
méaxima de 50 m, contada a partir do NPA.
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CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°

Identificagao

No concelho de Oleiros s&o observadas as disposi¢des referentes as serviddes administrativas e restrigdes de utilidade
publica ao uso do solo constantes na legislagéo em vigor e, quando representaveis graficamente, encontram-se delimitadas
na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio hidrico;
i)  Captagdes de agua subterraneas para abastecimento publico;
i)y  Albufeiras de aguas publicas: zona reservada e zona de proteg&o da albufeira;

b) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

i) Aproveitamento hidroagricola: regadios;

i) Oliveira (em povoamento);

iv)  Sobreiro e azinheira;

v)  Azevinho;

vi)  Povoamentos florestais percorridos por incéndios;
vii) Perigosidade de incéndio alta e muito alta;

viii) Postos de vigia;

c) Recursos Ecoldgicos:
i)  Reserva Ecologica Nacional;

d) Patrimonio Cultural:

i)  Patriménio classificado e em vias de classificagdo e zonas gerais de protegao;

e) Infraestruturas:

i) Rede Elétrica;

i)  Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais;

i)  Estradas Nacionais Desclassificadas;

iv) Estradas e Caminhos Municipais;

v)  Telecomunicagdes;

vi) Marcos Geodésicos;

vii) Infraestruturas das obras de aproveitamento hidroagricola;

f)  Atividades Perigosas:

i)  Estabelecimentos com Produtos Explosivos.
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Artigo 7.°

Regime juridico

As areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica regem-se, no que diz respeito ao
uso, ocupagao e transformagéo do solo, pelas disposigdes expressas no presente Regulamento para a categoria de
espago em que se encontram, condicionadas ao respetivo regime legal vigente da servidao administrativa ou restrico
de utilidade publica.

As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica regem-se pela legislagdo aplicavel, prevalecendo, em
caso de incompatibilidade, sobre as regras previstas para as categorias e subcategorias de uso do solo,
independentemente da sua nao representagao grafica na Planta de Condicionantes.

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica com representagdo na Planta de Condicionantes ndo
dispensam a consulta da legislag&o especifica, nomeadamente sobre as faixas de prote¢do e a consulta a tragados
mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia mais atual.

As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica resultantes dos povoamentos florestais percorridos por
incéndio, tal como indicadas na Planta de Condicionantes, tém que ser atualizadas anualmente pelo Municipio.
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CAPITULO Il
USO DO SOLO

Artigo 8.°

Classificagdo do solo

1. Para efeitos de ocupagao, uso e transformac&o do solo, é estabelecida a seguinte classifica¢éo:

a) Solo Rural, é aquele para o qual é reconhecida vocag&o para o aproveitamento agricola, pecuério e florestal ou de
recursos geoldgicos, assim como o que integra os espacos naturais de prote¢do ou de lazer, ou outros tipos de
ocupacdo que néo lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo Urbano, é aquele para o qual é reconhecida vocagéo para o processo de urbanizagao e edificagéo, nele se
compreendendo os solos urbanizados ou urbanizaveis, incluindo os solos afetos a estrutura ecolégica urbana
necessarios ao equilibrio do espago urbano, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

2. Para efeitos de ocupagao, uso e transformagédo do solo, o Plano, além de classificar o solo em rural e urbano, identifica
ainda a estrutura ecoldgica municipal, os valores culturais, a rede viaria, as infraestruturas urbanas, as areas de risco
ao uso do solo e as unidades operativas de planeamento e gestdo, cujos regimes sdo definidos no presente
regulamento em capitulos préprios, impondo restricbes adicionais ao regime de utilizagéo e ocupacao.

Artigo 9.°

Qualificagao do solo

1. O solo rural integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:
a) Espagos agricolas:

i)  Espacos agricolas de produgao;
i)  Espagos agricolas complementares;

b) Espacos de uso multiplo agricola e florestal;
c) Espacos florestais;

d) Espagos naturais;

e) Espacos de ocupagdo turistica:

i)  Espacos de recreio balnear
i.1) Praia Fluvial Tipo II;
ii)  Espagos de vocagéo recreativa;

f)  Espagos afetos a atividades industriais;
g) Espacos destinados a outras estruturas;

h)  Aglomerados rurais.
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2. Osolo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:

a) Solo urbanizado:

i)  Espacos centrais;

i)  Espagos residenciais urbanizados;
i)y  Espacos de atividades econdmicas;
iv) Espagos de uso especial;

v) Espacos verdes;

b)  Solo urbanizavel:

i)  Espacos residenciais urbanizaveis;
i)  Espagos para atividades economicas;
i)y  Espagos para uso especial;

3. Os espagos referidos nos numeros anteriores estéo delimitados na Planta de Ordenamento, refletindo as respetivas
categorias e subcategorias os usos neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.

Artigo 10.°

Zona reservada da albufeira

1. A zona reserva da albufeira é a que esta representada na planta de ordenamento e corresponde a faixa marginal a
albufeira, compreendida na zona de prote¢ao, com a largura maxima de 50 m, contada a partir do NPA.

2. Na zona reservada da albufeira, e sem prejuizo da legislagdo aplicavel a serviddes e restricdes de utilidade publica,
aplica-se o seguinte regime:
a) Einterdita a construgao de novos edificios;
b) Nas construgdes existentes e devidamente legalizadas sé&o permitidas as seguintes intervencées:

i) Na area abrangida pela faixa de 30m a partir do nivel de pleno armazenamento da albufeira: obras de
manutengao e remodelagéo, sem alteragdo do uso existente;

i) Na area abrangida pela faixa entre os 30m e os 50m a partir do nivel de pleno armazenamento da albufeira:
obras de manutengdo, remodelacdo e ampliagdo até um maximo de 30% da area de construgdo existente e
reconstrucédo, ndo podendo em caso algum a &rea bruta de construgo total destas obras ser superior a 120m2.

c) Na&o s&o admitidos parques de estacionamento automaével.

Artigo 11.°

Integragdo e transformagao de preexisténcias

1. Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou
quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse
momento pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovagao, autorizagdo ou comunicagao prévia, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e
desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham eficazes;
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c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se
como tal, para efeitos do presente Regulamento, informagdes prévias favoraveis, aprovacdes de projetos de
arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio.

2. Consideram-se também preexisténcias todas as vias e espagos publicos existentes a data da entrada em vigor do
presente Plano independentemente de estarem ou n&o identificadas como tal nos elementos cartograficos que o
integram.

3. Caso as preexisténcias ou as condigdes das licengas, comunicagdes prévias ou autorizagdes ndo se conformem com a
disciplina instituida pelo presente Plano, sdo admissiveis alterages ou ampliagbes as mesmas que ndo se traduzam
numa plena conformidade com a referida disciplina, nas seguintes condigdes cumulativas:

a) A alteragdo ou ampliagéo devera ser possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou
restricdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local;

b) Caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este devera ser admissivel nos termos das disposigdes do
presente Plano aplicaveis ao local;

c) Caso se pretendam introduzir alteragdes de conformagéo fisica ou ampliagbes, devera verificar-se uma das
seguintes situagdes:

i) Das alteragdes ndo resulte um agravamento das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos
parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagao fisica;

i) As alteragbes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior, permitam
alcangar melhorias que a Camara Municipal considere relevantes quanto a insergdo urbanistica e paisagistica
ou quanto a qualidade arquiteténica das edificagdes.

d) Para efeitos da subalinea i) anterior, no caso de ampliagdo de edificagbes existentes considera-se ndo existir
agravamento das condigdes de desconformidade quando o aumento da &rea de construgdo total ndo exceda os
30% da area de construgao preexistente.

Artigo 12.°

Legalizagao de construgdes nao licenciadas

1. Nas parcelas onde se localizem usos n&o licenciados anteriores a data da entrada em vigor da vers&o inicial do PDM de
Oleiros, ocorrida a 22 de agosto de 1995, ou posteriores a esta data cuja ilegalidade resulta apenas de ndo terem sido
sujeitos ao procedimento de controlo prévio legalmente exigido, com excegdo, neste ultimo caso, das industrias e
exploragdes pecuarias que apresentem licenga ou titulo de exploragdo validos emitidos pela entidade competente,
podem as construgdes e 0s usos existentes & data de entrada em vigor do presente Plano que a eles estejam afetas ser
objeto de legalizagdo, sujeitas as normas constantes do presente artigo.

2. As legalizagbes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condigdes higieno-sanitérias e de salubridade das instalagdes técnicas e de gestdo ambiental, a
verificar pelas entidades competentes;

b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica.

3. O presente artigo aplica-se também as legalizacbes de operagdes urbanisticas realizadas em é&reas sujeitas a
condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.
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A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as edificagbes existentes com uso
habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicagdo do PDM, ocorrida a 22 de agosto de
1995 ou, sendo a edificagdo posterior a este e realizada sem controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada
a sua conformidade material com aquele instrumento de planeamento;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de controlo e as construgdes
existentes, no caso das edificagdes realizadas em momento anterior & publicagdo do PDM, ocorrida a 22 de
agosto de 1995;

c) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das construgoes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagao aplicavel a respetiva construcéo.

Devem ainda ser objeto do procedimento especial de regularizagéo, nos termos estabelecidos no presente artigo, as
situagdes relativas a atividades, exploragdes, instalagbes e edificagbes fisicamente existentes, que cumpram os
requisitos que as tornem integraveis no ambito de aplicagdo do regime extraordinario de regularizagcdo de
estabelecimentos e exploragdes estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, alterado pela Lei n.°
21/2016 de 19 de julho.

Sem prejuizo do disposto nos nlimeros anteriores, as exploragdes pecudrias s6 podem ser legalizadas quando
cumpram todos os requisitos legais para a respetiva atividade e desde que observem as seguintes disposicdes:

a) Cumpram com o previsto nos nimeros 1 € 2 do presente artigo;

b) Assegurem a ligagéo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou, quando tal ndo
suceda, procedam & criacdo de fossas estanques, ou adotem outras solugdes que assegurem que os efluentes
tém um tratamento e destino adequados.

O prazo maximo para apresentagdo dos pedidos de regularizagdo de situagdes a realizar ao abrigo do procedimento
especial previsto no Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro é o estabelecido no referido diploma legal com as
alteragdes introduzidas pela Lei n.° 21/2016 de 19 de julho.

Para as restantes situagdes, os pedidos de legalizag&o tém de ocorrer no periodo maximo de dois anos apés a entrada
em vigor da presente revisdo do Plano Diretor Municipal.

O procedimento estabelecido no presente artigo € aplicavel, no que for pertinente e com as devidas adaptagdes, a
outros regimes extraordinarios de regularizagéo de atividades, exploragdes ou instalagdes que venham a ser legalmente
estabelecidos.
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CAPITULO IV
SOLO RURAL

SECGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 13.°

Identificagao

0O solo rural integra as seguintes categorias e subcategorias de espaco:
a) Espagos Agricolas:

i) Espacos agricolas de produgao;
ii)  Espagos agricolas complementares;

b) Espacos de Uso Mltiplo Agricola e Florestal;
c) Espacgos Florestais;

d) Espacos Naturais;

e) Espagos de Ocupacéo Turistica:

i)  Espagos de recreio balnear:
i.1) Praia Fluvial Tipo II;
i)  Espagos de vocagéo recreativa;

f)  Espagos para Atividades Industriais;
g) Espacos Destinados a Outras Estruturas;

h) Aglomerados Rurais.

Artigo 14.°

Disposi¢oes comuns

1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, do disposto para a zona reservada da albufeira do Cabril e do disposto para cada
uma das categorias, no solo rural sdo permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Implantagéo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicacdes, de gas, de agua, de esgotos, de energia
elétrica, de producdo e transporte de energias renovaveis, bem como de infraestruturas viérias, ciclovias,
percursos pedestres e obras hidraulicas;

b) Instalages de vigilancia, prevencéo e apoio ao combate a incéndios florestais;
c) Parque de merendas e miradouros com uma area maxima de impermeabilizagdo de 200 m?;

d) Pesquisa, prospecdo de recursos geoldgicos e em caso de vir a ocorrer a sua exploragdo aplica-se o disposto na
legislagéo especifica nomeadamente o previsto no respetivo Plano de Lavra.

2. Qualquer outra ocupagéo e utilizagdo, para além das referidas no nimero anterior, € a mencionada nas secgoes e
subsecgdes relativas as categorias e subcategorias de espago em que se insere.
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3. A construcédo de edificagdes para habitagdo, comércio, servigos, turismo e indUstria é proibida nos espagos coincidentes
com as areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta, representadas na Planta de Condicionantes.

4. E admitida a manutengéo do uso existente & data da entrada em vigor do presente regulamento, ou alteragéo para os
usos definidos nas categorias e subcategorias de espago em que se insere.

5. As edificagbes associadas as ocupacdes e utilizagdes estabelecidas nas secgdes e subseccdes relativas as categorias
e subcategorias de espago ficam condicionadas a seguinte regulamentagao:

a) A edificacdo nova isolada para fins habitacionais s6 é permitida para quem exerca atividade agricola ou atividades
conexas ou complementares a atividade agricola, e desde que verificadas cumulativamente as seguintes
disposicdes:

i) Alinexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragdo agricola e de alternativas de localizagéo para
a respetiva habitagao;
i) A habitagdo seja unifamiliar;
b) Excetuam-se da alinea anterior as edificagdes nos Aglomerados Rurais;

c) A implantacdo das edificagdes, incluindo ampliagbes, tém que assegurar as distancias & estrema da parcela
previstas no plano municipal de defesa da floresta contra incéndios;

6. Quando admitidos estabelecimentos industriais e agroalimentares de fabrico, transformagéo e venda de produtos
agricolas, pecuarios e florestais, na construgdo de novos edificios, na ampliagdo, na alteragdo, séo aplicados os
pardmetros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago e as seguintes disposigdes:

a) Tem de ser comprovado pela entidade competente que a sua localizagdo exige proximidade a matéria-prima ou
que, pela sua natureza técnica e econémica haja inconvenientes na sua instalagdo em zonas industriais;

b) N&o podem ser gerados ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condicdes de salubridade ou
dificultem a sua eliminag&o, nem podem ser criados efeitos prejudiciais 8 imagem e ao ambiente da zona em que
se inserem.

7. Quando admitidas as instalagbes pecuarias, na construgdo de novos edificios com esta finalidade, na ampliagéo e
alteracdo dos existentes, séo aplicados os paré@metros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espacgo e
ainda as seguintes disposicdes:

a) Relativamente a construgéo de novos edificios, a sua localizagdo é admitida desde que implantadas a mais de 50
m de captagdes de agua, de linhas de agua, de imdveis classificados ou em vias de classificagéo, de edificios
publicos, de edificios de habitagdo, de comércio ou de servigos;

b) As areas de implantagdo devem estar de acordo com as necessidades reais de exploragdo, a serem atestadas
pela entidade competente.

8. Quando admitidos empreendimentos turisticos isolados s&o aplicados os pardmetros estabelecidos em cada categoria
ou subcategoria de espago e cumulativamente as seguintes disposi¢des:

a) Utilizar solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢do na morfologia do terreno e
garantam a preservagao das vistas;
b)  Utilizar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;
c) Os hotéis e os hotéis rurais em construgdes novas devem obedecer aos seguintes critérios:
i) Teruma categoria minima de 3 estrelas;

ii)  Ter uma densidade maxima de 40 camas/hectare, se aplicado a parcela destinada exclusivamente a hotéis e
hotéis rurais construidos de raiz;
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i)y  Ter uma capacidade de alojamento maxima de 200 camas;

iv) Devem ter uma tematica associada nomeadamente atividades de turismo na natureza, de saude e bem-estar,
de caca ou outras que contribuam para a valorizagdo econémica e ambiental o espago rural;

d) Sé&o excecionados dos pardmetros das subalineas ii), iii) e iv) da alinea anterior os hotéis e os hotéis rurais que
resultem da reabilitagdo e renovac&o de edificios e de valia patrimonial, bem como as pousadas.

9. Quando admitidos Nucleos de Desenvolvimento Turistico s&o aplicadas as seguintes disposicdes:

10.

1.

12.

13.

14.

a) A solugéo de ocupagao do solo deve promover a concentragdo da edificagdo e das areas impermeabilizadas, ndo
podendo estas ocupar mais de 35% da superficie do NDT;

b) A area de espacos verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser superior a 70 m2, podendo
incluir &reas integradas na estrutura ecologica;

c) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;
d) A estrutura ecologica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal;

e) Devem ser previstas medidas compensatdrias a favor do interesse publico, nos termos legais, pela afetagéo de
valores naturais e de recursos territoriais;

f)  Adrea minima de NDT é 15 hectares;

g) Adensidade de ocupagéo bruta maxima permitida é de 60 camas/hectares;

h) A altura maxima da fachada é de 12 m e 3 pisos;

i) Os empreendimentos turisticos terem, sempre que aplicavel, uma categoria minima de 4 estrelas.

Na é&rea abrangida pela zona terrestre de prote¢do da albufeira do Cabril é interdita a instalagcdo de exploragdes
pecuarias.

Os percursos de acesso ao plano de agua na zona terrestre de prote¢do da albufeira de Cabril devem ser
pavimentados de forma a permitir a circulagido simultdnea nos dois sentidos de veiculos automéveis e de atrelados
com embarcacoes.

Devem ser acauteladas todas as atividades em solo rural que aumentem, de forma significativa, a erosdo do solo bem
como o transporte sélido para a albufeira, nomeadamente:

a) A mobilizagéo do solo das encostas adjacentes segundo a linha de maior declive;

b) A constituicdo de depdsitos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste.
No solo rural, sempre que se justifique, deve proceder-se a arborizagao e tratamento paisagistico adequado nas areas
envolventes de novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao

enquadramento paisagistico, a estabilizacdo de terras, & redugdo dos impactos visuais negativos, bem como a
manutengao do coberto vegetal e da arborizagao existentes nas areas envolventes.

No decurso de trabalhos de construgdo devem ser tomadas as medidas cautelares necessarias para minimizar as
perturbages ambientais e reduzir os impactos negativos correspondentes.
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SECGAOII
ESPAGOS AGRICOLAS

SUB-SECGAO |
ESPAGOS AGRICOLAS DE PRODUGAO

Artigo 15.°

Identificagao

Os Espagos Agricolas de Produgao séo constituidos por areas incluidas na Reserva Agricola Nacional (RAN) e outras com
caracteristicas semelhantes, que detém o maior potencial agricola do concelho e destinam-se ao desenvolvimento das
atividades agricolas.

Artigo 16.°

Ocupagoes e utilizagoes

Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda da capacidade produtiva maxima do
solo e a manutengao do seu uso agricola ou reconversao para uso agricola, assegurando a sua qualidade ambiental e
paisagistica.

2. Apratica da atividade agricola deve ser realizada em conformidade com o Codigo das Boas Préticas Agricolas para a
protecdo da agua contra a poluigdo por nitratos de origem agricola.

3. Nos Espacos Agricolas de Producéo abrangidos pela zona terrestre de protecéo da albufeira de Cabril, sem prejuizo
do disposto no artigo 10.°, sdo admitidos os seguintes usos:

a) Ampliacéo de edificios com manuteng&o do uso;
b) Habitacio desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 5 do Artigo 14.°;
c) Edificios e anexos de apoio as atividades agricolas.

4. Se, ao abrigo do regime legal referido no artigo 15.°, em espago agricola de produgdo coincidente com a zona
reservada da albufeira for modificada a utilizagdo do solo para o uso florestal, aplicam-se as regras dos espagos
florestais.

5. Nos restantes espagos agricolas de produgéo é permitida a construgdo nova e a ampliagéo de edificios, tendo em vista
as ocupagdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitagdo desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 5 do Artigo 14.%;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

c) Detengao caseira de espécies pecuarias;

d) Edificio de apoio a atividades ambientais, onde se promovam e divulguem os valores em presenca;

e) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformagéo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios,
desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 6 do Artigo 14.%

f)  Empreendimentos turisticos isolados do tipo hotel e pousadas e empreendimento de turismo de habitago e
turismo no espago rural conforme disposto no niumero 8 do Artigo 14.°.
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Artigo 17.°

Regime de edificabilidade

1. A construgdo nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior, nos espagos abrangidos pela zona terrestre de
protecéo da albufeira de Cabril, observa os seguintes pardmetros e disposi¢des:

a) Parcela com uma area minima de 20 000 m?;

b) NUmero maximo de pisos é 2 e a altura maxima é de 7 m para habitagdo e de 10 m para edificios e anexos de
apoio a atividade agricola, exceto para silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais tecnicamente
justificaveis;

c) Indice maximo de utilizagéo do solo é de 5%;

d) Area bruta de construgio maxima é de 200 m2, podendo ir até 300 m2 se incluir anexos agricolas.

2. A ampliacdo de edificios existentes nos espagos abrangidos pela zona terrestre de protecdo da albufeira de Cabril é
permitida desde que cumpridas as disposi¢des das alineas b), ¢) e d) do nimero anterior.

3. A edificabilidade, nos restantes Espacos agricolas de produgéo, quando permitida de acordo com o artigo anterior e
sem prejuizo da legislacdo aplicavel do regime da RAN, fica sujeita aos pardmetros constantes no quadro seguinte:

Quadro 1: Regime de edificabilidade nos Espagos Agricolas de Produgao

. x Altura maxima : . -
Dimenséao Area maxima Indice
. da fachada e x Lo
Usos Minima da PP de construgao maximo de
Parcela n.” méximo de (m?) ocupagao (%)
pisos (!

Habitagdo 20 000 m? 7 m e 2 pisos 500 m? -

Edificio de apoio a atividades agricolas

e florestais e detengéo caseira de A existente 4,5me 1 pisos 500 m2( 5@

espécies pecuarias

EdIfI.C 10 d.e apoio a atividades A existente 45me 1 piso 200 m? 5

ambientais

Estabelecimentos industriais de fabrico,

transformagéo e venda de produtos 20 000 m? 9m e 2 pisos - 10 (26

agricolas, silvicolas e pecuarios

Ir-;?;els e hotéis rurais construidos de A existente 8me 2 pisos i 10

(") Excetuam-se silos, depositos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(2) Estes limites poderéo ser excedidos, em fungdo das necessidades da exploragéo, desde que devidamente justificados com base em elementos técnico-
econdémicos a apresentar a entidade competente.

(3 86 & admissivel a construcdo de um Unico edificio.

4. Aampliagio de edificios fica sujeita as seguintes disposicdes:

a) A altura maxima de fachada é de 7m e o nimero maximo de pisos € 2, ou 0s existentes se superiores, com
excegao de silos, depdsitos de dgua ou instalagbes especiais devidamente justificadas;

b) Constituem excegao a alinea anterior os edificios afetos a equipamentos coletivos para os quais a altura maxima
de fachada permitida é de 11m e o nimero maximo de pisos € de 3;

c) Em caso de ampliagdo é permitido um acréscimo de 30% da area total de implantagao existente e desde que ndo
seja excedida a area maxima de construgdo definida no Quadro 1, para o respetivo uso, salvo para obras de
ampliagao que se destinem a dotagdo de condigbes basicas de habitabilidade e salubridade;

d) Constituem excegao a alinea anterior a ampliagao de edificios de e para empreendimentos de turismo no espago
rural e de turismo de habitagdo é permitido um acréscimo de 60% da area de implantagéo existente desde que a
area maxima de impermeabilizagdo néo ultrapasse a &rea maxima de implantacéo final acrescida de 20%.
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Nos casos referidos na alinea d) do nimero anterior admite-se que a edificabilidade resultante da aplicagdo dos
pardmetros de ampliacdo possa ser concretizada em edificios novos n&o contiguos.

A &rea abrangida pela U3 aplica-se o disposto no nimero 3 do Artigo 89.°.

SUB-SECCAO Il
ESPAGOS AGRICOLAS COMPLEMENTARES

Artigo 18.°

Identificagao

Os Espagos agricolas complementares sao constituidos pelas seguintes areas:

a)

Areas agricolas na envolvéncia dos aglomerados urbanos, por vezes integradas em Reserva Agricola Nacional,
cujas caracteristicas pedologicas, de ocupagdo atual ou de localizagdo, os efetivam ou potenciam para usos
agricolas;

Areas abrangidas pela zona terrestre de protegdo da albufeira de Cabril que, embora ndo incluidas na Reserva
Agricola Nacional, tém uso ou aptidéo para produgéo agricola, a manter ou potenciar.

Artigo 19.°

Ocupagoes e utilizagoes

. Nos Espagos agricolas complementares abrangidos pela zona terrestre de prote¢do da albufeira do Cabril, aplica-se o

disposto no nimero 3 do Artigo 16.°.

Nos restantes Espagos agricolas complementares € permitida a constru¢do nova e a ampliagéo de edificios, tendo em

vista as ocupagdes e utilizagbes seguintes:

Habitagdo desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 5 do Artigo 14.°;
Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

Instalagdes pecuarias e detencdo caseira de espécies pecudrias, desde que cumpridos os requisitos previstos no
numero 7 do Artigo 14.%

Estabelecimentos industriais de fabrico, transformagdo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios,
desde que cumpridos os requisitos previstos no numero 6 do Artigo 14.%

Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no nimero 8 do Artigo 14.°;

Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e dimenséo, ndo seja possivel implantar em solo
urbano, tendo que ser devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizagao;

Equipamentos de recreio e lazer, incluindo os associados a atividade turistica.

Artigo 20.°

Regime de edificabilidade

A construgdo nova e a ampliagdo, quando permitida de acordo com o artigo anterior, nos espagos abrangidos pela
zona terrestre de proteg&o da albufeira de Cabril, fica sujeita ao disposto nos nimeros 1 e 2 do Artigo 17.°.

16
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2.

A edificabilidade, nos restantes Espagos agricolas complementares, quando permitida de acordo com o artigo anterior
e sem prejuizo da legislagao aplicavel, fica sujeita aos pardmetros constantes no quadro seguinte:

Quadro 2: Regime de edificabilidade em Espagos Agricolas Complementares

. . Altura maxima Area CoL
Dimensao -, Indice maximo
. da fachada e maxima da x
Usos Minima da ° méximo d ~ de ocupagao
Parcela n.” maximo de construgao (%)
pisos (1) (m?)
Habitagdo 20 000 m? 7 me 2 pisos 500 m? -
Edificio de apoio as atividades agricolas e A existente 45m e 1 pisos 500 M2 5@
florestais
Instgle}goes pecuarias e detengao caseira de A existente 9m e 2 pisos 2000 m2@
espécies pecuarias
Estabelecimentos industriais de fabrico,
transformagéo e venda de produtos 10 000 m2 9me 2 pisos 4000 m2@®) -
agricolas, silvicolas e pecuarios
Empreendimentos turisticos isolados ) A existente 11m e 3 pisos - 15
Parques de campismo e de caravanismo A existente 7m e 2 pisos - 156
Equamentos de utilizagéo coletiva e A existente 11m e 3 pisos i 30
recreio e lazer

(1)) Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(@) Estes limites poderdo ser excedidos, em fungdo das necessidades da exploragdo, desde que devidamente justificados com base em elementos
técnico-econémicos a apresentar a entidade competente.

(3 S6 ¢ admissivel a construgao de um tnico edificio.

) No caso de hotéis e hotéis rurais construidos de raiz a dimensao minima da parcela é de 20 000m? e a area maxima da construgdo de 6 000 m2.

()0 indice maximo de impermeabilizagéo & de 25%.

A ampliaco de edificios para os usos previstos no artigo anterior fica sujeita as seguintes disposicdes:

a) A altura maxima de fachada é de 7m e o nimero maximo de pisos € 2, ou 0s existentes se superiores, com
excecao de silos, depdsitos de dgua ou instalagdes especiais devidamente justificadas;

b) Constituem excecao & alinea anterior os edificios afetos a equipamentos coletivos para os quais a altura méxima
de fachada permitida é de 11m e o nimero maximo de pisos € de 3;

c) Em caso de ampliagdo é permitido um acréscimo de 30% da &rea de implantag&o existente e desde que néo seja
excedida a area maxima de construgao definida no Quadro 2, para o respetivo uso, salvo para obras de ampliagao
que se destinem a dotag&o de condigdes basicas de habitabilidade e salubridade;

d) Constituem excegao a alinea anterior a ampliagao de edificios de e para empreendimentos de turismo no espago
rural e de turismo de habitagdo é permitido um acréscimo de 60% da &rea de implantagdo existente desde que a
area maxima de impermeabilizagdo néo ultrapasse a drea méaxima de implantac&o final acrescida de 20%.

Nos casos referidos na alinea d) do nimero anterior admite-se que a edificabilidade resultante da aplicacéo dos
pardmetros de ampliacdo possa ser concretizada em edificios novos ndo contiguos.

As éreas abrangidas pela U2 e U3 aplica-se o disposto nos niimeros 2 e 3 do Artigo 89.°.
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SECCAOIII
ESPAGOS DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL

Artigo 21.°

Identificagao

Os Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal sdo constituidos pelas seguintes areas:

a) Areas com aptidéo florestal e com vocagéo especifica para o desenvolvimento da pastoricia, da caca e da pesca,
ocupadas por povoamentos florestais diversos ou matos;

b) Areas de matos e espécies diversas na Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira de Cabril integradas em unidades
operativas de planeamento e gestdo que, embora propicias para as atividades referidas na alinea anterior, séo de
relevante valor paisagistico e cuja boa localizagao e acessibilidade potenciam o seu usufruto recreativo.

Artigo 22.°

Ocupagoes e utilizagoes

Acautelando a aplicagdo das normas de silvicultura por fungéo de silvopastoricia, que constam do Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Sul constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos as
seguintes agdes:

c) Aumentar a atividade associada a pesca nas aguas interiores;
d) Desenvolver a atividade silvo-pastoril, nomeadamente:

i) Aumentar o nivel de gestao dos recursos silvo-pastoris e o conhecimento sobre a atividade silvo-pastoril;

i) Integrar totalmente a atividade silvo-pastoril na cadeia de produg&o de produtos certificados.

2. Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos arbéreos e arbustivos de espécies
autéctones implantados e promovida a plantagéo das espécies indicadas para a sub-regi@o homogénea Pampilhosa e
Alvelos do PROF Pinhal Interior Sul.

3. E permitida a construcdo nova e a ampliagao de edificios, tendo em vista as ocupagdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitagdo desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 5 do Artigo 14.%;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

c) Instalagdes pecuérias e detencdo caseira de espécies pecuarias, desde que cumpridos os requisitos previstos no
numero 7 do Artigo 14.%;

d) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformag&o e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuérios,
desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 6 do Artigo 14.%

e) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no nimero 8 do Artigo 14.°;

f)  Nucleos de Desenvolvimento Turistico, conforme disposto no nimero 9 do Artigo 14.°;

g) Estabelecimentos de restauragéo e bebidas;

h) Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e dimensdo, ndo seja possivel implantar em solo
urbano, tendo que ser devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizagao;

i)  Equipamentos de recreio e lazer, incluindo os associados a atividade turistica.
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Artigo 23.°

Regime de edificabilidade

1. A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislag&o aplicavel, fica sujeita

aos parametros constantes no quadro seguinte.

Quadro 3: Regime de edificabilidade nos Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal

de recreio e lazer

Altura maxima da Area maxima indice
Dimensé&o Minima fachadaen.’ = maximo de
Usos Lo . da construgao x
da Parcela maximo de pisos 5 ocupagéao
(1) (m ) (%)
Habitagdo 20 000 m? 7 m e 2 pisos 500 m? -
Edificio de apoio as atividades agricolas A existente 45me 1 pisos 500 m2@ 50
e florestais
Insta]agoes pecuarias € dgtgngao A existente 9me 2 pisos 2000 m2@ -
caseira de espécies pecuarias
Estabelecimentos industriais de fabrico,
transformagao e venda de produtos 10 000 m2 9me 2 pisos 4000 m2@@©) 100
agricolas, silvicolas e pecuarios
Empreendimentos turisticos isolados A existente 11m e 3 pisos - 15
Parques de campismo e de A existente 7 me 2 pisos 1000 m2 15@)
caravanismo
Estabelecimentos de restauragao e 20 000 m2 2 pisos 400 m2 i
bebidas
Equipamentos de utilizag&o coletiva e A existente 11m e 3 pisos i 30

(1) Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(@) Estes limites poderao ser excedidos, em fungdo das necessidades da exploragdo, desde que devidamente justificados com base em elementos técnico-

econdmicos a apresentar & entidade competente.

)86 ¢ admissivel a construgao de um unico edificio.
)0 indice maximo de impermeabilizagéo ¢é de 25%.

2. Aampliacéo de edificios para os usos previstos no artigo anterior fica sujeita as seguintes disposi¢des:

a) A altura maxima de fachada é de 7m e o nimero méximo de pisos € 2, ou os existentes se superiores, com
excegao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas;

b) Constituem excegao a alinea anterior os edificios afetos a equipamentos coletivos para os quais a altura maxima
de fachada permitida é de 11m e o nimero maximo de pisos é de 3;

c) Em caso de ampliagdo é permitido um acréscimo de 30% da area de implantagao existente e desde que nao seja
excedida a area maxima de construgéo definida no Quadro 3, para o respetivo uso, salvo para obras de ampliagao
que se destinem a dotag&o de condigbes basicas de habitabilidade e salubridade;

d) Constituem excegdo a alinea anterior a ampliagao de edificios de e para empreendimentos de turismo no espago
rural e de turismo de habitagdo é permitido um acréscimo de 60% da area de implantagéo existente desde que a
area maxima de impermeabilizagdo néo ultrapasse a area maxima de implantagéo final acrescida de 20%.

3. Nos casos referidos na alinea d) do nimero anterior admite-se que a edificabilidade resultante da aplicagdo dos

parametros de ampliagdo possa ser concretizada em edificios novos ndo contiguos.

4. As éreas abrangidas pela U2 e U3 aplicam-se as disposicdes e parametros constantes Artigo 89.°.
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SECGAO IV
ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 24.°

Identificagao

Os Espagos Florestais s@o constituidos pelas seguintes areas:

1.

a) Na zona terrestre de protegdo da albufeira de Cabril, as areas ocupadas por povoamentos florestais dominados
por pinheiro-bravo e/ou eucalipto e com fins de exploragao intensiva;

b) Areas do restante territério municipal com elevado potencial produtivo nomeadamente para produgéo de produtos
lenhosos.

Artigo 25.°

Ocupagoes e utilizagoes

Acautelando a aplicagdo das normas de silvicultura por fungdo de produgdo, que constam do Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Sul, constitui objetivo especifico de ordenamento destes espagos a
diversificacdo da ocupagdo dos espagos florestais arborizados com espécies que apresentem bons potenciais
produtivos.

Nas &reas a florestar tem que ser respeitada a vegetagdo das galerias ripicolas e tém que ser salvaguardados ao
maximo os elementos arboreos e arbustivos de espécies autoctones implantados e promovida a plantagdo das espécies
prioritarias e relevantes indicadas para a sub-regido homogénea Floresta do Meio do Plano Regional de Ordenamento
Florestal Pinhal Interior Sul.

Nos Espacos florestais abrangidos pela zona terrestre de protecéo da albufeira de Cabril, sem prejuizo do disposto no
artigo 10.°, s&o admitidos os seguintes usos:

a) Ampliagéo de edificios com manutengao do uso;

(=5

()

)
) Habitag&o desde que cumpridos os requisitos previstos no niumero 5 do Artigo 14.%;
) Edificios e anexos de apoio as atividades agricolas e florestais;

)

d) Empreendimentos de turismo no espago rural.

Nos restantes espagos é permitida a construgdo nova e a ampliagdo de edificios tendo em vista as ocupagdes e
utilizagdes seguintes:

a) Habitagdo desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 5 do Artigo 14.%;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

c) Instalagdes pecuarias e deten¢do caseira de espécies pecuérias;

d) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformagédo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios,

desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 6 do Artigo 14.%;
e) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no nimero 8 do Artigo 14.°;

f)  Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e dimens&o, ndo seja possivel implantar em solo
urbano, tendo que ser devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizagao;
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g) Equipamentos de recreio e lazer, incluindo os associados & atividade turistica.

Artigo 26.°
Regime de edificabilidade

1. A construgao nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior, nos espagos abrangidos pela zona terrestre de
protecdo da albufeira de Cabril observa os seguintes parametros e disposigdes:
a) Parcela com uma area minima de 20 000 m?;

b) NUmero maximo de pisos é 2 e a altura méxima é de 7 m para habitacdo e de 10 m para edificios e anexos de
apoio a atividade agricola, exceto para silos, depositos de agua ou instalagbes especiais tecnicamente
justificaveis;

c) Indice maximo de utilizagdo do solo & de 5%;

d) Area bruta de construgdo maxima é de 250 m2, podendo ir até 400 m? se incluir anexos agroflorestais ou
empreendimentos de turismo no espaco rural.

2. A ampliacéo de edificios existentes nos espagos abrangidos pela zona terrestre de protecdo da albufeira de Cabril é
permitida desde que cumpridas as disposicdes das alineas b), c) e d) do niumero anterior.

3. Aedificabilidade nos restantes Espacos florestais, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo de
legislagéo especifica, fica sujeita aos parémetros constantes no quadro seguinte:

Quadro 4: Regime de edificabilidade nos Espagos Florestais

Altura maxima | indice
Dimensé&o Minima dafachadae | Area maxima de maximo de
Usos 0 Ay 50 x
da Parcela n.° maximo de | construgao (m?) ocupagao
pisos (") (%)
Habitagéo 20 000 m? 7 me 2 pisos 500m2 -
Edificio de apoio as atividades agricolas,
florestais, instalagdes pecudrias e detengdo A existente 4,5me 1 pisos 500 m2(@ 5@
caseira de espécies pecuarias
Estabelecimentos industriais de fabrico,
transformagao e venda de produtos agricolas, 10 000 m2 9m e 2 pisos 4000 m2@0) -
silvicolas e pecuarios
Empreendimentos turisticos isolados A existente 12 me 3 pisos - 15
Parques de campismo e de caravanismo A existente 7 me 2 pisos - 154
Estabelecimentos de restauragdo e bebidas 20 000 m? 2 pisos 400 m2 -
E(lq:;z?mentos de utilizagéo coletiva e de recreio A existente 11m e 3 pisos ) 20

(1) Excetuam-se silos, depésitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(@ Estes limites poderdo ser excedidos, em fungdo das necessidades da exploragdo, desde que devidamente justificados com base em elementos técnico-
econdémicos a apresentar a entidade competente.

() 36 & admissivel a construgao de um Gnico edificio.

) 0 indice méaximo de impermeabilizagio é de 25%.

4. A ampliagdo de edificios para os usos previstos no artigo anterior fica sujeita as seguintes disposicdes:

a) A altura maxima de fachada é de 7m e o nimero méximo de pisos é 2, ou 0s existentes se superiores, com
excegao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas;

b) Constituem excegao a alinea anterior os edificios afetos a equipamentos coletivos para os quais a altura maxima
de fachada permitida é de 11m e o nimero maximo de pisos é de 3;
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Em caso de ampliag&o € permitido um acréscimo de 30% da area de implantag&o existente e desde que n&o seja
excedida a area maxima de construgao definida no Quadro 4, para o respetivo uso, salvo para obras de ampliagéo
que se destinem a dotagéo de condigdes basicas de habitabilidade e salubridade;

Constituem excegao a alinea anterior a ampliagao de edificios de e para empreendimentos de turismo no espago

rural e de turismo de habitagéo & permitido um acréscimo de 60% da area de implantag&o existente desde que a
area maxima de impermeabilizagdo néo ultrapasse a drea maxima de implantag&o final acrescida de 20%.

Nos casos referidos na alinea d) do nimero anterior admite-se que a edificabilidade resultante da aplicagdo dos

pardmetros de ampliagcdo possa ser concretizada em edificios novos n&o contiguos.

A area abrangida pela U3 aplicam-se as disposicdes e parametros constantes Artigo 89..

SECCAOV
ESPAGOS NATURAIS

Artigo 27.°

Identificagao

Os Espacos Naturais sdo areas de elevada sensibilidade ecolégica que do ponto de vista de conservagdo da natureza
assumem um carater excecional e correspondem as seguintes areas:

a)

b)

Faixas de 20 metros do limite dos leitos dos principais cursos de agua que constituem corredores ecoldgicos de
acompanhamento das linhas de &gua, independente da existéncia ou néo de galerias ripicolas;

Areas com uso ou aptidao florestal na zona reservada da albufeira de Cabril e 4reas contiguas com a mesma
aptidao;

Zonas do plano de &gua que, pelas suas caracteristicas e dimensdes, ndo aconselham a respetiva utilizagéo para
fins recreativos, embora ndo determine a interdicdo total da mesma;

Zonas nas quais as caracteristicas ecologicas e as dimensdes do plano de agua ndo permitem a utilizagdo de
embarcagdes, salvo as necessarias para fins de seguranga ou manutencéo, definidos pelas entidades publicas
responsaveis pela exploragédo ou manutengéo da barragem ou do plano de agua.

Artigo 28.°

Ocupagoes e utilizagoes

Constituem objetivos especificos de ordenamento dos Espagos Naturais a salvaguarda das suas caracteristicas

essenciais, bem como a prote¢do da galeria ripicola, o equilibrio e diversidade ecolégica associada ao meio ripicola e

aquatico.

Os Espagos Naturais sao de construgéo interdita e apenas se permitem as seguintes ocupacdes, utilizacdes e agdes:

a)

b)

Atividades que promovam a manutengéo e valorizagdo de sistemas biofisicos fundamentais na estrutura ecoldgica
municipal, incluindo a atividade agricola, quando se trata de zona terrestre;

Mobilizagdes de solo decorrentes das normais atividades agricolas e florestais e desde que efetuadas segundo as
curvas de nivel;
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c) Construcdo de aproveitamentos hidroelétricos com uma poténcia inferior a 10 MW e obras hidraulicas de
conservagao;

d) Atravessamento de novas vias de comunicagéo e corredores de infraestruturas e vias de acesso, desde que néo
existam alternativas viaveis para a sua passagem;

e) Obras de conservagéo, reconstrugdo, alteragdo dos edificios com usos habitacionais, turisticos, agricolas e
equipamentos de utilizagéo coletiva e de recreio e lazer, mantendo o nimero de pisos existente;

f)  Obras de ampliagdo desde que a area total de implantag&o resultante da ampliagdo ndo exceda em mais de 30%
a existente, até um maximo de 120 mz,

g) Obras de demoligao;

h) Nas construgdes existentes situadas na zona reservada da albufeira de Cabril aplica-se o n.° 2 do artigo 10°.

3. As areas abrangidas pela U2 e U3 aplica-se o disposto nos nimeros 2 e 3 do Artigo 89.°.

SECCAO VI
ESPAGOS DE OCUPAGAO TURISTICA

SUB-SECGAO |
ESPAGOS DE RECREIO BALNEAR

Artigo 29.°

Identificacao

Os Espagos de Recreio Balnear correspondem a praias fluviais e respetiva zona adjacente terrestre que, do ponto de vista
ambiental e paisagistico, sdo zonas indicadas para a pratica de atividades relacionadas com o recreio balnear,
principalmente para banhos e natagéo, por vezes junto a areas agricolas.

Artigo 30.°

Ocupagoes e utilizagoes

1. Nos espagos abrangidos pela zona terrestre de protecdo da albufeira de Cabril, em Alvaro e Cambas, & obrigatéria a
existéncia de instalagbes sanitarias, posto de socorros, comunicagdes de emergéncia, rede de infraestruturas (agua,
esgotos e eletricidade), acesso viario e pedonal, parque de estacionamento, assisténcia a banhistas e recolha de lixos.

2. E admitida a existéncia de balnearios, armazéns, restaurante, esplanada, alimentos pré-confecionados e telefone
publico.

3. Os arranjos exteriores e os parques de estacionamento utilizardo materiais permeéveis ou semipermeaveis.

4. Nos Espacos de recreio balnear ndo abrangidos pela zona terrestre de protegio da albufeira de Cabril deve ser criada
uma zona de estadia adjacente as praias fluviais com a implementagdo de um prado natural destinado a recreio
informal.

5. Nos Espagos de recreio balnear ndo abrangidos pela zona terrestre de prote¢do da albufeira de Cabril & permitida a
ampliac&o da area de construgéo dos edificios existentes até um maximo de 30%.
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SUB-SECCAO Il
ESPAGOS DE VOCAGAO RECREATIVA

Artigo 31.°

Identificagao

. Os Espagos de Vocagdo Recreativa correspondem a zonas de relevante valor paisagistico, cuja boa localizagdo e

acessibilidade potenciam a sua utilizagao para atividades de recreio e lazer.

Constituem objetivos de ordenamento destes espagos a preservagao e valorizagdo das condigdes paisagisticas, com
vista ao seu uso recreativo, mediante a implantagdo de infraestruturas e equipamentos compativeis com as aptidoes e
condicionantes biofisicas dos locais.

Artigo 32.°

Ocupagoes e utilizagoes

. Nos Espagos de Vocagao Recreativa abrangidos pela zona terrestre de prote¢éo da albufeira de Cabril s&o permitidos

o0s seguintes usos, desde que integrados em Unidade Operativa de Planeamento e Gest&o, ou resultantes de plano de
pormenor eficaz: parques de campismo, parques de merendas, instalagdes destinadas a campos de férias e
empreendimentos turisticos com excegao de apartamentos turisticos ou de edificios autbnomos de carater unifamiliar.

Nos Espagos de Vocagéo Recreativa ndo abrangidos pela zona terrestre de protecio da albufeira de Cabril é permitida
a instalagéo de parques de campismo e caravanismo e outros edificios de apoio ao recreio e lazer.

Os Espagos de Vocagao Recreativa estao sujeitos as seguintes restricdes:

a) As mobilizagdes de terrenos devem ser reduzidas ao minimo indispensével, sendo preservada ao maximo a
cobertura da vegetagéo existente local;

b) O material vegetal a utilizar para enquadramento e valorizagdo paisagistica deve ser sempre escolhido dentro das
espécies pertencentes a paisagem vegetal climatica ou tradicional da zona de intervengéo.

Artigo 33.°
Regime de edificabilidade

. A edificabilidade quando permitida, na area integrada na zona terrestre de protegao da albufeira de Cabril, observa os

seguintes parametros e disposi¢des:

a) As construgbes tém uma altura méxima de 6 m;

b) Nas construcdes existentes serdo permitidas obras de manutenc&o, remodelagéo e ampliagdo até um maximo de
30 % da area de implantagao e de construgdo ocupadas;

A edificabilidade quando permitida, nos Espacgos de Vocagdo Recreativa ndo abrangidos pela zona terrestre de protecéo
da albufeira de Cabril, observa os seguintes pardmetros e disposi¢des:

a) No estabelecimento hoteleiro a capacidade méaxima é de 60 camas e deve ser implementado através de obras de
reconstrucdo e ampliag&o de ruinas existentes;
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b) No parque de campismo e caravanismo a area maxima de construgéo é de 1 000m2, com uma altura maxima de
fachada de 6 m e 2 pisos;

c) Para os restantes usos permitidos a area maxima de construgao é de 250m2, com uma altura maxima de fachada
de 6 m e 2 pisos.

SECGAO VII
ESPACOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 34.°

Identificagao, ocupagoes e utilizagcdes
1. O Espago afeto a atividades industriais, corresponde a area ocupada por uma Piscicultura, inserindo-se numa
envolvente rural e confinante com a Ribeira do Estreito.

2. Neste espago permitem-se intervengdes que se enquadrem nas necessidades de funcionamento da infraestrutura
referida.

SECCAO VIII
ESPAGOS DESTINADOS A OUTRAS ESTRUTURAS

Artigo 35.°

Identificagdo, ocupagdes e utilizagoes

1. Os Espacos Destinados a Outras Estruturas correspondem a Pirotecnia de Oleiros subdividida em duas zonas: a zona
de produgao e a zona de armazenamento.

2. Estes espacos devem cumprir as disposi¢oes da legislagéo em vigor referente ao fabrico e armazenagem de explosivos.

SECGAO IX
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 36.°

Identificacao

Os Aglomerados Rurais abrangem pequenos nucleos edificados com fungdes residenciais e de apoio a atividades
localizadas em solo rural, que ndo s&o passiveis de constituir um aglomerado urbano.
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Artigo 37.°

Ocupagao e utilizagoes

1. Nestes espagos coexistem usos associados a atividade agricola, agropecuaria e silvicola com fungdes residenciais,
admitindo-se um regime de edificabilidade intermédio entre o do solo rural e o do solo urbano, desde que
rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais e mantida a produgéo agricola.

2. E permitida a construcdo nova e a ampliacéo de edificios tendo em vista as ocupagdes e utilizacdes seguintes:

a) Habitagdo, comércio e servigos e usos compativeis;

b) Estabelecimentos industriais do tipo 3 desde que compativeis com o uso habitacional;

c) Edificagao de apoio as atividades agricolas, agropecuarias, silvicolas e florestais;

d) Empreendimentos turisticos nas seguintes tipologias: estabelecimentos hoteleiros, turismo no espago rural e

turismo de habitagéo;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer.

3. Nestes espacos ndo sdo permitidas operagoes de loteamento.

Artigo 38.°
Regime de Edificabilidade

1. Em caso de ampliagdo é permitido um acréscimo de 20% da area de implantacdo existente e desde que n&o seja
excedida a &rea maxima de construgéo definida no Quadro 5, para o respetivo uso salvo para obras de ampliagéo que
se destinem a dotagao de condigdes basicas de habitabilidade e salubridade.

2. A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagao aplicavel, fica sujeita
aos parametros constantes no quadro seguinte.

Quadro 5: Regime de edificabilidade nos Aglomerados Rurais

Dimensao Altura maxima da Area maxima m ;2;::]? de
Usos Minima da fachada e n.° de construgéo 0CUDACEO
Parcela maximo de pisos (! (m2) (EA)G
Habitagao, comércio e servigos A existente 7 me 2 pisos 500 @ -
Estabelecimentos industriais A existente 45 me 1 piso 1000 30
Ed|f|cagaq <.je apoio a atividade agrlcola, A existente 45me 1 piso i 300
agropecuarias, silvicolas e florestais
Hotéis e hotéis rurais construidos de raiz A existente 11 m e 3 pisos - 50
Equamentos de utilizagéo coletiva e de A existente 11m e 3 pisos i 50
recreio e lazer

(1) Excetuam-se silos, depésitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(2) Esta area, resultante da aplicagdo do indice, pode ser acrescida de 50 m? para anexos.

@) Estes limites poderao ser excedidos, em fungdo das necessidades da exploragdo, desde que devidamente justificados com base em elementos técnico-
economicos a apresentar a entidade competente.

3. Aconstrugdo nova e a ampliagdo de edificios obedecem ainda as seguintes disposi¢des:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido construido, mantendo as caracteristicas de recuo, altura da
fachada, volumetria e ocupagéo da parcela tradicionais dos espagos em que se inserem;
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b) Aaltura da fachada é definida pelas médias das alturas de fachada respetivas dos edificios da frente edificada do
lado do arruamento onde se integra o0 novo edificio ou conjunto de edificios;

¢) O recuo definido pelas edificagdes imediatamente contiguas, tem que ser respeitado exceto em casos em que a

Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na melhoria da rede viaria ou da
imagem do aglomerado.
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CAPITULOV
SOLO URBANO

SECGAO|
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 39.°

Identificagao

0 solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:
a) Solo urbanizado:

i)  Espagos centrais;

i)  Espacos residenciais:
ii.1) Areas residenciais urbanizadas tipo I;
ii.2) Areas residenciais urbanizadas tipo II;
ii.3) Areas residenciais urbanizadas tipo Ill;

iy  Espagos de atividades econémicas;

iv) Espagos de uso especial;

v) Espacos verdes;

b)  Solo urbanizavel:

i) Espagos residenciais:
i.1) Areas residenciais urbanizaveis tipo I:
i.2) Areas residenciais urbanizaveis tipo Il;
i.3) Areas residenciais urbanizaveis tipo Ill;
i)  Espagos para atividades econdmicas;
i)y  Espagos para uso especial:
iii.1) Areas para uso especial de equipamentos;
iii.2) Areas para uso especial de turismo.

Artigo 40.°

Disposi¢oes comuns

1. Por forma a garantir uma correta insergao urbanistica e paisagistica, para além das exigéncias legais e regulamentares
aplicaveis, todas as obras de edificagdo de imoveis devem procurar integrar-se na paisagem e na morfologia do terreno
de forma harmoniosa, tendo em consideragdo as caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas da envolvente,
nomeadamente em termos de alinhamentos, altura da fachada, volumetria, materiais e cores.

2. No preenchimento dos vazios da malha urbana, a dimens&o de lotes, as tipologias construtivas, os alinhamentos e as
alturas de fachadas permitidas serdo os predominantes na testada de 100m para cada lado do lote a edificar no
arruamento que o serve, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de edificio(s) que exceda(m) a altura predominante
do conjunto assim determinado.
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3. E permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais e outras atividades econémicas, desde que se trate de um uso
permitido na categoria de espago e seja compativel 0 uso dominante, conforme legislagdo em vigor.

4. Nas construgdes existentes no espago urbano abrangido pela zona terrestre de protecdo da albufeira de Cabril s&o
permitidas obras de ampliagdo, manutengdo e remodelagdo, desde que as mesmas se integrem harmoniosamente no
tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas do alinhamento, cércea, volumetria e ocupagdo do lote
tradicionais do aglomerado em que se inserem.

5. No solo urbano incluido na zona terrestre de prote¢do da albufeira de Cabril é interdita a instalagdo de exploracdes
pecuarias.

SECCAOII
SOLOS URBANIZADOS

SUB-SECGAO |
ESPAGOS CENTRAIS

Artigo 41.°

Identificagao

1. Os Espagos Centrais correspondem a areas onde se concentram fungdes de centralidade, nomeadamente comerciais
e de servicos, além das habitacionais, podendo acolher outros usos desde que sejam compativeis com a utilizagéo
dominante.

2. Estas areas caracterizam-se por uma maior concentra¢do de edificagdes, encontrando-se servidas por infraestruturas
urbanas e onde as agdes de edificacdo devem promover a reabilitagdo do edificado existente e a manutengao da
harmonia do conjunto.

3. Estes espacos correspondem a zona central da Vila de Oleiros, onde se inclui o seu nucleo histérico.

Artigo 42.°

Ocupacgoes e utilizagoes

1. S&o objetivos genéricos para estes espagos a preservagéo das caracteristicas gerais da malha urbana e das tipologias
de ocupacéo, a qualificacdo do espago publico, o reordenamento da circulagdo viaria e o incremento de fungdes
comerciais e de servigos, sem prejuizo da indispensavel manutencdo da fungéo habitacional.

2. Estes espagos destinam-se a habitagdo, comércio, servigos, turismo, equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos
verdes de utilizagdo coletiva, publicos e privados, admitindo-se ainda pequenos estabelecimentos industriais, como
oficinas e outras atividades desde que compativeis com o uso dominante.

3. Nestes espacos séo interditas intervengdes que descaracterizem o conjunto edificado existente, sendo dada prioridade
a utilizagao das metodologias e materiais tradicionais de construgéo.
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Nestes espagos é permitida a ampliagdo de edificios e a construgdo de novas edificagdes, compativeis com os usos
definidos no numero 2 deste artigo, privilegiando-se as intervengdes que visem a protecdo dos valores culturais
existentes.

A ampliacdo de estabelecimentos industriais existentes é permitida e deve visar a melhoria das condigdes ambientais e
nao criar situagdes de incompatibilidade de usos.

Artigo 43.°
Regime de edificabilidade

Nos Espagos Centrais, as novas construcdes e as obras de ampliagdo de edificios tém que se integrar harmoniosamente no

tecido urbano construido tendo em consideragéo as caracteristicas morfologicas e tipologicas da envolvente e respeitar as

seguintes disposigdes:

a) O recuo ¢ o definido pelas edificagbes contiguas, exceto em casos em que a Camara Municipal entenda ser
conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

b) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente edificada do lado do
arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no trogo entre duas transversais ou na
fachada que apresente caracteristicas morfoldgicas homogéneas;

c) A profundidade maxima admissivel para as empenas é de 18 m em edificios que se destinem a empreendimentos
turisticos e 15 m para os restantes usos permitidos, exceto quando existem edificios confinantes, em que a
profundidade podera ser igual a destes, desde que asseguradas as condi¢bes de exposigdo, insolagdo e
ventilagdo dos espagos habitaveis;

d) O nlmero méximo de pisos é 4 e 14 metros de altura méxima da fachada, com excec¢éo para partes de edificios
cuja natureza funcional e técnica exija uma altura superior;

e) O indice maximo de ocupagéo e de impermeabilizagdo tém de ser inferiores a 80%, a excecéo de parcelas ja
ocupadas na totalidade por edificages;

f)  Nos edificios com uso misto, 0s espagos que ndo sdo destinados a habitagdo devem ter acesso independente e
estar devidamente isolados.

SUB-SECGAO I
ESPACOS RESIDENCIAIS

Artigo 44.°

Identificagao

Os Espagos residenciais correspondem a areas onde predominam fungdes habitacionais, podendo acolher outros usos
desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

2. Estas éareas caracterizam-se por uma maior concentra¢éo de edificacdes, encontrando-se servidas por infraestruturas
urbanas e destinando-se o solo predominantemente & construgéo.

3. As Areas residenciais urbanizadas tipo | localizam-se no perimetro urbano de Oleiros e correspondem &s situagdes de
maior densidade e volumetria do concelho.
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4. As Areas residenciais urbanizadas tipo Il localizam-se nos perimetros urbanos de Estreito, Oleiros, Alverca (Oleiros) e
Orvalho e correspondem a situagdes de densidade e volumetria médias.

5. As Areas residenciais urbanizadas tipo Il localizam-se nos perimetros urbanos de Alvaro, Amieira, Cambas, Ademogo
(Cambas), Pizoria (Cambas), Espinheiros (Estreito), Estreito, Rebisca/ S&o Torcato (Estreito), Roqueiro (Estreito), Isna,
Madeira, Mosteiro, Vale de Souto (Mosteiro), Cancinos (Oleiros), Santa Margarida/ Senhora das Candeias/ Lameira
(Oleiros), Sardeiras de Baixo (Oleiros), Orvalho, Foz Giraldo (Orvalho), Sarnadas de S&o Sim&o, Cardosa (S. S.
Simé&o), Sobral e Vilar Barroco e correspondem a situagdes de densidade e volumetria média/ baixa.

Artigo 45.°

Ocupagoes e utilizagoes

1. S&o objetivos genéricos para estes espagos a preservagao das caracteristicas gerais da malha urbana, a manutengéo
das caracteristicas de ocupagéo, a qualificagdo do espago publico e o reordenamento da circulagéo viaria.

2. Estes espagos destinam-se a habitagéo, comércio, servigos, equipamentos de utilizagéo coletiva, espagos verdes de
utilizagéo coletiva, publicos e privados, turismo, estabelecimentos industriais e outras atividades compativeis com o uso
dominante, designadamente com o uso habitacional.

3. E permitida a ampliagéo de estabelecimentos industriais visando a melhoria das condigdes ambientais, de higiene e
segurancga, e de produtividade, assim como a alteragdo de tipologia, desde que ndo sejam criadas situagdes de
incompatibilidade de usos.

Artigo 46.°

Regime de edificabilidade

1. Sempre que os Espagos residenciais se encontrem maioritariamente edificados, as novas construgdes e a ampliagao
de edificios ficam sujeitas as seguintes disposicoes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas morfolégicas e
tipolégicas da envolvente, nomeadamente alinhamento, altura da fachada, volumetria e ocupagdo do lote ou
parcela tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) O recuo definido pelas edificagbes imediatamente contiguas tem que ser respeitado, exceto em casos em que a
Cémara Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem
urbana;

c) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente edificada do lado do
arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no trogo entre duas transversais ou na frente
que apresente caracteristicas morfolégicas homogéneas;

d) A profundidade maxima admissivel para as empenas é de 18 m em edificios que se destinem a empreendimentos
turisticos € 15 m para os restantes usos permitidos, exceto quando existem edificios confinantes, em que a
profundidade podera ser igual a destes, desde que asseguradas as condi¢bes de exposigdo, insolagdo e
ventilag&o dos espagos habitaveis;

e) O indice maximo de impermeabilizagdo tem de ser igual ou inferior a 80%, a excecgdo de parcelas ja ocupadas na
totalidade.

2. Sempre que os Espagos residenciais ndo se encontrem maioritariamente edificados, as novas construgbes e a
ampliacéo de edificios tém que ser desenvolvidos atendendo as condigdes topogréficas, morfologicas e ambientais que
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caracterizam o territorio onde se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais préxima no que respeita a
altura de fachada e volumetria.

Nos espacos referidos no niumero anterior as operagdes urbanisticas ficam ainda sujeitas aos pardmetros constantes
no quadro seguinte:

Quadro 6: Regime de edificabilidade nos espagos residenciais por subcategoria

P - P - N.° maximo de
Indice maximo | Indice maximode | ; .. - .
Subcategoria de Espago de ocupagdo | impermeabilizagdo Indice maximo Pisos e altura
o o de utilizagdo | maxima da fachada
(%) (%) 0
Areas residenciais urbanizadas tipo | 60 80 0,80 4 pisos e 14 m
Areas residenciais urbanizadas tipo Il 50 70 0,70 3pisose 11 m
Areas residenciais urbanizadas tipo Il 30 70 0,50 2 pisose 7 m@

(1) Com excegéo para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.

(2) Com excegéo para anexos e telheiros cujo nimero méaximo de pisos € 1 e 3 m de altura maxima da fachada.

(3) Com excegdo para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo nimero méaximo de pisos é 3 e a altura maxima da fachada
é11m.

Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na legislagao especifica a aplicar, nos edificios com uso
misto, 0s espagos que nao sdo destinados a habitagdo devem ter acesso independente e estar devidamente isolados.

SUB-SECGAO lII
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 47.°

Identificacao

Os Espagos de atividades econémicas compreendem areas dotadas das caracteristicas necessarias a localizagdo de

atividades econdmicas e a instalagdo preferencial de atividades industriais e empresariais bem como outras funcgdes

complementares, integrando as zonas industriais existentes a data de publicagao do Plano.

Artigo 48.°

Ocupacgoes e utilizagoes

Nestes espacos sdo permitidos novos estabelecimentos industriais, de acordo com a legislagdo em vigor.

Sé&o também permitidos usos como armazenamento, servigos, comércio, logistica, recolha, tratamento e eliminag&o de
residuos, valorizagdo de materiais, equipamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva e infraestruturas.

Artigo 49.°

Regime de edificabilidade

Nos Espagos de atividades econdmicas a ampliagéo de edificios bem como a implantag&o de novos edificios tem que
cumprir 0s seguintes parametros, aplicados a cada parcela constituida:

a) O indice maximo de utilizagao é de 0,70;
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b) O indice méximo de impermeabilizagéo é de 80%;

c) A altura méxima da fachada do volume edificado ndo deve exceder os 15 metros, exceto nos casos tecnicamente
justificados;

d) Os afastamentos laterais e de tardoz aos limites dos lotes ou parcelas ndo podem ser inferiores a 5m e o recuo
inferior a 10m, com excegao, no caso dos afastamentos laterais para as construgdes geminadas ou em banda;

e) E permitida a construgdo de edificacdes destinadas a habitacao de encarregados e pessoal afeto & vigilancia, com

area maxima de construgéo de 200mz2.

2. Nestes espagos a integragéo paisagistica tem que ser assegurada, bem como as condigbes morfolégicas do terreno,
sendo obrigatério proceder ao tratamento dos espagos exteriores e a plantagdo de uma cortina arbérea envolvente a
totalidade do espaco.

SUB-SECGAO IV
ESPAGOS DE USO ESPECIAL

Artigo 50.°

Identificagao

Os Espagos de Uso Especial sdo areas onde se localizam equipamentos ou infraestruturas estruturantes ou ainda outros
usos especificos em solo urbano onde sdo prestados servicos destinados a satisfagdo das necessidades coletivas dos
cidadéos, nomeadamente nos dominios da saude, da educagao, da cultura, do desporto, do recreio e lazer, da justica, da
seguranca social, da seguranca publica e da protecdo civil, podendo ainda contemplar locais de entretenimento
complementares.

Artigo 51.°

Ocupagoes e utilizagoes

1. E admitida a ampliagdo dos equipamentos existentes, bem como a implantago de novos equipamentos, de estruturas
de apoio aos edificios existentes, de zonas verdes e de estabelecimentos de restauragéo e bebidas de apoio aos
equipamentos.

2. Constitui excegdo ao numero anterior a instalagdo de estabelecimentos onde se vendam bebidas alcodlicas na
proximidade de estabelecimentos escolares dos ensinos basicos e secundério, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 52.°
Regime de Edificabilidade

Nos Espagos de uso especial a ampliagdo de edificios bem como a construgdo nova tem que cumprir 0s seguintes
parametros:

a) O indice maximo de utilizag&o do solo é de 0,70;
b) O indice maximo de impermeabilizagao € de 80%;

c) O nlmero méximo de pisos € 3 e a altura maxima da fachada é de 11 metros, com exce¢&o para as partes dos
edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.
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SUB-SECCAO V
ESPAGOS VERDES

Artigo 53.°

Identificagao

Os Espacos Verdes correspondem a espagos integrados na estrutura urbana que, atendendo as suas caracteristicas e valor
natural, contribuem para a manutengdo das fungdes ecoldgicas e para a melhoria da qualidade de vida das populagdes em
ambiente urbano.

Artigo 54.°

Ocupacgoes e utilizagoes

1. Nos Espagos Verdes apenas se permitem atividades socioculturais, de recreio, lazer e desporto compativeis com as
fungdes ecoldgicas e com as condicionantes legais aplicaveis, nos termos dos nimeros seguintes.

2. Séo interditas novas edificagdes, bem como praticas que levem a destruico do relevo natural, do revestimento vegetal
e das camadas de solo aravel que ndo se integrem em praticas normais de exploragéo agricola.

3. Nestes espagos sb sao permitidas:

a) Utilizagbes de recreio e lazer compativeis com a preservagdo € com a manutencdo do funcionamento dos
sistemas ecoldgicos;

b) Reconstrucédo de estruturas existentes quando para utilizagdo cultural e de recreio ou para apoio a agricultura;

c) |Infraestruturas, desde que ndo ponham em causa os valores que se pretendem defender e que permitam
estabelecer a articulagdo com os espagos urbanizados e urbanizaveis, facilitando a sua manutengéo e a sua
utilizagdo, se desejavel, enquanto espagos de lazer e recreio.

4. Nos espagos verdes o indice maximo de impermeabilizagéo é de 10%.
5. Admite-se ainda a ampliagdo méxima de 30% da &rea de implantagéo de edificios existentes.

6. Nos casos previstos no numero anterior tem que ser demonstrada a necessidade funcional e social e ainda garantida
que ndo é posta em causa nenhuma fungao ecoldgica fundamental.

7. O Espago Verde Urbano abrangido pela zona terrestre de protegdo da albufeira de Cabril é de edificagao proibida, com
excegdo de construgdes cuja finalidade se integre nos programas de animac&o, recreio e de lazer constituidos ou a
construir nestes espacos.
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SECCAOIII
SOLOS URBANIZAVEIS

SUB-SECGAO |
ESPAGOS RESIDENCIAIS

Artigo 55.°

Identificagao

1. Os Espacos residenciais sdo constituidos pelas areas destinadas predominantemente a fungdes habitacionais e que,
nao possuindo ainda as caracteristicas de espago urbanizado, se prevé que as venham a adquirir.

2. As Areas residenciais urbanizaveis tipo | localizam-se no perimetro urbano de Oleiros, correspondendo a reas que se
pretende que venham a adquirir caracteristicas urbanas com maior densidade e volumetria.

3. As Areas residenciais urbanizaveis tipo Il localizam-se no perimetro urbano de Oleiros, correspondendo a areas que se
pretende que venham a adquirir caracteristicas urbanas com densidade e volumetria médias.

4. As Areas residenciais urbanizaveis tipo Il localizam-se nos perimetros urbanos de Espinheiros (Estreito), Estreito, Isna,
Madeira, Mosteiro, Vale de Souto (Mosteiro), Cancinos (Oleiros), Senhora das Candeias/ Santa Margarida/ Lameira
(Oleiros), Orvalho, Cardosa (Orvalho), Sarnadas de S&o Simao, Sobral de Baixo e Vilar Barroco, correspondendo a
areas que se pretende que venham a adquirir caracteristicas urbanas com densidade e volumetria média/ baixa.

Artigo 56.°

Ocupacgoes e utilizagoes

1. S&o objetivos genéricos para estes espagos uma ocupagéo urbana faseada e planeada por forma garantir um
aproveitamento eficiente e sustentavel das infraestruturas urbanas, a dotagdo de espagos publicos de qualidade e a
criagdo de redes de circulagdo pedonal e viaria corretamente dimensionadas.

2. Estes espagos destinam-se a habitagdo sendo ainda permitidos usos como comércio, servigos, equipamentos de
utilizagéo coletiva, espacgos verdes de utilizagdo coletiva, publicos e privados, turismo, estabelecimentos industriais e
outras atividades compativeis com o uso habitacional.

3. E permitida a ampliagéo de estabelecimentos industriais visando a melhoria das condigdes ambientais, de higiene e
seguranga, e de produtividade, assim como a alteracdo de tipologia, desde que nao sejam criadas situagdes de
incompatibilidade de usos.

4. A ocupacdo destes espagos processa-se dominantemente mediante a aprovagdo de planos de pormenor ou unidades
de execugao, enquadradas ou ndo em unidades operativas de planeamento e gestao.

5. O Municipio pode autorizar, nestas areas, operagdes urbanisticas avulsas, quando digam respeito a parcelas situadas
em contiguidade com o solo urbanizado, disponham de infraestruturas urbanas e desde que o municipio considere que
as solugdes propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com a zona urbanizada e néo
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prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolvente e os objetivos programaticos das unidades operativas de
planeamento e gestéo.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

1. Aelaboragao de plano de urbanizagdo e de plano de pormenor nos espacos residenciais urbanizaveis fica sujeita aos
parametros constantes no Quadro 7.

Quadro 7: Regime de edificabilidade nos espagos residenciais urbanizaveis por subcategoria

; indice maximo de ‘ N.* maximo de
Subcategoria de Indice maximo de . i Indice maximo pisos e altura
% 10 impermeabilizagao A L.
Espago ocupacio (%) ” de utilizagido maxima da
(%) fachada (@
A idenciai 70 .
Areasl rg3|dlenf:|a|s 50 0,70 4 pisos e 14 m
urbanizaveis tipo |
Areas residenciais 40 0 0,60 3pisose 11 m
urbanizaveis tipo Il
Areas residenciais 20 o 040 2 pisos e 7
urbanizaveis tipo Il

(1) Com excegéo para edificios cuja natureza funcional e técnica exija uma altura da fachada superior.
(2) Com excegéo para anexos e telheiros cujo nimero maximo de pisos é 1 e 3 metros de altura da fachada méaxima.

(3) Com excegao para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo nimero maximo de pisos é 3 e a altura méaxima da fachada é 11 m.

2. As restantes operagGes urbanisticas os parametros constantes do Quadro 7 s&o de aplicagdo direta s parcelas
existentes ou resultantes de operagdes de destaque, desde que cumprido o disposto no nimero 5 do artigo anterior.

3. Nas situagdes referidas no nimero anterior, para construgdo nova e ampliagdo de edificios, devem ser tidas em
consideragdo as caracteristicas tradicionais de alinhamento, altura da fachada, volumetria e ocupagao da parcela.

SUB-SECGAO Il
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 58.°

Identificacao

Os Espagos de Atividades Econdmicas sdo as areas que se destinam preferencialmente a instalagdo de atividades
industriais e empresariais bem como outras fungdes complementares.

Artigo 59.°

Ocupagoes e utilizagoes

Nestes espacos sao admitidos estabelecimentos industriais, atividades empresarias, armazenagem, servigos, comércio,
logistica, unidades de recolha, tratamento e eliminagéo de residuos e valorizagdo de materiais, equipamentos e espagos
verdes de utilizagéo coletiva e infraestruturas.
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Artigo 60.°

Regime de edificabilidade

1. Estes espagos tém que ser objeto de plano de pormenor ou integrar uma unidade de execug&o, e cumprir 0s seguintes

condicionamentos e parametros:

a)

Tem de ser assegurada uma correta integragdo paisagistica e atender-se as condi¢des morfologicas do terreno,
sendo obrigatério proceder ao tratamento dos espagos exteriores;

Quando se tratar de uma zona industrial é obrigatéria a criagdo de uma zona de protegdo envolvente, com a
largura minima de 20 m entre os limites dos lotes e o limite exterior da zona industrial, ocupada no minimo em
60% da sua extensdo por cortina arborea e arbustiva, que deve dar prioridade a manutengdo da vegetacéo
original;

0 indice maximo de utilizagao do lote é de 0,60;

O indice méaximo de impermeabilizagéo do lote é de 70%;

A altura méxima da fachada néo pode ultrapassar um plano de 45°, definido a partir de qualquer limite do lote, e
nunca pode exceder os 15 m, excetuando-se os casos tecnicamente justificados e as tipologias de construgdo em
banda ou geminadas;

Os afastamentos laterais e de tardoz aos limites dos lotes ou parcelas ndo podem ser inferiores a 5m e o recuo
inferior a 10m, com excegao, no caso dos afastamentos laterais para as construgdes geminadas ou em banda;

O tratamento de residuos sélidos e de efluentes tem de ser efetuado em instalagdes préprias;
E obrigatério prever reas de carga e descarga de veiculos pesados;

E permitida a construcéo de edificagdes destinadas a habitagdo de encarregados e pessoal afeto a vigilancia, com
area maxima de construcdo de 200m2, 2 pisos e altura maxima da fachada de 7 m.

2. O Municipio pode autorizar, nestas areas, operagdes urbanisticas avulsas, quando digam respeito a parcelas situadas

em contiguidade com o solo urbanizado, disponham de infraestruturas urbanas e desde que o municipio considere que

as solugbes propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com a zona urbanizada e néo

prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolvente e os objetivos programéticos das unidades operativas de

planeamento e gestéo.

3. Nos casos referidos no numero anterior admite-se a aplicagao direta as parcelas existentes dos condicionamentos e

parametros definidos no nimero 1, exceto o indice maximo de utilizagdo do solo que € de 0,50 e o indice maximo de

impermeabilizagao do solo que € de 60%, desde que:

a)
b)

¢)

A area minima da parcela seja igual ou superior a 2 000 m2
Seja previamente emitida uma declaragéo de interesse municipal;

Seja construida previamente a rede de infraestruturas urbanas.

4. Nestes espagos, até a sua ocupagdo com este uso, sdo permitidas atividades de carater temporario que nado

comprometam a sua finalidade, tal como estufas e estaleiros.
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SUB-SECGAO Il
ESPAGOS DE USO ESPECIAL

Artigo 61.°

Identificagao
Os Espagos de uso especial integram areas destinadas a equipamentos ou a infraestruturas estruturantes e a outros usos
especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo, e subdividem-se em:

a) Areas de uso especial para equipamentos, que se destinam a equipamentos de utilizagao coletiva, onde devem
ser prestados servigos destinados a satisfagdo das necessidades coletivas dos cidaddos, nomeadamente nos
dominios da salde, da educagéo, da cultura, do desporto, do recreio e lazer, da justica, da seguranga social, da
seguranga publica e da protegédo civil, podendo ainda contemplar estabelecimentos de restauragdo e bebidas,
outras infraestruturas de apoio, assim como locais de entretenimento complementares;

b) Areas de uso especial para turismo, correspondem a espagos abrangidos pela zona especial de protecdo da
albufeira de Cabril, onde se prevé que a respetiva urbanizagdo tenha como finalidade principal a ocupagao
turistica em solo urbano.

Artigo 62.°

Areas de uso especial para equipamentos - regime especifico
1. E admitida a construcdo de equipamentos de utilizagéo coletiva, bem como a implantagéo de novos equipamentos, de
zonas verdes e de estabelecimentos de restauragéo e bebidas de apoio aos equipamentos.

2. Constitui excecdo ao numero anterior a instalagdo de estabelecimentos onde se vendam bebidas alcodlicas na
proximidade de estabelecimentos escolares dos ensinos basicos e secundario, nos termos da legislagéo em vigor.

3. Até a afetagdo destas areas a utilizagéo coletiva ndo é permitida a alteragéo do coberto vegetal.

4. A configuragdo e implantacdo dos edificios e o tratamento dos espagos exteriores das zonas destinadas aos
equipamentos devem ser definidas em projetos que contemplem a componente do edificado e dos arranjos exteriores.

5. Os projetos para equipamentos tém que ser desenvolvidos atendendo as condigbes topograficas, morfoldgicas e
ambientais que caracterizam a envolvente.

6. Nestas areas a implantagdo de novos equipamentos tem que cumprir os seguintes pardmetros:
a) O indice maximo de impermeabilizacéo & de 80%;
b) O indice maximo de utilizagéo é de 0,8;

c) O nimero méximo de pisos é 3 e a altura maxima da fachada s&o 11 metros, com excegéo para as partes dos
edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.

Artigo 63.°

Areas de uso especial para turismo - regime especifico

1. Nestas areas é permitida a implementagao de qualquer tipologia de empreendimento turistico.
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2. O projeto a desenvolver deve procurar a integragao do edificado no terreno e minimizar a destruigdo da vegetacéo e a
alteragdo da modelacéo do terreno.

3. As condigdes de ocupagdo séo as estabelecidas em planos de pormenor, os quais estdo sujeitos aos seguintes
parametros:

a) O indice maximo de ocupag&o é de 8%;
b) O indice maximo de utilizagdo é de 0,12;

c) O numero maximo de pisos é 2, com excegdo dos estabelecimentos hoteleiros em que s&o 3, exceto para as
partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.

4. A ampliagdo de edificios para os usos permitidos fica sujeita as seguintes disposi¢des:

a) A altura maxima de fachada é de 7m e o nimero maximo de pisos € 2, ou 0s existentes se superiores, com
excegao de silos, depdsitos de dgua ou instalagdes especiais devidamente justificadas;

b) Constituem excegao a alinea anterior os edificios afetos a equipamentos coletivos para os quais a altura maxima
de fachada permitida é de 11m e o nimero maximo de pisos é de 3;

c) Em caso de ampliagdo é permitido um acréscimo de 30% da area de implantagéo existente, desde que a area de
construgdo ndo exceda os 500m?, salvo para obras de ampliagdo que se destinem & dotagdo de condigbes
basicas de habitabilidade e salubridade;

d) Constituem excecao & alinea anterior a ampliacéo de edificios afetos as tipologias de empreendimentos turisticos,
em que é permitido um acréscimo de 60% da area de implantag&o existente desde que a area de construgéo ndo
exceda os 5 000m2.
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CAPITULO VI
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 64.°

Identificagao e objetivos

1. A Estrutura Ecol6gica Municipal pretende criar um continuo natural através de um conjunto de areas que, em virtude

das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fun¢do

principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegéo, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica do

patriménio natural dos espagos rurais e urbanos.

2. AEstrutura Ecoldgica Municipal deve garantir as seguintes fungdes:

A defesa dos solos com maior aptiddo para a produtividade agricola;

A protecéo das areas de maior sensibilidade ecologica e de maior valor para a conservagéo da fauna e habitats
ribeirinhos;

A regulag&o do ciclo da agua através da garantia da manutengdo dos recursos hidricos superficiais renovaveis;

A salvaguarda dos recursos hidricos armazenados superficialmente na albufeira do Cabril, nas sua componente
quantitativa e qualitativa;

A protegéo dos corredores ecoldgicos e das respetivas linhas de agua e a sua manutencéo em rede.

Artigo 65.°

Regime especifico

1. Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, nas reas da Estrutura Ecoldgica Municipal

aplica-se o regime das categorias e subcategorias de espago definidas no Regulamento.

2. Nas areas abrangidas pela Estrutura Ecolégica Municipal, para além do disposto para as diferentes subcategorias de

espago, tém que ser cumpridas as seguintes disposicdes:

a)

b)

Cumprimento do Cédigo das Boas Praticas Agricolas na atividade agricola para a proteco da agua contra a
poluicdo por nitratos de origem agricola;

Preservacéo dos seguintes elementos da paisagem:

i)  Estruturas tradicionais associadas a atividade agricola nomeadamente eiras, pogos, tanques, noras, moinhos,
azenhas, muros de pedra;

i)  Sebes de compartimentacdo da paisagem.

Preservacéo da galeria ripicola dos cursos de &gua, que em caso de degradagdo deve ser recuperada com elenco
floristico autoctone;

Nas &reas da Estrutura Ecolégica Municipal no interior dos perimetros urbanos devem ser promovidas atividades
socioculturais, de recreio, de desporto e lazer, compativeis com a preservagdo do meio ambiente em
conformidade com os regimes legais aplicaveis.

3. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, acrescem ainda sobre a Estrutura Ecolégica Municipal as seguintes

restricdes:
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a) Interdicdo de instalagbes pecuérias;

b) As espécies folhosas autoctones devem constituir pelo menos 50% dos novos povoamentos e devem ser
instaladas em faixas, em manchas, ou ao longo da rede divisional e das linhas de agua.
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CAPITULO VII
VALORES CULTURAIS

Artigo 66.°

Identificagao

Os valores culturais sdo constituidos pelo conjunto de iméveis, sitios e areas identificados pelo Plano que, pelas suas
caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse historico, arquitetonico, arqueoldgico, geoldgico,
natural, artistico, cientifico, técnico ou social.

Os valores culturais, no concelho de Oleiros, sdo constituidos por:

a) Patriménio classificado;

(=3

Patriménio arqueoldgico;

o O

)

)

) Patriménio referenciado;
) Sitios com interesse;
)

e) Conjuntos com interesse.

Os valores culturais encontram-se representados e numerados na Planta de Ordenamento e no Anexo | deste
Regulamento.

O patrimonio classificado encontra-se também representado na Planta de Condicionantes.

Artigo 67.°

Regime geral

Aos valores culturais identificados no Plano aplicam-se as disposigdes constantes deste capitulo, sem prejuizo da
restante regulamentacéo do PDM, e em caso de duvida prevalece a que for mais restritiva.

A Cémara Municipal pode condicionar a afixagao de toldos, letreiros e publicidade, qualquer que seja a sua natureza e
contetido nos edificios, conjuntos ou nos locais que possam prejudicar a leitura e acesso visual aos iméveis que séo
identificados como valores culturais.

Sempre que na area abrangida pelo PDM forem colocados a descoberto elementos arquiteténicos ou quaisquer outros
achados arqueoldgicos, tal facto, nos termos da lei, tem que ser comunicado & Camara Municipal e aos respetivos
organismos tutelares da administragdo central, a fim de procederem conforme a legislagéo aplicavel, sendo que se tal
situagdo se verificar no decurso da obra, tal tarefa fica a cargo do responsavel pela diregdo técnica da mesma,
devendo proceder a imediata suspenséo dos trabalhos.

Artigo 68.°

Patriménio Classificado - regime especifico

As intervencdes permitidas e as medidas de protegéo relativas a estes iméveis sao as que decorrem da legislagcdo em vigor

sobre esta matéria.
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Artigo 69.°

Patriménio arqueoldgico - regime especifico

Ao patriménio arqueolégico, constituido por todos os vestigios, bens e outros indicios da evolugdo humana da é&rea

abrangida pelo PDM, e que integra depdsitos estratificados, estruturas, construgdes, agrupamentos arquitetonicos, sitios

valorizados, bens imodveis e monumentos de outra natureza, aplicam-se as normativas constantes na legislagédo em vigor

sobre esta matéria e ainda as seguintes disposigdes:

a)

Aos bens arqueoldgicos sera desde logo aplicavel, nos termos da lei, o principio da conservagao pelo registo
cientifico;

Todos os trabalhos decorrentes de projetos de licenciamento ou autorizagéo de operagdes urbanisticas, entre as
quais se incluem a remodelagao das redes elétrica, telefonica, de gas, de abastecimento de agua e drenagem de
aguas residuais ou pluviais que impliquem qualquer impacto a nivel do subsolo deverdo ser objeto de trabalhos
arqueolodgicos de caracter preventivo (sondagens ou acompanhamento arqueolégico), podendo, de acordo com os
resultados obtidos, implicar a realizagdo de escavagdes arqueoldgicas, enquanto medida de salvaguarda dos
vestigios arqueoldgicos detetados;

A realizag&o de trabalhos arqueolégicos € obrigatoriamente dirigida por, pelo menos, um arquedlogo e carece de
autorizagdo prévia da entidade competente, quer em obras publicas, quer em obras promovidas por particulares;

As obras sé sdo licenciadas pela Camara Municipal apds aprovagdo do respetivo relatério de trabalhos
arqueoldgicos pelos respetivos organismos tutelares da administragdo central, cujos pareceres emitidos tém
carater vinculativo;

Em caso de ocorréncia de vestigios arqueolégicos, no subsolo ou a superficie, durante a realizacéo de qualquer
obra, na area do concelho os trabalhos em curso devem ser imediatamente suspensos sendo obrigatéria a
comunicagao imediata @ Camara Municipal e a entidade de tutela competente.

Artigo 70.°

Patriménio referenciado- regime especifico

1. O patriménio referenciado é aquele que, embora ndo estando classificado nem em vias de classificagdo, assume

importancia no ambito do patriménio concelhio a nivel histérico, cultural e arquitetdnico.

2. A Cémara Municipal deve desencadear, no prazo maximo de 3 anos a contar da data de entrada em vigor do presente

Plano, os procedimentos legalmente previstos para a classificagdo ou inventariagdo dos bens que integram o

patrimonio referenciado, ou em alternativa, deve definir os auxilios, designadamente fiscais, de que os mesmos podem

beneficiar.

Artigo 71.°

Sitios com interesse - regime especifico

1. Os sitios com interesse, identificados na Planta de Ordenamento, sdo monumentos naturais ou espagos que

constituem uma associagao equilibrada entre obras do homem e da natureza, cujo valor cultural, natural ou social,

muitas vezes atribuido empiricamente, lhes confere uma consideravel relevancia patrimonial.

Aos sitios com interesse aplica-se o disposto no nimero 2 do artigo anterior.
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Artigo 72.°

Conjuntos com Interesse - regime especifico

1. Os conjuntos com interesse destacam-se pelo seu interesse arquiteténico, ambiental, historico ou etnoldgico.

2. Aos conjuntos com interesse aplica-se o disposto no numero 2 do artigo 70.°.
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CAPITULO VIII
REDE RODOVIARIA

Artigo 73.°

Identificagao

1. A rede rodoviaria corresponde ao tragado das vias e inclui as respetivas faixas de prote¢éo, sendo estabelecida uma
hierarquia que é constituida pelos seguintes niveis:

a) Sistema Primario — integra as vias mais importantes da rede, tendo como fungdes assegurar as principais ligagdes
ao exterior, servindo trafegos de penetragéo e de atravessamento e, ainda, algumas ligacdes internas de maior
importancia e extensdo, formando assim a base da estrutura viaria concelhia, garantindo prioritariamente a fun¢éo
mobilidade;

b) Sistema Secundario - as fungdes principais deste sistema consistem em ligar as diversas sedes de freguesia e os
outros polos geradores de trafego entre si e a sede do concelho, bem como assegurar ligagdes alternativas de
importancia secundaria ao exterior, devendo garantir, de uma forma equilibrada e variavel, as fungdes mobilidade
e acessibilidade;

c) Sistema Terciario — constituido pelas vias municipais menos importantes e desempenhando, fundamentalmente, a
fungdo acessibilidade, assegura o acesso local a pequenos aglomerados polarizados por sedes de freguesia ou
outros nucleos de maior dimensao, podendo ainda servir algumas ligagées de importancia local ao exterior.

2. A hierarquia estabelecida no PDM define a importancia relativa das vias no que diz respeito as fungdes e niveis de
servico que asseguram ao Concelho.

Artigo 74.°

Regime de protegao

1. As vias e ligagdes da rede rodoviaria nacional aplicam-se as disposicdes legais em vigor, nomeadamente as que
sujeitam qualquer intervengdo direta ou indireta nestas vias a parecer e aprovacgao das entidades competentes.

2. Nos trogos pertencentes as Estradas Nacionais desclassificadas, apos a sua efetiva entrega a jurisdi¢do da Autarquia,
aplica-se o regime de protec&o das vias municipais.

3. As faixas de protecdo para as vias municipais existentes estdo relacionadas com a fungdo e o nivel de servigo a
desempenhar pela infraestrutura rodoviaria, constituindo areas nao edificaveis com as seguintes dimensdes:

a) As vias municipais que integrem o Sistema Primario tém uma faixa de prote¢éo de 25 m;
b) As vias municipais que integrem o Sistema Secundério tém uma faixa de protegéo de 21 m;

c) As vias municipais que integrem o Sistema Terciario tém uma faixa de protecéo de 12 m.
4. Adimensao da faixa de protec&o referida no nimero anterior é aplicada simetricamente em relagéo ao eixo da via.

5. Constituem exce¢do ao numero 3, os trogos de vias existentes onde exista uma ocupag&o urbana consolidada, sem
regulamentagao prevista em Planos Municipais aprovados, tendo de ser respeitado o recuo definido pelas edificagdes
existentes, exceto em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo recuo fundamentado na
melhoria da rede viéria ou da imagem urbana.
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6. Podem ser constituidas novas faixas de protegdo, com vista a implementagdo de novas vias ou reconstrugdo de vias
existentes que visem a melhoria do sistema viario municipal.
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CAPITULO IX
INFRAESTRUTURAS URBANAS

Artigo 75.°

Identificagao

O PDM identifica como infraestruturas urbanas, cartografadas na Planta de Ordenamento:

a) Captagdes de agua para abastecimento publico;
b) Estacbes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR).

Artigo 76.°

Captagoes de agua para abastecimento publico

1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nas areas limitrofes ou contiguas a captagdes de agua para abastecimento
publico identificadas na Planta de Ordenamento, sdo interditas ou condicionadas as ocupagbes e utilizagdes
suscetiveis de poluirem, alterarem a dire¢éo do fluxo ou modificarem a infiltragdo daquelas aguas, em fung¢éo do risco
de poluigdo e da natureza dos terrenos envolventes.

2. Até a aprovacdo do perimetro de protecdo especifico ndo é permitido, na auséncia de licenga, efetuar quaisquer
movimentagdes de terras num raio de 20 metros em torno das captagdes de agua subterraneas.

Artigo 77.°

Estagdes de tratamento de aguas residuais

1. Na auséncia de faixas de protecdo especificas é interdita a edificagdo, com excegdo de muros, numa faixa de 50 m,
definida a partir dos limites exteriores das Estagdes de Tratamento de Aguas Residuais.

2. Na faixa de protecdo referida no numero anterior s&o apenas permitidas exploragdes agricolas e florestais, sendo
proibida a abertura de pogos ou furos que se destinem a captagdo de agua para consumo doméstico.
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CAPITULO X
ZONAS INUNDAVEIS EM SOLO URBANO

Artigo 78.°

Identificagao

Constituem zonas inundaveis as areas, integradas em solo urbano, contiguas & margem dos cursos de agua que se

estendam até a linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de um

século.

Encontram-se representadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagcdo do solo as zonas inundaveis

existentes no interior dos perimetros urbanos.

Artigo 79.°

Regime especifico

A ocupagao das zonas inundaveis, sem prejuizo da legislagédo aplicavel, obedece aos seguintes condicionalismos:

a)

Nas zonas urbanas consolidadas é permitida a reconstrugéo de edificios desde que a area de implantagéo seja
inferior ou igual a inicial e a cota de soleira no uso habitacional seja superior a cota local da méaxima cheia
conhecida;

Fora das areas urbanas consolidadas o disposto no nimero anterior é também aplicavel aos pisos de comércio e
Servigos;

Sem prejuizo do estabelecido nas alineas anteriores, é permitida a construgdo de novas edificagdes que
correspondam a colmatacdo da malha urbana existente;

E interdita a construgdo de caves e de aterros e outros obstaculos que interfiram negativamente com o
escoamento das aguas da rede hidrogréfica;

E interdita a instalacdo de novos equipamentos de ensino, saide, assisténcia a criangas e idosos e de gestdo de
emergéncia e de socorro;

Nos Espacgos verdes é permitida a edificagdo de estruturas ligeiras de apoio ao recreio e lazer, desde que sejam
amoviveis e desde que a cota de soleira seja superior a cota da zona inundavel e ndo constituam um obstaculo a
livre circulagdo das aguas.
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CAPITULO XI
CLASSIFICACAO ACUSTICA

Artigo 80.°

Identificagao

1. O Plano identifica zonas mistas e zonas de conflito, definidas da seguinte forma:

a) As zonas mistas correspondem as areas integradas em perimetro urbano, com excegdo dos Espacos de e para
atividades econdmicas, e ainda aos Aglomerados Rurais e Espagos de ocupagao turistica, ndo podendo ficar
expostos a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador de ruido diurno-entardecer-
noturno (Lden), e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador de ruido noturno (Ln);

b) As zonas de conflito acustico correspondem aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa de Ruido
ultrapassam os valores identificados nas alineas anteriores.

2. As éreas referidas no numero anterior encontram-se cartografadas na Planta de Ordenamento - Classificagéo acustica
e zonas de conflito.

3. No solo rural, todos os recetores sensiveis construidos ou a construir sdo equiparados, para efeito da aplicagéo do
Regime Geral do Ruido, a zonas mistas.

Artigo 81.°

Classificagdo Acustica — Regime especifico

1. Para as zonas de conflito a Camara Municipal deve proceder a elaboragdo e a aplicagdo de planos de reducdo de
ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido.

2. Na elaboragéo de planos de reducgdo do ruido tem de ser dada prioridade a&s zonas mistas sujeitas a niveis sonoros
continuos equivalentes do ruido ambiente exterior superiores em 5 dB (A) aos valores referidos no nimero 1 do artigo
anterior.

3. Nas zonas de conflito inseridas em espagos centrais ou residenciais urbanizados, na auséncia de planos de redugao
de ruido, é interdita a construgdo de edificios habitacionais, exceto se ndo exceder mais de 5 dB (A) os valores
referidos no nimero 1 do artigo anterior.

4. Nas zonas de conflito inseridas em espagos residenciais urbanizaveis e em espagos de uso especial urbanizaveis, na
construcdo de novos edificios tém de ser assegurados mecanismos de redugdo do ruido como faixas arborizadas,
barreiras acusticas e projetos de acustica que cumpram os requisitos estabelecidos na legislagéo em vigor.
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CAPITULO XII
PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

SECGAO |
PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 82.°

Objetivos programaticos

1. Atransformacao do solo urbanizavel em solo urbanizado deve processar-se da seguinte forma:

a) Desenvolver intervengBes urbanisticas que visem a expansdo urbana em rede, por forma a garantir uma maior
interconectividade com as areas edificadas existentes;

b) Dar prioridade as areas imediatamente contiguas aos espagos ja edificados e infraestruturados;

c) Programar e estruturar, nomeadamente as infraestruturas, as areas habitacionais, os servigos, o comércio, a
industria e turismo, os espagos verdes e os equipamentos de utilizagdo coletiva, promovendo situagbes de
continuidade urbana;

d) Integrar convenientemente os espagos verdes e o0s espacos de uso especial, assim como o0s trogos de vias;

e) Incentivar a criagdo de novos espagos verdes na sequéncia da elaboragdo de novos planos de pormenor, de
operagdes de loteamento e de unidades de execugéo;

f)  Integrar as linhas de agua e situagdes de potencial paisagistico e ambiental, valorizando-os enquanto elementos
da estrutura ecoldgica;

g) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar os volumes de aterro e escavagao;
h) Valorizar a componente natural e a preservacéo das espécies autdctones e introdugéo de vegetagéo;

i)  Definir malhas vidrias coerentes e devidamente estruturadas, corretamente articuladas com a rede viéria
existente, garantindo a ligagdo das novas vias a pelo menos duas vias existentes, promovendo solucbes de
continuidade e fluidez;

i) Enquadrar devidamente os tragados da rede viaria, diminuindo os impactos negativos que por vezes estas
infraestruturas representam para a paisagem urbana, nomeadamente ao nivel do conforto visual e sonoro, e
atenuando os efeitos de barreira;

[)  Contemplar as solugdes adequadas a melhoria da acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada ao
meio edificado e aos transportes publicos;

m) Contribuir para a mobilidade sustentavel, promovendo o respeito pelos pardmetros genéricos das infraestruturas e
criando corredores e estruturas de suporte aos modos suaves de transporte.

2. Os instrumentos de gestéo territorial a desenvolver para cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo e Unidade

de Execugdo tém que incluir planos de acessibilidade que definam claramente os percursos pedonais acessiveis de

ligacdo entre pontos de utilizagdo relevantes e que demonstrem claramente o cumprimento do regime de

acessibilidades em vigor.
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3. Os instrumentos de gestéo territorial, no que se refere a grandes superficies comerciais, tém que incluir estudos de

trafego justificativo das op¢des apresentadas quanto a acessos e estacionamento.

Artigo 83.°
Parametros de dimensionamento de areas para espagos verdes de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e

equipamentos

1. As areas objeto de operagdes de loteamento e reparcelamento e de operagdes com impacte relevante ou semelhante
a operagdes de loteamento, integram parcelas de terreno destinadas a equipamentos e espagos verdes de utilizagdo
coletiva, dimensionadas de acordo com os para@metros constantes no Quadro 8, com excegao dos localizados em solo
urbanizado, onde n&o exista espago disponivel para o cumprimento dos parametros definidos, ficando, o proprietario
obrigado a pagar ao Municipio uma compensagdo em numerario ou espécie, de acordo com regulamentagdo
municipal:

Quadro 8: Parametros de dimensionamento de areas para equipamentos e espagos verdes de utilizagéo coletiva

Tipo de Ocupagéio Espacos Ve(r:des e de Utilizagao Equipamentos fje Utilizagao
oletiva Coletiva
Habitagdo em moradia unifamiliar 25 m? fogo 35m?/fogo
Habitac&o coletiva 25m2/120 m?a. c. 35m2/120 m? a. c.
Comércio, Servicos 25m2/100 m? a. c. 25m2/100 m2a. c.
IndUstria e armazéns 20m2/100 m? a. c. 10 m2/100 m2 a. c.

Nota: a.c. — area de construgdo (valor expresso em m2).

2. Para aferir o respeito dos parametros a que alude o nimero anterior, consideram-se quer as parcelas destinadas a
espagos verdes de utilizagdo coletiva e equipamentos de natureza privada, quer as parcelas a ceder a Camara
Municipal para aqueles fins.

3. As areas de estacionamento a considerar no ambito das operagdes de loteamento e licenciamento ou autorizagéo de
operagdes urbanisticas no concelho de Oleiros sdo as que constam no Quadro 9.

Quadro 9: Parametros de dimensionamento de estacionamento

Areas ou nimero de lugares minimo a

Tipo de Ocupagao L 1 Outros condicionamentos a considerar 2
assegurar no interior do lote ou parcela (!
Habitagdo em moradia a) 1 lugar/fogo com a.c. < 200 m2; O numero total de lugares deve ser acrescido de 20%
unifamiliar b) 2 lugares/fogo com a.c. > 200 m?; para estacionamento publico.

1. Habitagdo com indicagao de tipologia:
a) 1 lugar/fogo TO e T1;

b) 1,5 lugares/fogo T2 e T3;

c) 2 lugaresffogo = T4; O nlmero total de lugares deve ser acrescido de 20%
2. Habitag&o sem indicacéo de tipologia: para estacionamento publico.

a) 1 lugar/fogo para a.m.f. < 90 m%

b) 1,5 lugares/fogo para a.m.f. entre 90 m2 e 160 m
¢) 2 lugares/fogo para a.m.f. > 160 m;

Habitagdo coletiva

a) 2 lugares/100 m2 a.c. para estab. <500 m?;
b) 3 lugares/100 m2 a.c. para estab. de 500 m2a 2500 | Nos casos de grandes superficies e conjuntos

Comércio mz, comerciais, 0 nimero de lugares de estacionamento tem
¢) 5 lugares/100 m? a.c. para estab. de 2500 m2a 4000 | de ser decidido, caso a caso, através de estudos
m? e cumulativamente 1 lugar de pesado/500 m2 de adequados.
a.c. para armazenamento

Servigos a) 2 lugares/100 m? a. c. para estab. < 500 m2; O numero total de lugares deve ser acrescido de 30%
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Areas ou niimero de lugares minimo a

Tipo de Ocupagao s . Outros condicionamentos a considerar 2
assegurar no interior do lote ou parcela (')
b) 3 lugares/100 m2 a. c. para estab. > 500 m2. para estacionamento publico.
Salas de espetaculo 2 lugares/ 5 utentes -

a) 1 lugar/ 5 unidades de alojamento;

b) 1 lugar/ 3 unidades de alojamento para hotéis e
hotéis rurais de 4 ou mais estrelas;

¢) 1 lugar/ 10 utentes nos parques de campismo e -

caravanismo;

d) 1 lugar/3 bungalow, caso existam, nos parques de
campismo e caravanismo

Empreendimentos
turisticos @) ¢)

a) 1 lugar para ligeiros/100 m? de a.c.;
Industria e armazéns b) 1 lugar para pesados/1000 m2 de a.c., com um
minimo de 1 lugar / lote, a localizar no interior do lote.

O numero total de lugares deve ser acrescido de 20%
para estacionamento publico.

Equipamentos de utilizagdo | secundaria, etc.), desportiva, seguranga social e de

Nos casos de equipamentos coletivos,
designadamente de natureza escolar (basica,

coletiva saude, proceder-se-a, caso a caso, a definicdo das
condigdes de acessibilidade e necessidades de
estacionamento.

Nos demais casos néo previstos nesta secgao serdo
Diversos exigidas areas de estacionamento de acordo com as )
funcdes especificas a instalar, por similitude e ajuste

dos parametros estabelecidos nos usos anteriores.

Nota: a.c. — area de construgao (valor expresso em m2); a.m.f. — area média por fogo (valor expresso em m2).

(1)
()

@)
)

Para calculo das areas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros, 20m2 por lugar a superficie € 30m? por lugar em estrutura edificada;
veiculos pesados, 75m? por lugar a superficie e 130m? por lugar em estrutura edificada.

Nos casos de edificagdes ndo enquadradas em operagdes de loteamento a dotagao de lugares de estacionamento publico pode ser dispensada mediante
justificagdo técnica e aceitagéo pela Camara Municipal.

Exceto se definida dotagao superior em legislagao especificado setor.

Nos estabelecimentos hoteleiros com mais de 30 unidades de alojamento deve prever-se, para além dos valores estabelecidos no quadro, 1 lugar
para veiculos pesados para tomada e largada de passageiros.

Os parémetros referidos no numero anterior aplicam-se, as novas construgdes e, sempre que tecnicamente viavel, a
ampliagéo de edificios.

Constituem excegao ao numero anterior;

a) Asoperacdes a efetuar nos espagos centrais;

b) As operacdes a efetuar nos espacos residenciais urbanizados, sempre que se revele invidvel e seja tecnicamente
justificado por razées de topografia, inadequabilidade de acesso no plano da fachada principal da construgdo ou
salvaguarda do patriménio edificado;

c) As alteragdes de uso de edificios para comércio e servigos com é&rea de construgéo inferior a 300m2.

Os parametros de dimensionamento no que se refere aos arruamentos dos solos urbanizados e dos solos urbanizaveis
que ndo integram os sistemas da hierarquia funcional definida para a rede rodoviéria, obedecem aos parametros de
dimensionamento definidos no quadro seguinte, com excegdo de arruamentos em areas urbanas consolidadas com
alinhamentos definidos.
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Quadro 10: Parametros de dimensionamento minimos de arruamentos

Tipo de Ocupagéo Perfil tipo dos arruamentos

Perfil tipo = 9,5m

a) faixa de rodagem = 5,5m

Habitag&o a.c. hab. > 80% a.c. b) passeio = 2m (x2)

c) estacionamento = 2m (x2) (opcional)

d) caldeiras para arvores = 1,0m (x2) (opcional)
Perfil tipo =2 11m

a) faixa de rodagem = 6,0m

b) passeio = 2,25m (x2)

c) estacionamento = 2,25m (x2) (opcional)

d) caldeiras para arvores = 1,0m (x2) (opcional)
Perfil tipo = 12,2m

a) faixa de rodagem = 9m

b) passeio = 1,6m (x2)

¢) estacionamento = 2,5m (x2) (opcional)

d) caldeiras para arvores = 1,0m (x2) (opcional)

Habitag&o ( se a.c. hab. < 80%),
COMETCIO € 0U Servigos

Quando exista induUstria e ou
armazéns

Nota: a.c. — area de construgéo (valor expresso em m2)

Artigo 84.°

Regime de cedéncia

1. Nas operagdes de loteamento e de reparcelamento, e nas operagdes com impacte relevante ou semelhante a
operagdes de loteamento, quer para efeitos de edificagdo, quer para efeitos de divisdo da parcela com vista a sua
urbanizagao, os proprietarios sdo obrigados a ceder ao municipio, a titulo gratuito, as areas necessarias a construgao e
ao alargamento de vias de acesso, incluindo passeios e arruamentos, as areas para estacionamento e outras
infraestruturas e as &reas para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, cuja utilizagcio extravase o
empreendimento em causa.

2. Mediante a celebragéo de acordo de cooperagdo com a Camara Municipal, admitem-se exce¢des ao numero anterior,
caso 0 empreendimento vise fins sociais ou outra finalidade de reconhecido interesse para 0 municipio, desde que
previsto em regulamenta¢&o municipal.

3. Para efeito de cedéncia das areas para espagos verdes publicos s6 s&o considerados espagos cuja area continua seja
igual ou superior a 100 m2 e apresentem uma configuragdo que permita a inscricdo de uma circunferéncia com didmetro
igual ou superior a 10 m.

4. Excetuam-se do nimero anterior 0s casos onde as areas a ceder para espagos verdes constituam complemento de
espagos verdes adjacentes j& existentes, mas apds prévio acordo da Camara Municipal.

5. Se a parcela a lotear j& estiver servida pelas infraestruturas necessarias & operagdo de loteamento e ao
reparcelamento, nomeadamente arruamentos viarios e pedonais e redes de abastecimento de agua, de drenagem de
esgotos, de eletricidade e de telecomunicagdes, se estiver abrangida por plano de urbanizagéo ou plano de pormenor
eficaz, que disponha diferentemente sobre a localizagdo de equipamento publico na referida parcela, ou se ndo se
justificar, no todo ou em parte, essa localizagdo, ndo hé lugar a cedéncias para estes fins, ficando, no entanto, o
proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagdo em numerario ou espécie, de acordo com
regulamentagao municipal.
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SECGAOII
EXECUGAO E COMPENSAGAO

Artigo 85.°

Formas e instrumentos de execugéo

. A execugo do Plano Diretor Municipal de Oleiros deve processar-se de acordo com os sistemas de execugéo previstos

no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, ou em legislagdo que o substitua.

Em articulagdo com o disposto no nimero 1 do Artigo 82.°, a ocupagao e transformagéo do solo tem de ser antecedida
de instrumentos de gestédo do territério ou operagdes urbanisticas previstas na legislagéo em vigor.

Artigo 86.°

Mecanismos de compensagao

Os mecanismos de compensagéo a utilizar pela Camara Municipal de Oleiros para garantir o cumprimento do principio
da perequagdo compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do Plano sdo os previstos no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestédo Territorial, nomeadamente o estabelecimento de um indice médio de utilizacdo e de uma
area de cedéncia média ou reparticdo dos custos de urbanizagao.

O principio de perequagdo compensatéria é aplicado nas operagdes urbanisticas a efetuar no ambito das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo e Unidades de Execugéo identificadas no presente Plano ou noutras que
venham a ser estabelecidas durante a sua vigéncia.

O indice médio de utilizac&o, em cada Unidade, é determinado pela construg&o admitida para cada parcela ou conjunto
de propriedades, por aplicagdo dos indices e orientagdes urbanisticos estabelecidos neste Plano para as respetivas
classes e categorias de espaco.

A area de cedéncia média, em cada Unidade, é determinada em fungéo das areas a destinar a equipamentos e
espagos verdes de utilizagdo coletiva, se publicos, rede viaria e estacionamento publico e outras infraestruturas,
resultante da aplicagao dos parametros de dimensionamento constantes no Artigo 83.°.

Os custos de urbanizagéo sdo os relativos a totalidade das infraestruturas de cada Unidade e a sua reparticdo pode ser
por:
a) Comparticipacéo determinada pelos seguintes critérios, isolada ou conjuntamente:

i) Otipo ou aintensidade de aproveitamento urbanistico determinados pelas disposigdes do Plano;
ii) A superficie do lote ou da parcela;

b) Pagamento por acordo com os proprietérios interessados, mediante a cedéncia ao municipio, livre de énus ou
encargos, de lotes ou parcelas com capacidade edificavel de valor equivalente.

54

12 Alteracao da Revisdo do PDM de Oleiros por Adaptagdo ao POA - Volume Il



@>oleiros

SECGAOIII
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 87.°

Identificagao

1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo demarcam espagos de intervengdo com uma planeada ou
pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com programas diferenciados, para
tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista & sua execucao, prevalecendo as suas disposi¢des
sobre as restantes do presente Regulamento.

2. O PDM institui as seguintes Unidades, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000:

U1 - Alvaro;

a)
) U2 - Praia Fluvial de Alvaro;
)
)

(=

U3 - Praia Fluvial de Cambas;

()

d) U4 - Oleiros Norte.

3. Adelimitagdo das Unidades pode sofrer pequenos ajustes para adequacao a limites cadastrais e a limites fisicos, como
taludes, linhas de agua e caminhos.

Artigo 88.°

Disposi¢cdes Comuns

1. As UOPG e a divisao destas em unidades de execuc&o tem de ser efetuada de modo a assegurar um desenvolvimento
harmonioso, uma justa reparticio de encargos e beneficios e devem ainda integrar areas a afetar a espagos publicos
ou equipamentos de utilizagao coletiva.

2. Na programagdo e execugdo das unidades aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida, salvo se
disposto de forma diferente no artigo seguinte.

3. Findo o prazo de 5 anos sem que 0s instrumentos previstos para a execucdo das UOPG estejam em vigor serdo
aplicaveis as operagdes urbanisticas as disposi¢es relativas a cada classe e categoria de espago.

Artigo 89.°

Objetivos e regulamentagao das unidades

1. O ordenamento da U1 - Alvaro orienta-se pelas seguintes disposicées:
a) Objetivos programaticos:

i) Instalagdo de empreendimentos turisticos, preferencialmente nas tipologias de turismo de habitacéo, e turismo
em espago rural;

i) Arranjo paisagistico do adro e miradouro da Igreja Matriz de Alvaro e da rua de atravessamento do aglomerado;

i) Reabilitagdo do parque edificado existente;

iv)  Criag&o de estacionamento com capacidade adequada;

v) Articulagdo do percurso de interesse paisagistico com o acesso ao aglomerado;
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Instalagdo de um posto de turismo e de estabelecimentos de restauragao e bebidas.

b) A concretizagdo desta unidade deve ser precedida de plano de pormenor, que estabelecera os indices e
parametros de execugéo:

2. O ordenamento da U2 - Praia Fluvial de Alvaro orienta-se pelas seguintes disposicées:

a) Objetivos programaticos:

Requalificagdo da praia fluvial existente visando uma capacidade maxima de 70 pessoas;

Criacdo de uma estrutura de atracagem para um maximo de 20 embarcagdes, situada num ponto de facil
acesso e afastada da zona balnear;

Instalagdo de um parque de campismo e caravanismo de 2 ou 3 estrelas com uma lotagdo maxima de 100
campistas;

Requalificagdo e ampliagdo do parque de merendas existente;

Criacdo de estacionamento com capacidade adequada.

b) A concretizagdo desta unidade deve ser precedida de plano de pormenor, que estabelecerd os indices e
pardmetros de execugdo de acordo com o previsto na alinea anterior.

3. O ordenamento da U3 - Praia Fluvial de Cambas orienta-se pelas seguintes disposigdes:

a) Objetivos programaticos:

Implementar um estabelecimento hoteleiro com a capacidade maxima de 25 unidades de alojamento e com
uma altura maxima de trés pisos;

Criar parque de merendas com uma area maxima de impermeabilizacédo de 200 mz e dota-lo do mobiliario e
estacionamento de apoio necessarios;

Instalagdo de um posto de turismo e de estabelecimentos de restauragao e bebidas;

Valorizar e ordenar a praia fluvial existente;

Criacdo de estacionamento com capacidade adequada;

Implementar empreendimentos turisticos obedecendo ao estipulado no Artigo 63.°;

b) A concretizagdo desta unidade deve ser precedida de plano de pormenor, que estabelecera os indices e
parametros de execugéo de acordo com o previsto na alinea anterior.

4. O ordenamento da U4 - Oleiros Norte orienta-se pelas seguintes disposicdes:

a) Objetivos programaticos:

vi)

Definir o desenho urbano segundo os parametros de densidade estabelecidos para as Areas residenciais
urbanizaveis tipo | e tipo Il;

Definir zonas verdes e para equipamentos suficientemente amplas para constituirem locais de referéncia e de
desafogo para utilizagdo da populagao;

Definir nova rede viaria que contribua para uma estruturagéo do espago a urbanizar equilibrada, e que garanta
boas acessibilidades;

Repensar o Espago urbanizado, visando a manutencéo, colmatagéo, requalificacdo e expanséo do parque
edificado, no sentido de promover a qualificagéo da area de intervengéo;

Tratar os espagos exteriores publicos existentes, visando a preservagdo dos elementos arboreos e a
qualificagdo das areas de estadia e lazer;

Requalificar rede viaria e estacionamento existentes.

b) A concretizagdo desta unidade deve ser precedida de plano de pormenor ou constituigdo unidade de execugéo,
que estabelecera os indices e parametros de execugao.
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CAPITULO XIll
DISPOSIGOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 90.°

Disposicdes Revogatorias

O presente Plano revoga o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Agude Pinto, aprovado pela Declaragéo n.° 2/98, de 3

de janeiro.

Artigo 91.°

Revisao

O presente Plano Diretor Municipal tem de ser revisto no prazo de 10 anos.

Artigo 92.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicagdo em Diario da Republica.
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ANEXO |
VALORES CULTURAIS

Monumentos de Interesse Publico

1. Igreja de Nossa Senhora da Conceig&o, matriz de Oleiros (Portaria n.° 618/2014, DR, 2.2 série, n.° 142, de 25 de julho de 2014);
2. lgreja da Misericordia de Oleiros (Portaria n.° 620/2014, DR, 2.2 série, n.° 142, de 25 de julho de 2014).

Imdveis de Interesse Municipal

3. Capela da Misericordia de Alvaro (Decreto n.° 67/97, DR n.° 301, de 31 de dezembro de 1997)

Patriménio Referenciado

Arquitetura Religiosa

Igreja Matriz de Alvaro (Alvaro)

Capela de Santo Anténio (Alvaro)

Capela de Santo Amaro (Sendinho de St.° Amaro, Alvaro)
Capela da Sr.2 dos Aflitos (Corujeira, Alvaro)

Capela (Samadas Baixo, Alvaro)

© 0 N o a A

Capela de Santo Anténio (Longra, Alvaro)

10. Capela de Santa Barbara (Frazumeira, Alvaro)

11. Capela (Quartos de Aquém, Alvaro)

12. Capela de N.? Sr.? da Guia (Abitureira, Amieira)
13.  Capela de N.2 Sr.2 da Agonia (Urraca, Amieira)

14. Capela de S. Francisco de Assis (Amieira)

15. Capela de N.2 Sr.2 dos Remédios (Sendinho Senhora, Amigira)

16. Igreja Matriz antiga (Cambas)

17. Igreja Matriz (Cambas)

18. Capela de N.? Sr.? da Satde (Brejas do Barco, Cambas)
19. Capela do Sr. do Bom Fim (Pisoria, Cambas)

20. Capela (Caneiros, Cambas)

21. Capela (Ademogo, Cambas)

22. Capela de N.2 Sr.? dos Remédios (Rouco de Baixo, Cambas)

23. Capela de S. Sebastido (Estreito)

24. Capela N.2 Sr.? da Penha (Estreito)

25. Capela da Sr.2 das Candeias (Ameixoeira, Estreito)
26. Igreja de N.2 Sr.? das Neves (Roqueiro, Estreito)

27. Capela da N.2 Sr.2 da Confianga (Ribeira de Isna, Isna)
28. lIgreja da N.2 Sr.2 das Dores (Isna)

29. Capela Sr. Jesus Vale Terreiro (Madeira)

30. Igreja Matriz (Madeira)

31. Capela (Vilar do Meio, Madeira)

32. Capela (Cava, Madeira)

33. Igreja Matriz (Mosteiro)

34. Capela da N.? Sr.2 das Dores (Vale Souto, Mosteiro)
35. Capela de St.2 Barbara (Roda, Oleiros)
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36. Capela de N.2 Sr.2 da Saude (Rabagas, Oleiros)

37. Capela de N.2 Sr.2 dos Remédios (Sardeiras de Baixo, Oleiros)
38. Capela da Sr.2 das Candeias (Sr.2 Candeias, Oleiros)
39. Capela do Espirito Santo (Oleiros)

40. Capela de S. Sebastido (Oleiros)

41. Capela de St®. Margarida (Oleiros)

42. Capela (Moucho, Oleiros)

43. Capela de N.2 Sr.? da Nazaré (Foz Giraldo, Orvalho)
44. Capela St.? Terezinha do Menino Jesus (Casas da Zebreira, Orvalho)
45, Capela de S. Sebastiao (Orvalho)

46. Capela de Santo Anténio (Oravalho)

47. Igreja de S. Bartolomeu (Orvalho)

48. Capela de Nossa Senhora da Conceigdo (Cardosa, Sarnadas de S. Simao)
49. Capela de Sdo Sebastido (Sarnadas de S. Simé&o)

50. Igreja Matriz (Sarnadas de S. Simé&o)

51. Igreja de S. Jodo Batista (Sobral de Baixo, Sobral)

52. Capela de N.2 Sr.2 de Fatima (Vilarinho, Vilar Barroco)
53. Igreja (Vilar Barroco)

54. Capela (Vilar Barroco)

55. Torre Sineira (Estreito)

56. Torre Sineira (Orvalho)

57.  Torre Sineira (Sobral de Baixo, Sobral)

58. Cruzeiro (Urraca, Amieira)

59. Cruzeiro (Estreito)

60. Cruzeiro (Madeira)

61. Cruzeiro (Orvalho)

Arquitetura Civil Privada

62. Solar (Oleiros)

63. Casa com interesse

Estruturas de Apoio

64. Ponte (Sr.? das Candeias, Oleiros)

Patriménio Arqueoldgico

l. Rabaceiras - Arte Rupestre (CNS - 21794)

Il. Feiteiras 1 — Mamoa (CNS 3488) (*)
M. Vale de Mos - Via (CNS - 21802) - Sobral
IV. Via de Oleiros/Selada do Cavalo - Via (CNS - 19320) - Alvaro
V. Serra das Mougueiras — Mamoa (CNS 19671) (*)

VI. Sendinho da Senhora - Tesouro (CNS - 10493) - Amieira
VII. Mosteiro - Granja (CNS - 28377) - Mosteiro
VIIL. Vale do Souto - Casal Rustico (CNS - 15345) - Mosteiro

IX. Alto do Pobral - Arte Rupestre (CNS - 19609) - Oleiros
X. Cova da Moura - Mina (CNS - 13110) - Oleiros

XI. Estrada Mineira da Serra do Cabego do Rainho - Via (CNS - 13111) - Oleiros
XIl. Feteiras/ Cavalo - Mamoa (CNS - 19666)
XIlI. Monte do Fundeiro - Mamoa (CNS - 19670)

XIV. Pdvoa - Mamoa (CNS - 19319) - Oleiros
XV. Oleiros - Povoado Mineiro - Povoado Mineiro (CNS - 13109)
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XIX.
XX.
XXI.
XXII.
XXII.
XXIV.
XXV.
XXVI.
XXVIL.
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Selada do Cavalo - Mamoa - Mamoa (CNS - 19667)
Selada do Cavalo Il - Mamoa (CNS - 19668)
Serra do Carujo - Mamoa (CNS - 19669)
Sesmarias de Cima - Arte Rupestre (CNS - 23278) - Oleiros
Via Romana de Oleiros - Via (CNS - 13107) - Oleiros
Castro do Picoto - Povoado Fortificado (CNS - 19251) - Estreito
Cabego do Seladolinho — Via (CNS 34695) — Oleiros
Furnas — Via (CNS 34696) - Isna
Mamoa Il da Cabega Gorda — Mamoa (CNS 31572) — Cambas
Mamoa da Mata do Alvaro - Mamoa (CNS 19664) - Oleiros
Safra 2 - Mamoa (CNS 33388) — Estreito
Vale de Mds — Anta (CNS 23706) — Sobral

(*) Sem localizagao

Sitios e Conjuntos com Interesse

S1-
S2 -

Azenha, Ribeira de Isna
Praia Fluvial de Alvaro

C1- Alvaro
C2 - Nucleo antigo da Bafareira (Estreito)

C3-
C4 -
C5-
C6 -
C7-
C8 -
C9-

Nucleo antigo do Estreito

Nucleo antigo de Isna

Nucleo antigo da Madeira

Vilar Cimeiro (Madeira)

Nucleo antigo de Vale de Souto (Mosteiro)
Nucleo antigo de Oleiros

Nucleo antigo de Orvalho
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